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Reserva doLongd
Condominio Camping

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DO
EMPREENDIMENTO.

1. Identificagao:

1.1. Nome Oficial do Empreendimento:
Reserva do Longa Condominio Camping

1.2. Municipio:
Teresina - Pl.

1.3. Proprietario(a):

RESERVA DO LONGA CAMPING LTDA, inscrito no CNPJ n°® 43.113.961/0001-

15,
Estabelecida a ROD - PI, 113 KM 04 - Zona Rural, n°® 04, Povoado Santa Rita, Teresina
— PI, CEP: 64.074-990, representada por seu bastante procuradora Sr. HALYSON
CARVALHO SILVA JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresario, portador do CPF
027.435.013-08, inscrita no RG sob o0 n® 2.688.777 SSP-PI, residente e domiciliada na
cidade de Teresina PIl, na Av. Aviador Rossini Morada Luna, N° 4712, Morros, CEP:
64062-200.

1.4. Responsavel Técnico pelo Projeto Urbanistico:

Thiago Wesley Rodrigues Lemos, Arquiteto e Urbanista, com Cadastro na
entidade de Classe CAU sob no n°. A 69701-2, com escritério na Avenida Senador
Aréa Leado, N° 2185, denominada como Manhattan River Center, sala 1406 - Joquei
- Teresina — Pl. — CEP 64051-090.

1.5. Area da Gleba:
A gleba possui uma area de 7,3739ha

1.6. Enderecgo da Gleba:
Pl 113 — (Teresina - José de Freitas) - Km-05 — Santa Rita

1.7. Distancia Aproximada do Centro do Municipio:

A gleba de terras deste empreendimento esta localizada a aproximadamente
19.000m do centro de Teresina.

1.8. Acessos oficiais Principais:
BR 343/ Pl 113 — (Teresina - José de Freitas) - Km-05 — Santa Rita



A

Reserva doLongd

Condominio Camping

INDICE ANALITICO DO MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO.

R o 1= 01T =T~ T J PSS 1
1.1.  Nome Oficial do Empreendimento...............uoeiiiiiiiiii i 1
I |V 11 T oo T 1
LI B o (o] o4 =Y = o] =) SRR 1
1.4. Responsavel Técnico pelo Projeto Urbanistico.........cooooeiiiiiiiiiiiiiiiieeee 1
1.5, AT A GIEDA. ... 1
1.6. Endereco da Gleba..........cooooiiiiiiiii e 1
1.7. Disténcia Aproximada do Centro do MUniCipiO .........ccoeiiiiiiiiiiiie e 1
1.8. Acess0s OfiCiais PriNCIPaIS: ........uiiiiiiiie e 1

2. DeSCriCA0 da GIEDA .........ooeeiiieee e 3
2.1, ArEAS VUINEIAVEIS. ...t 3
2.2. Valor paisagistico Natural.............cooooiiiioi 3
PR TR ©o 4 oo <3 o - o [ 1 F- TR PRIt 3
2.4. Vales secos e linhas de Drenagem Natural ..., 3
2.5. Declividades predominantes .........ccoouuiiiiiiiiiiii e 3
2.6. Existéncias de Faixas “Non aedificand” e equipamentos urbanos........................... 4
R U F o L= 1 (] [ (=R 4
P2 S T B To B U ETo R £ T (== PR 4

3. Caracterizagdo do Loteamento Residencial..............o.ouueiiiiiiiiiiii e 4
3.1. Do local da gleba de terras N0 MUNICIPIO .........covviiiiiiiiiiee e 4

3.1.1.  Quadro 1 — Distribuigdo dos Lotes por tipo de USO..........cceieeeeiiriiiiiiiiieeeeeeeee. 4
3.2.  Plano urbanistiCo PropoOStO .........ceeiiiiiiiiiiie e 5
3.2.1. Quadro 2 — Especificacdo das areas do Loteamento..............cccccooeeeiiieenenn, 5
3.2.2. Quadro 3 - indices do Loteamento ............c.oveeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
3.3. Da destinagéo das areas no parcelamento..............ooiii i 5
3.3.1. Especificactes do Parcelamento............ccoooveviiieiiiiiiiii e 5
3.3.2. Especificag0es dOS IOteS. .....ooeiiiiiiie e 6
3.3.3. Quadro 4 - Especificagtes das quadras..........cccceeeeeevieeiieiiiie e, 6

4. Especificagdes do SiStema VIO .........uuiiiiii e e 13

4.1. Especificagdo do Sistema VIArio ..........coeeieiiiiieiiiee e 13
411, Quadro 5 - Sistema VIAriO .......ccoeeeeiiiieiciee e 13

5. Infraestrutura do parcelamento ... 13
5.1. Sistema de abastecimento de Agua POtavel.................cccooveveeoeeeeeeeeeeeeee. 13
5.2. Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposi¢ao Final de Esgoto........ 14
5.3. Rede de Distribuicdo de Energia EI&trica................uuiiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 14
5.4. Coleta de liXo dOMICIHAI. ........cccooeiiiiiii e 14
5.5. Sistema de Terraplanagem ................uuuuuuieuiiiiiiiii e 14
5.6. Sistema de Drenagem e Escoamento de Aguas Pluviais. ............c..cccoeeuevennne.... 14
5.7.  Transporte PUDICO .........ooueiie e e 15
RS T =Y/ 10 1 1=T 0] = Tor= o L0 PRSP 15



A

Reserva doLongd
Condominio Camping

2. Descricédo da Gleba:

2.1. Areas vulneraveis.

Através da topografia da gleba de terras do empreendimento, caracteristico de area de
morros, se nota que estes ndo sdo vulneraveis, ndo sendo suscetiveis a alagamentos,
erosdes, deslizamentos, escorregamentos, afundamento ou outros.

Na area de implantacdo do empreendimento ndao encontramos fundos de vales
suscetiveis a alagamentos ou area sujeitas a alagamentos que permanegam sob agua ou
em parte do ano alagados.

A area de implantacdo do empreendimento ndo sera aterrada para a conformacéao
topografica das vias de circulagdo. Cabe ressaltar que o projeto de Terraplanagem das vias
de circulagdo que visam conformar em compensagao o corte e aterro na topografia do
terreno.

A area do empreendimento se insere em regido tipica de montanha, que caracterizam
os empreendimentos imobiliarios da Regido. As declividades foram analisadas e estas
determinaram o Projeto Urbanistico em epigrafe, visando o impedimento de erosdes por
enxurro de aguas pluviais, deslizamento ou escorregamento de solo pela agéo da gravidade

e instabilidade de suporte do solo.

2.2. Valor paisagistico natural.

Na gleba de Terras nao ha elementos paisagisticos como grotas, apenas na regiao
externa a esta, contudo lindeiro ao empreendimento e dentro dele existe uma vegetacao
natural adensada. Destacamos ainda que existem arvores isoladas na area de
implantacdo do empreendimento, tanto exéticas como nativas, conforme Lei municipal
209/2017, as espécies arboreas serdo mantidas nas areas verdes que se encontram
dentro do loteamento (entre muros), assim como nas areas uteis do loteamento (terrenos).
As areas verdes, as calgadas e as areas comuns receberdo plantio de espécies
arbéreas ornamentais, como o Ipé.
N&o se apresentam afloramentos de agua superficial, tipo nascente.
Por fim, destacamos que a implantacdo do empreendimento promovera um ganho
paisagistico, através da formagao de um corredor ecoldgico formado pelas areas verdes

internas e externas.
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2.3. Corpos d’agua.

Conforme descrito anteriormente, nao existem corpos de agua na area do

empreendimento.

2.4. Vales secos e linhas de Drenagem Natural.

Na area de implantagdo do empreendimento ndo ha vales secos.
Na area do empreendimento, as linhas de Drenagem Naturais serdo contempladas no

projeto especifico de drenagem e escoamento de aguas pluviais.

2.5. Declividades predominantes.

As declividades predominantes nas areas de implantacdo dos lotes residenciais do
empreendimento regulam em torno de 3 a 20%. As vias de circulagdo do empreendimento
apresentam as suas respectivas declividades presentes em projeto especifico de

terraplanagem.

2.6. Existéncias de Faixas “Non aedificand” e equipamentos urbanos.

Vizinho ao empreendimento existe um pequeno riacho e onde nao € considerada area
do empreendimento por isso foi deixada fora da area trabalhada. Também ha, na frente do
imovel, uma rodovia estadual (PI-113), que se encontra afastada aproximadamente 15,00
m do eixo da rodovia ao inicio do empreendimento.

Na area da gleba ndo existem implantadas adutoras de &agua, interceptores ou
emissarios de esgoto sanitario que determinariam a protegdo através de faixa

administrativa.

2.7. Usos anteriores.

A gleba de terras onde se insere este empreendimento se manteve como area sem uso
especifico. Nestes termos a gleba de terras nao foi utilizada para o depdsito de lixo
domeéstico, de residuos industriais nocivos a saude humana e da construgao civil como

materiais inertes.

2.8. Do Uso da area.
Nos termos da Certiddo de Uso e Ocupagao do solo, fornecida pelo municipio de

Teresina, o imovel atende ao disposto na legislagdo de Uso e Ocupagédo do solo, com base
nas leis municipais, Lei N° 3.560 de uso do solo urbano e na Lei N° 3.562 de Ocupacao do

Solo.
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3. Caracterizagao do Loteamento:

3.1. Do local da gleba de terras no municipio.

Sua topografia superficial sera alterada para a execugao de lotes regulares, facilitando
assim as construcdes a serem instaladas.

Os escoamentos superficiais das aguas provenientes das chuvas ou aguas pluviais se
direcionarao para as partes baixas do loteamento. Esses detalhes serdo fornecidos no
projeto de aguas pluviais.

Gleba com localizagao de facil acesso, com frente para a Rodovia Estadual PI1-113.

Este parcelamento de solo tem por finalidade o projeto de lotes que visam atender
unidades residenciais, ja que sera um Loteamento de acesso restrito com previsao de lotes
comerciais na area externa aos muros, localizados em rua publica paralela a Rodovia, com
a finalidade de atender ou prestar servicos a estes.

Para o empreendimento determinaremos o uso Residencial, podendo ser erigidas
residéncias familiares e suas constru¢gdes complementares e o uso comercial.

O empreendimento tera toda a infraestrutura basica necessaria ao bem-estar e a boa
qualidade de vida aos que ali instalarem suas residéncias, conforme projeto Urbanistico
Folha unica.

O parcelamento de solo foi projetado obedecendo as leis Municipais e Federais que

regem o assunto.

3.1.1. Quadro 1 - Distribuicao dos Lotes por tipo de uso.

NATUREZA DO LOTEAMENTO
Lotes Numero Area (m?) %
Lotes Residenciais 69 52,500,00 71.20

3.2. Plano urbanistico proposto.

3.21. Quadro 2 — Especificagao das areas do Loteamento.
Especificagdo Area (m?) %
1 Area dos lotes (numero total de lotes) 70 52.500,00 71,20
2 Sistema viario 6.481,18 8,79
3 |Area de Lazer 1.427,98 1,94
3 Area Verde 1 952,30 1,29
4 |Area Verde 02 887,37 1,20
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Reserva legal 11.356,98 15,40
Vielas de servigo 133,19 0,18
7 TOTAL DA GLEBA 73.739,00 100,00

3.2.2. Quadro 3 - indices do Loteamento.
A seguir € apresentado o quadro dos indices urbanisticos do parcelamento do solo sendo.

Discriminagao Valore
s
Populagao por lote residencial H 4
Densidade de ocupacgao Residencial prevista p/ a gleba D 33,15
Coeficiente de Proporcionalidade K 0.12
REQUISITOS URBANISTICOS LEGENDA
H=P /N =HAB/LOTE H = populagéao por lote residencial
) P = populagao total prevista para os lotes
D=P/AT =HAB/HA residenciais;
) N = numero de lotes residenciais;
K=AP /D =HA2/HA D = densidade de ocupacgao residencial prevista para
a gleba;
AT = area total da gleba, em ha;
K = coeficiente de proporcionalidade;
AP = areas publicas em ha.

3.3. Da destinagao das areas no parcelamento:
3.31. Especificagcées do Parcelamento.

O parcelamento do solo possuira 4 quadras, compostas por lotes destinados ao uso
residencial e 01 setor destinadas ao uso comercial local, aqui simplesmente chamado de
lote comercial, ambientes destinados a uso administrativo e conservacdo do condominio
além do espaco de uso comum, a area de lazer.

Quanto as areas verdes foram destinadas 04 areas internas, visando a manutengao
da Mata existente e ao reflorestamento com espécies arboéreas da flora nativa na reserva
legal e trés areas menores destinadas a espécies nativas e ornamental. Nota-se que estas
areas serao 100% Permeaveis. Especificagdes dos lotes.

Os lotes projetados, seguem padronagem de 15m de frente por 50 de profundidade.
Em sua maioria, sdo regulares em especial nas quadras A, B e C, onde apenas um terreno
na quadra C difere dos demais para se adequar ao terreno. Os lotes da quadra D sdo que
que possuem maior irregularidade nas dimensdes por apresentar angulos diferentes de 90°
mas possuem uma padronagem parecida com os demais como demonstrado no projeto.

Todas as dimensdes dos lotes foram verificadas e estdo perfeitamente aptos para a
implantacdo de unidades residenciais, mesmo se observando os limites de recuo laterais
exigidos pelas normas e leis pertinentes.

A declividade dos lotes em sua maioria sdo as naturais, sendo estes projetados com
inclinac&o igual ou inferior a 20,00%.
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3.3.2.

Quadro 4 - Especificagoes das quadras
A seguir sdo explanadas todas as areas dos lotes e seu somatério em quadras e

por fim o somatério total das areas dos lotes do empreendimento.

) AREA
QUADRA | IDENT. | AREA(m)} | QUADRA uso
(m?)
01 750,00 Residencial
02 750,00 Residencial
03 750,00 Residencial
04 750,00 Residencial
05 750,00 Residencial
06 750,00 Residencial
07 750,00 Residencial
08 750,00 Residencial
09 750,00 Residencial
A 10 750,00 15.000,00 | Residencial
11 750,00 Residencial
12 750,00 Residencial
13 750,00 Residencial
14 750,00 Residencial
15 750,00 Residencial
16 750,00 Residencial
17 750,00 Residencial
18 750,00 Residencial
19 750,00 Residencial
20 750,00 Residencial
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] AREA
IDENT. | AREA (m)* | QUADRA uso
(m?)
01 750,00 Residencial
02 750,00 Residencial
03 750,00 Residencial
04 750,00 Residencial
05 750,00 Residencial
06 750,00 Residencial
07 750,00 Residencial
08 750,00 Residencial
09 750,00 13.500,00 Residencial
10 750,00 Residencial
11 750,00 Residencial
12 750,00 Residencial
13 750,00 Residencial
14 750,00 Residencial
15 750,00 Residencial
16 750,00 Residencial
17 750,00 Residencial
18 750,00 Residencial
. AREA
IDENT. AREA (m)? QUADRA uso
(m?)

01 750,00 Residencial
02 750,00 Residencial
03 750,00 Residencial
04 750,00 Residencial
05 750,00 8.250,00 Residencial
06 750,00 Residencial
07 750,00 Residencial
08 750,00 Residencial
09 750,00 Residencial
10 750,00 Residencial
11 750,00 Residencial
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] AREA
QUADRA | IDENT. | AREA(m) | QUADRA uso
(m?)

01 750,00 Residencial

02 750,00 Residencial

03 750,00 Residencial

04 750,00 Residencial

05 750,00 Residencial

06 750,00 Residencial

07 750,00 Residencial

08 750,00 Residencial

09 750,00 Residencial

D 10 750,00 15.000,00 |  Residencial
11 750,00 Residencial

12 750,00 Residencial

13 750,00 Residencial

14 750,00 Residencial

15 750,00 Residencial

16 750,00 Residencial

17 750,00 Residencial

18 750,00 Residencial

19 750,00 Residencial

20 750,00 Residencial

4. Especificagoes do sistema viario

Todo o projeto do sistema viario esta de acordo com as exigéncias ambientais e

sanitarias das disposi¢cdes da Lei Federal n°. 6766/79.

A avenida e eixo do condominio possui 11 metros de largura, na maior parte,
incluindo as calcadas e calgadas conforme o relevo local.

4.1. Especificagao do Sistema Viario.

411.

Quadro 5 - Sistema Viario.

Quadro 05 - Sistema Viario

e . Largurado Leito | Largura do Faixa de Tipo de
Identificagédo das Vias X . ; X
Carrogavel (m.) | Passeio (m.) | estacionamento Revestimento
AVENIDA ALAMEDA RIO 7 200 Dois lad Bloco Inter travado ou
LONGA (trecho principal) ’ ols lados paralelepipedo

5. Infraestrutura do parcelamento:

Para uma perfeita funcionalidade, viabilizacdo do empreendimento, bem como o bem
estar e seguranga aos moradores serao executadas todas as obras de infraestruturas
basicas necessarias previstas na legislagdo do municipio.
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As obras serdo executadas de acordo com o cronograma fisico da incorporadora,
quando do pedido de aprovagao definitiva e em conformidade com os projetos executados,
serédo resumidamente assim descritas.

4.2. Sistema de abastecimento de Agua Potavel.

O abastecimento de agua potavel ao empreendimento sera realizado através de
abertura de pocos artesianos e distribuicdo através de rede particular a serem implantados
e posteriormente doados a companhia de abastecimento de agua de Teresina.

A Distribuicdo de agua potavel sera através de rede de agua em tubos de PVC,
,PBA OU PEAD, enterrados a uma profundidade média de 1,10m, assente no leito
carrogavel, nos diametros necessarios para abastecimento e distribuigdo que possa
abranger todo o loteamento.

4.3. Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposi¢ao Final de
Esgoto.

O sistema de Coleta e afastamento do esgoto sanitario proposto ao
empreendimento ocorrera através de sistema individual (fossa séptica e sumidouro).

4.4. Rede de Distribuicao de Energia Elétrica.

Ocorrera a Implantacdo de rede de energia elétrica primaria e secundaria
necessaria ao atendimento aos lotes e iluminagdo publica caso seja determinado pela
legislagao municipal, ou seja, se exigida por lei.

Os Projetos referidos serdo aprovados pela Concessionaria de Energia do
Municipio — Equatorial-Pl, quando da aprovacao do loteamento.

Cabe por fim ressaltar que a elaboragao do projeto, a implantagdo da referida rede
serao obrigatoriedade do empreendedor e doados a companhia local para a Operacéo,
Manutencéao e Distribuigdo da energia elétrica.

4.5. Coleta de lixo domiciliar.

A coleta dos residuos domésticos provenientes das residéncias, bem como a
periodicidade sera determinada pelo poder publico municipal, pois estes servicos sao
encargos da mesma.

4.6. Sistema de Terraplanagem.

A terraplanagem do empreendimento sera o ajuste do greide das ruas, através das
cotas previstas em Projeto dos Perfis Longitudinais e Transversais destas, procurando
sempre acomodar o corte e aterro dentro do proprio empreendimento.

Para a adaptacédo do terreno a situacao ideal de utilizagdo, com a execucao da
limpeza e raspagem superficial da area a ser urbanizada, abertura das vias publicas com
execugao de corte e aterro para regularizagao e uniformizagao de declividades das vias.

Nestes termos a responsabilidade de implantagdo dos mesmos € do empreendedor
proprietario deste loteamento.
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4.7. Sistema de Drenagem e Escoamento de Aguas Pluviais.

O sistema consiste em apds o esgotamento de toda a capacidade de escoamento
superficial pelas guias e sarjetas do empreendimento, ser conduzidas as galerias de aguas
pluviais em tubo de concreto simples ou armado nos didmetros necessarios, locados em
uma lateral das Ruas com recobrimento minimo de 1,00m e destes para os pontos de
langamento em terrenos a jusante do empreendimento através de muros de ala e
dissipadores de energia.

A coleta do escoamento superficial para as galerias enterradas se fara através das
bocas de lobo de captagdo das aguas provenientes das chuvas.

Nestes termos a responsabilidade de implantacdo deste sistema € do
empreendedor proprietario deste loteamento.

4.8. Transporte publico.

A implantagao do sistema de transporte publico adjacente ao empreendimento sera
determinada pelo poder publico local e o servigo operado pela concessionaria determinada
pela municipalidade.

Cabe ressaltar que no empreendimento n&o se prevé a implantacdo de Pontos de
Onibus ao atendimento dos moradores e funcionarios do empreendimento.

4.9. Pavimentacgao.

Declaramos que a pavimentagao sera erigida em Blocos de Concreto Intertravado
e/ou pavimentagao em paralelepipedo.

Teresina, 09 de Setembro de 2021.

RESERVA DO LONGA CAMPING LTDA
CNPJ 43.113.961/0001-15

<

=

Thiago Wesley Rodrigues Lemos.
CAU sob no n°. A29701-2
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