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MENSAGEM N2 018/2019 Teresina, 7 de junho de 2019.

Senhor Presidente,

Temos a honra de submeter a apreciagdo dessa Augusta Cdmara Municipal, por intermédio
de Vossa Exceléncia, o incluso Projeto de Lei Complementar que “Dispde sobre a Politica de
Regularizacio Fundisria Urbana no Municipio de Teresina - PI e da outras providéncias.”.

O Projeto de Lei, ora encaminhado a apreciag¢do dessa Casa Legislativa, tem como objeto
aprimorar, no ambito do Municipio de Teresina, o Programa de Regularizagdo Fundidria ja
existente na nossa Cidade, promovido com muito esforgo, em especial, pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEMDUH, instituindo, assim, a Politica de
Regularizagio Fundiaria Urbana no Municipio de Teresina-PI, com o proposito de disciplinar,
normatizar e organizar o conjunto de agdes ¢ iniciativas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nicleos urbanos informais consolidados, ao ordenamento territorial
urbano do Municipio de Teresina, voltadas a adequagio das habitagdes irregulares, loteamentos
irregulares, e titulos de aforamento preexistentes as conformagdes legais ¢ & titulagdo de seus
ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei e na Lei Federal n®
13.465/2017, de 11 de julho de 2017.

Em tempos de crise econdmica e de rediscusséo do papel do Estado na garantia dos direitos
fundamentais esculpidos em nossa Carta Magna, temos que a modernizagdo do acesso € o completo
atendimento da populagio ao direito de moradia é essencial para uma vida mais digna e de
qualidade.

No caso do anexo Projeto de Lei, visa-se aprimorar a politica publica ja existente em nossa
Capital, com o intuito de enraizar e descentralizar a Politica Municipal de Regulariza¢do Fundiaria.
Sendo a Regularizagdo Fundiaria o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais ¢
sociais, com a finalidade de integrar assentamentos irregulares ao contexto formal das cidades e
titularizar seus ocupantes, garantindo o exercicio constitucional do direito a habitagdo, temos que
essa politica ¢, atualmente, a maneira mais eficaz de promogdo do direito @ moradia na Cidade de
Teresina.

Nesse sentido, em que pese a construgdo de moradia popular ser de extrema importancia
para o combate do déficit habitacional, agdo que garante, aqueles que ndo t€ém onde morar, um teto
para sobreviver, esta politica ndo abrange a totalidade daqueles que ndo possuem a titularidade do

seu imdvel proprio.

A Sua Exceléncia o Senhor

Ver.JEOVA BARBOSA DE CARVALHO ALENCAR
Presidente da Camara Municipal de Teresina
N/CAPITAL
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Atualmente, a maioria dos bairros, nas regides periféricas da Cidade de Teresina, possui
necessidade de regularizagdo fundiaria, em sua maioria com uma carga grande de lotes, devido a
ocupagdo de areas particulares ndo desmembradas, ou parcelada sem atuacdo da Prefeitura, além de
areas publicas ocupadas por casas que formam bairros consolidados ha muitos anos.

E sabido que morar irregularmente significa estar em condigdo de inseguranca juridica,
urbanistica e social. Por esse motivo, além de um direito social, podemos dizer que a moradia
regular € condigdo para a integracdo dos outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a
educacdo e a saude.

Além de transformar a perspectiva de vida das comunidades e das familias beneficiadas, a
regularizagdo fundiaria também interfere, positivamente, na gestdo dos territorios urbanos, ja que,
regularizados, os assentamentos passam a fazer parte dos cadastros municipais.

Com a promulgagio da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que cria novos
instrumentos juridicos para regulariza¢io fundiéria, o Municipio € o ente direto e local para a
efetivacdo desta regularizacio.

Desta forma, o Municipio ficard responsavel pela regularizagio fundidria de interesse
social, aprovagdo do projeto urbanistico para averbagdo dos lotes e, também, responsavel pelo
levantamento cadastral das familias beneficiarias dos lotes, bem como apresenta¢do da
documentagdo comprobatoria, antes da emissdo das escrituras.

Por outro lado, o principio da fungdo social da propriedade também deve ser observado na
promogdo das politicas urbanas e, em consonancia com os demais principios constitucionais, ¢ o
mandamento principal do regime da propriedade urbana que deve ser disciplinado pelas normas do
direito publico.

Por fim, este Projeto de Lei objetiva que a regularizacdo fundiaria urbana de interesse social
seja fundada no principio da fungdo social da propriedade urbana e no direito 2 moradia,
compreendendo ag¢des voltadas a populagdo predominantemente de baixa renda, englobando a
legalizagdo da posse dos ocupantes, a flexibilizacdo das normas referentes ao parcelamento, uso ¢
ocupagdo, para garantir a melhoria estrutural das ocupagdes e a urbaniza¢do do solo e das
edificagdes ocupados irregularmente em 4area urbana, incluindo Area de Preservag¢do Permanente,
nos casos de area urbana consolidada.

Enfim, confiante no alto espirito publico de Vossa Exceléncia e dos Excelentissimos
Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras, com vistas a aprovagdo do Projeto de Lei
Complementar aqui referido, aproveito o ensejo para apresentar-lhes protestos de consideracdo e

T

FIRMINO DA SILVEIRA SOARES FILHO
Prefeito de Teresina
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Dispée sobre a Politica de Regularizacio
Fundiaria Urbana no Municipio de Teresina -
PI e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Secdo I
Da Regulariza¢iio Fundidria Urbana - Reurb

Art. 1° Fica instituida a Politica de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Teresina-PI, com o propdsito
de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de a¢des e iniciativas Juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporagdo dos ntcleos urbanos informais consolidados, ao ordenamento territorial
urbano do Municipio de Teresina, voltadas a adequagdo das habitacdes irregulares, loteamentos irregulares, e
titulos de aforamento preexistentes as conformagdes legais e a titulacdo de seus ocupantes, tendo por base as
diretrizes e objetivos previstos nesta Lei e na Lei Federal n° 13.465/2017, de 11 de julho de 2017.

§ 1° A regularizagdo fundidria basear-se-4 no direito social a moradia, no pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana e no direito ao 'meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 2° As normas e procedimentos da Reurb somente poderao ser aplicados para aprovaco de processos de
regularizagdo fundidria de nucleos urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados, na forma
desta Lei, até¢ 22 de dezembro de 2016, assim reconhecidos por ato exclusivo do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

§ 3° Esta Lei se aplicara, preferencialmente, as areas do Diagnéstico do Plano de Regularizagao Fundiaria
de Teresina, as areas da Zona Foreira, inclusive as tituladas com aforamento e Concessdo de Direito Real de
Uso e as dreas de ZEIS previstas no Plano Diretor.

Art. 2° A politica de Reurb no Municipio de Teresina tem como principios a seguranca juridica das
situagdes de posse mansa e pacifica em ocupacodes informais consolidadas, a sustentabilidade economica.,
social e ambiental, a garantia do minimo de ordenagdo territorial para ocupacdo e uso do solo de maneira
eficiente e funcional e a garantia de infraestrutura basica para as comunidades regularizadas, devendo ainda
observar os seguintes principios que regem o procedimento:

I - identificar os niicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los, assegurando a
prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais
em relagdo a situacgio de ocupacgdo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento urbano local, constituindo sobre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a

permanéncia dos ocupantes nos préprios ntcleos urbanos informais regularizados; 7
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IV - promover a integragdo social, com a consequente geragdo de emprego e renda:

V - estimular a resolugdo consensual dos conflitos, reforgando a cooperacdo entre Municipio e
sociedade;

VI - garantir o direito social 4 moradia di gna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetivacio da fungo social da propriedade;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do solo;

IX - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos informais;

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a aquisicdo definitiva da
propriedade pelo particular;

XI - promover a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regulariza¢io fundidria.

Art. 3° Para efeitos da regularizacdo fundiaria prevista nesta Lei, consideram- se:

I - miicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente de
estar situado em zona considerada rural ou urbana, no qual se podem identificar unidades imobiliarias
individualizadas a semelhanca de um loteamento urbano, ou unidade imobilidria autdonoma inserida em
contexto regularizado, independentemente da propriedade do solo;

II - niicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagio vigente a época de sua
implanta¢do ouregularizagio;

I - nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil e improvavel reversdo, em razdo da sua
integracdo ao contexto social e urbanistico do municipio, considerados o tempo da ocupac¢do, a natureza das
edificagdes, a localizacdo das vias de circulagdo e sua conexdo com a malha viria oficial e a presenca de
equipamentos e servigos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio de Teresina-
PI;

IV - Certidio de Regularizagdo Fundidria - CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundidria aprovado, do termo de COmpromisso
relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

\% - legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na
forma da legislagdo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da
posse;

VI - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

VI - demarcacio urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis ptblicos e/ou privados
abrangidos pelo nticleo urbano informal, definindo seus limites, érea, localizagdo e confrontantes, com a
finalidade de qualificar a natureza, o tempo das posses e obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imoveis da
viabilidade da regularizacio fundidria, a ser promovida a critério do Municipio.

Paragrafo \inico. Entende-se que ha integragdo ao contexto social e urbanistico do Municipio quando,

a despeito da ndo oficialidade, hd uma percepcdo geral da existéncia e perenidade do nucleo urbano,

caracterizadas por uma denominag¢do local difundida na municipalidade, por uma lideranga local
A
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representativa oficial e organizada, pela individualizagdo das unidades imobiliarias por signos distintivos
de localizagdo, pela denominagdo oficial ou usual das vias de circulagdo, pela presenca de equipamentos
€ servigos publicos ou privados que demonstrem a existéncia de uma dinimica socioecondémica propria
na comunidade.

Art. 4° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas urbanisticas e edilicias
municipais ji existentes, salvaguardando a situacdo fatica preexistente, mormente no que se refere as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de 4reas destinadas ao uso piblico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos pela legislagdo municipal,
sendo realizado por ato exclusivo do Chefe do Poder Executivo Municipal, apos parecer técnico descritivo
sobre as desconformidades urbanisticas do parcelamento informal.

Art. 5° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em drea de
preservacdo permanente ou em édrea de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protecdo de
mananciais definidas pela Unido, pelo Estado do Piaui ou pelo Municipio de Teresina, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 e 65, da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se
torna obrigatéria a elaboracio de estudos técnicos, no a4mbito da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relagdo a situagdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de compensacoes
ambientais, quando for o caso.

Art. 6° Aplicam-se as disposicdes desta Lei aos ndcleos urbanos informais consolidados localizados na
zona rural e na zona de urbanizagio especifica, desde que inseridos nos niicleos urbanos previstos no Plano
Diretor ou no Plano de Regularizagdo Fundidria do Municipio de Teresina e que as unidades imobilirias neles
localizados tenham 4rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, observado o disposto no art. 1°, da referida Lei Federal.

Art. 7° A Reurb compreende 3 (trés) modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacio fundidria aplicavel aos nticleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundidria aplicavel aos ntcleos urbanos
informais ndo qualificados na hipétese de que trata o inciso I deste artigo;

W - Regularizacdo Fundidria Inominada (Reurb-I) - regularizacio fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos
informais consolidados em data anterior a Lei Complementar n° 3.561, de 20.10.2006 (Lei do Parcelamento do
Solo Urbano do Municipio de Teresina).

Paragrafo winico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma coletiva ou
individual por unidade imobiligria.

Art. 8° Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente, quanto as isengdes de custas e emolumentos,
dos atos cartorarios e registrais relacionados & Reurb-S e no que couber 4 Reurb-E.

Art. 9. Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover a
integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado, desde que atendida a
legislagdo municipal quanto a implantagdo de usos nio residenciais, e cumpridos os objetivos da presente Lei.

Art. 10. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagao de servigo publico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribui¢do de energia elétrica ou outros servigos publicos, é
N
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obrigatdrio aos beneficidrios da Reurb realizar a conexdo da edifica¢do a rede de 4gua, de coleta de esgoto ou
de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servico.

Art. 11. Para fins da Reurb, ao Municipio cabera editar norma regulamentar para dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de 4reas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Secdo II
Dos legitimados para requerer a Reurb

Art. 12. Poderao requerer a Reurb:

I -o Municipio, de oficio, diretamente ou por meio de entidade da Administragdo Pablica Indireta:

I - a Unido e o Estado do Piaui, diretamente ou por meio de entidades da Administracdo Publica
Indireta;

IIT - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes, organiza¢des sociais, organizagdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizag¢do fundiaria urbana;

IV - os proprietérios, loteadores ou incorporadores;

V - aDefensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

VI - o Ministério Pablico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus
custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagdo dos nticleos urbanos informais.

§ 2° Os legitimados de que trata o inciso II, deste artigo, somente poderdo requerer a instauracdo de Reurb
quando os iméveis ocupados forem de sua propria titularidade.

§ 3° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que
tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, nio os eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal, e devera ser instruida com a respectiva certidao de registro
do imével com data maxima de 30 dias, anterior a data do requerimento, emitida pelo Cartério competente.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA Reurb

SECAO UNICA
Disposi¢ées Gerais

Art. 13. O Municipio podera se utilizar, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, dos seguintes institutos juridicos:

| - a demarcagdo urbanistica;
IT - a legitimagdo fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017;

Y
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Il - o usucapido, em qualquer de sua modalidade, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244, da Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001, e do art. 216-A, da Lei Federal n° 6.01 5, de 31 de dezembro de 1973;

IV -a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°, do art. 1.228, da Lei Federal
n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

A% - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276, da Lei Federal n° 10.406, de 10 de Jjaneiro de
2002;

VI -0 consérecio imobilidrio, nos termos do art. 46, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001

VII - a desapropriacio por interesse social, nos termos do inciso IV, do art. 2° da Lei Federal n° 4.132,
de 10 de setembro de 1962;

VIII - o direito de preempgao, nos termos do inciso I, do art. 26, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001;

IX - atransferéncia do direito de construir, nos termos do inciso I11, do art. 35, da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001;

X - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228, da Lei Federal
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
XI - aintervencdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40, da

Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XII' - a alienacdo de imével pela Administragdo Publica diretamente para seu detentor, nos termos da
alinea “f”, do inciso I, do art. 17, da Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XTI - a doacio;

XIV -acompra e venda;

XV - aRemicio do Foro.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secdo I
Disposi¢des Gerais

Subsecio I
Das etapas do processo de Regulariza¢io Fundigria Urbana

Art. 14. O processo de Reurb no Municipio de Teresina obedecera as seguintes etapas, a serem
regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se, supletivamente, da legislagdo federal e
municipal vigentes:

I- requerimento do legitimado dirigido a Comissdo de Regularizagdo Fundidria, a ser criada, mediante
ato formal, a que se refere o art. 88, desta Lei, a qual se dara publicidade;
IT-  instrucdo preliminar;

III - instauracédo da Reurb;

IV - classificagdo da Reurb;

V- elaboragdo do Projeto Bésico da Reurb que devera conter: Plantas de Situagdo e Regularizacio,
Memorial Descritivo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT;

VI - Parecer Técnico sobre o Projeto de regularizacdo fundiaria urbana;

VII - apresentacdo do Projeto de Reurb;

VIII - Parecer Juridico; d\/f Vad
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IX - apreciagdo do processo de regularizagdo fundiaria urbana por parte da Comissdo de Regularizacao
Fundiéria;

X~ aprovagdo do processo de regularizagdo fundiaria por decisio do Chefe do Poder Executivo
Municipal, apds a aprovagdo do Coordenador da Comissdo de Regularizag¢do Fundiaria;

XI - expedi¢do da CRF;

XII - registro da Reurb.

Parigrafo unico. Na Reurb requerida pela Unido oy pelo Estado do Piaui, a classificagdo prevista no
inciso 1V, do caput deste artigo, regulamentada na forma da Secdo V, do Capitulo II, desta Lei, sera de
responsabilidade do ente federativo instaurador.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio poderd celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, ou outras entidades e institui¢des, com vistas a
cooperar para o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio através da Comissio de Regularizagdo Fundiaria:

I- instaurar a Reurb;

II - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

III - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria, e;
IV - emitir a CRF.

Subsecio I1
Da responsabilidade pela elaboracio e custeio das etapas do
processo de Regularizacio Fundiaria Urbana

Art. 17. A elaboragido e o custeio das etapas do processo de regularizacdo fundiria urbana obedecerdo aos
seguintes critérios, observada a classifica¢do de que trata a Segdo V, do Capitulo I11, desta Lei:

I'- na Reurb-S operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente publico;

IT - na Reurb-S operada sobre 4rea de titularidade privada, caberdo ao Municipio de Teresina, observado o
disposto no art. 12, § 3°, desta Lei;

I - na Reurb-E caberdo aos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados, independentemente da
titularidade sobre a 4rea.

§ 1° Na Reurb-S operada sobre areas de titularidade da Unido ou do Estado do Piaui, a elaboracdo e o
custeio do projeto de regularizagdo fundiéria poderdo ser assumidos pelo Municipio de Teresina, a seu critério,
desde que a propriedade da area seja transmitida ao Municipio a titulo gratuito, nos termos do ajuste que venha
a ser celebrado para divisdo de responsabilidades pela implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessdria.

§ 2° Na Reurb-E operada sobre reas publicas municipais, se houver interesse publico, o Municipio de
Teresina poderd proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria, com posterior
cobranga aos seus beneficidrios, mediante manifestacdo formal do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 3° Na Reurb-S a responsabilidade pela elaboragdo e o custeio das etapas do processo de regularizacdo
fundiaria poderdo ser assumidos por qualquer legitimado, mediante manifestagdo formal daquele que assumir o
Onus e com a anuéncia do ente publico.

Secdo I1
Do requerimento para instauraciio da Reurb
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Art. 18. Sem prejuizo do art. 12, desta Lei, o requerimento para instauragdo da Reurb devera conter:

I' - descrigdo sucinta do histérico da ocupagdo, contendo as origens, processo de consolidacdo, usos
predominantes do solo ocupado, quantidade de imdveis individualizados existentes, infraestrutura urbana e
equipamentos publicos existentes, obras em andamento, servigos puiblicos disponiveis, indicacio de problemas
ambientais, areas de risco e de areas de preservagdo permanente, listagem dos ocupantes devidamente
identificados e qualificados em planilha modelo a ser fornecida pelo Municipio;

Il - descrigdo sintética da localiza¢do e do perimetro (gleba) que se pretende regularizar, com planta,
croquis e memoriais descritivos, referenciadas ao sistema nacional vigente, se possiveis;

IIT - indicagdo de eventuais proprietdrios conhecidos do ntcleo urbano (gleba) e dos confrontantes:

IV - copia da certiddo de inteiro teor da matricula do imével sendo atualizada a menos de 30 (trinta) dias
da(s) drea(s) nas quais esta a ocupagdo objeto do pedido de Reurb, caso seja possivel possivel:

V - indicagdo de em qual modalidade & classificada a Reurb, conforme classificacdo de que trata a Secao V,
do Capitulo I11, desta Lei.

§ 1° Nio atendidos pelo legitimado requerente os requisitos deste artigo, sem qualquer justificativa, a
Comissdo de Regularizacdo Fundiaria devolverd o pedido com instrugdes para complementacdo do
requerimento, no prazo de 15 dias, prorrogavel a critério do Poder Publico Municipal.

§ 2° A indicacdo de classificacdo feita pelo legitimado requerente na forma do inciso V, deste artigo, nio
vincula o Municipio de Teresina.

§ 3° A obrigagdo prevista no inciso IV, deste artigo, podera ser dispensada pela Comissio de Regularizac¢do
Fundidria, a seu critério, com a apresentacdo da certiddo, desde que apresentada Justificativa fundamentada,
sendo que nesta situacio, a certidio devera a ser apresentada em data fixada pela comissio.

Sec¢éo 11
Da instru¢éo preliminar

Art. 19. Recebido o requerimento de instauragio da Reurb pela Comissio de Regularizagdo Fundiaria,
comprovada que a ocupagdo ¢ anterior a 22 de dezembro de 2016, e estando preenchidos os requisitos
previstos no art. 11, desta Lei, serdo adotadas as seguintes providéncias:

I - serdo avaliadas as informagdes prestadas pelo requerente e, caso necessario, serdo complementadas com
dados e informagdes disponiveis sobre a ocupacdo contidas nos bancos de dados da propria Prefeitura de
Teresina;

Il - serdo elaborados croqui e memorial descritivo simplificados da gleba descrita pelo legitimado
conforme art. 17, 11, desta Lei, se necessario;

III - a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria elaborara um relatério descritivo com as caracteristicas que
indiquem a integragdo do niicleo urbano a ser regularizado (da ocupacio informal) ao contexto social e
urbanistico do Municipio e sua irreversibilidade, indicando o tempo conhecido de ocupacgdo, natureza das
edificagdes, indicacdo das vias de circulagdo e sua eventual integracdo a4 malha viaria oficial da Cidade,
presenca de equipamentos publicos e servigos urbanos como transporte coletivo, coleta de lixo e outros:

IV - a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, se necessario, deverd proceder as buscas necessérias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado 0 nucleo urbano informal a ser
regularizado.

V - a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria providenciara a notificacdo dos titulares de dominio, os
responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal e os confrontantes da 4rea demarcada, pessoalmente
ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢cdo ou

N
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§ 1° Eventuais titulares de dominio, responsaveis pela implantagdo do niicleo urbano informal ou
confrontantes nio identificados, ou nao encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via
postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagdo ao procedimento de
regularizacio fundiaria, no Prazo comum de 30 (trinta) dias a contar da data de publicacio.

§ 2° O edital de que trata o § 1°, deste artigo, conters a descri¢do que permita a identificagdo da 4rea a ser
regularizada, conforme inciso IT, deste artigo, e seu desenho simplificado.

§ 4° Se houver impugnagdo apenas em relagdo & parcela da 4rea objeto da regularizagdo fundidria, ¢
facultado ao legitimado prosseguir, com o procedimento em relagdo a parcela nio impugnada.

§5°A notificagdo conters a adverténcia de que a auséncia de impugnacio implicara a perda de eventual
direito que o notificado titularize sobre o imgvel objeto da Reurb, nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11
de julho de 2017.

ocupada.

Art. 21. Decorrido o prazo sem impugnacio ou caso superada a oposicio ao procedimento, a Comissio de
Regularizagio Fundigria reunird as informacoes colhidas e opinard sobre 2 viabilidade técnica e o
preenchimento dos requisitos para prosseguimento do processo de Reurb.

Art. 22. Apos as providéncias de que trata o art. 21, desta Lei, o processo de instaura¢ao da Reurb sers
deflagrado pela Comissio de Regularizacdo Fundisria.
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§ 1° Caso ndo haja a identificagdo da matricula imobilidria correspondente aos iméveis afetados para a
Reurb, mediante requerimento do ente municipal, serd aberta a matricula em favor do Municipio apos o
decurso do prazo de manifesta¢do dos confinantes.

§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifesta¢do de interesse
nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem, perante o Poder Publico, aos ocupantes dos
nicleos urbanos informais situados em 4reas publicas, a serem regularizados, a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato Ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

§ 1° O modo de composi¢do e funcionamento das camaras, de que trata o caput deste artigo, sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira condigdo para a
conclusdo da Reurb, com consequente expedicido da CRF.

§ 3° O Municipio através da Comissao de Regularizagdo Fundiaria podera instaurar, de oficio ou mediante
provocacgao, procedimento de mediagdo de conflitos relacionados & Reurb.

Art. 25. Concluida a Reurb, serdo incorporadas, automaticamente, ao patriménio publico as vias publicas,
as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada
no projeto de regularizacdo fundiaria aprovado.

Se¢do IV
Da decisdo sobre a instauracio da Reurb

Se¢iao V
Da classificacio da Reurb

Art. 27. A Reurb sera classificada pela Comissdo de Regularizagdo Fundigria, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, em uma das seguintes modalidades:

- Reurb de Interesse Social (Reurb-8S) - regularizagio fundiaria aplicdvel aos niicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal;

IT- Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso [ deste artigo;

IIT - Regularizacio Fundidria Inominada (Reurb-I) - regularizagio fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos
informais consolidados em data anterior & Lej Complementar n° 3.56] , de 20.10.2006 (Lei do Parcelamento do

Solo Urbano do Municipio de Teresina).
< sl
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§1°A classificacdo da Reurb visa a identificacdo dos responséveis pela elaboragdo e custeio das etapas do
processo de regularizacdo fundiaria, implantacdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito 4 gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobiligrias regularizadas, nos termos da Lej Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017.

§ 2° Para os efeitos desta Lei, serdo considerados de baixa renda aqueles OCupantes que se enquadrem em
uma das seguintes hipéteses:

I - renda familiar mensal, per capita, de até | saldrio minimo vigente no Pafs;

II - renda familiar mensal global de até | quintuplo do salario minimo vigente no Pais;

II - seja beneficiario de algum programa oficial de transferéncia de renda ou do Beneficio de Prestacdo
Continuada, de que trata a Lei Federal n° 8.742/1993.

* A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de classificagdo da Reurb

§ 3
indicada pelo legitimado, em seu requerimento ou ato posterior, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisio dessa classificagio pelo Municipio, mediante estudo

Art. 29. Para a classificagio da Reurb poderdo ser observadas também as seguintes caracteristicas da
ocupagdo informal consolidada:

I - histérico da formacéo da ocupagio;
IT - tipologia predominante das construgdes.

Pardgrafo unico. Presumem-se classificadas como Reurb-S o processo de regularizacdo fundiaria de
Ocupagoes informais localizadas em éreas declaradas de interesse social para fins de desapropriacio pelo
Municipio de Teresina que tenham como finalidade o assentamento de familias de baixa renda.

Art. 30. Fica dispensada a classificagdo da Reurb pelo Municipio de Teresina quando a regularizagio ¢
operada sobre 4rea de titularidade privada e o legitimado classific4-la na modalidade Reurb-E.

Art. 31. No mesmo niicleo urbano informal consolidado podera haver as duas modalidades de Reurb, desde
que parte seja ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda, a ser regularizada por meio de
Reurb-S, e o restante do nucleo por meio de Reurb-E.

Art. 32, Independentemente da classificagdo da Reurb da ocupacio informal, o Municipio podera
classificar de forma diversa unidades imobiliarias auténomas residenciais ou ndo residenciajs integrantes do
nucleo urbano informal, quando as caracteristicas dessa unidade autbnoma ndo forem compativeis com a
classificacio dada 3 Ocupacdo informal, observado o que dispde o art. 39, desta Lei, referente aos requisitos
para averbacdo do auto de demarcacio urbanistica,

Pardgrafo tnico, Aplica o disposto neste artigo ao beneficiario da Reurb-S que esteja nas seguintes
condigdes:
A=
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I-seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano oy rural;

II - ja tenha sido contemplado com imével urbano regularizado no 4mbito de uma Reurb, ainda que situado
em nucleo urbano distinto;

HI - esteja usando o lote para fins ndo residenciais, salvo se 0 uso dado for atividade econémica de
subsisténcia, na forma regulamentada pelo Municipio.

Secdo VI
Da elaboracio do Projeto Basico de Regularizacio Fundisria

Subsecio 1
Da Demarcacio Urbanistica

area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcrigdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacdes de
dominio privado com proprietarios nio identificados em razio de descrigoes imprecisas dos registros
anteriores;

II - planta de sobreposicdo do iméve] demarcado com a situagdo da drea constante do registro de imdveis.

Paragrafo tinico. O auto de demarcacdo devera estar acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsével pelo projeto.

Art. 35. Caso no procedimento de demarcagdo urbanistica sejam identificados titulares de dominio e
confrontantes diversos daqueles notificados na forma do art. 34, I, desta Lei, o Municipio notificara estes
titulares de dominio e confrontantes identificados quando da demarcago, utilizando-se 0 mesmo procedimento
previsto naquele artigo.

Parigrafo tnico. Na hipétese de apresentacdo de impugnacio ao procedimento de demarcacio

urbanistica, o processo de regularizacio sera SUSpenso € o municipio adotara todos os procedimentos judiciais
€ extrajudiciais de composi¢io do conflito.

I - dominio publico.

Art.37. A demarcagio urbanistica ndo constitui condicao para o processamento e a efetivagdo da Reurb.

WM/ /i
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Art. 38. Decorrido o prazo sem impugnacido ou caso superada a oposicdo ao procedimento, o auto de

demarcacdo urbanistica ser submetido 3 apreciagdo da Comissio de Regularizagdo Fundiaria e, estando
conforme os requisitos do art. 21, desta Lei, a comissio o aprovara,

Art. 39. Apés a aprovacgdo, o auto de demarcagdo urbanistica ser4 encaminhado ao registro de imgveis e
averbado nas matriculas por ele alcangadas, na forma do art. 22, da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017.

Pardgrafo winico. No requerimento para averbacdo do auto de demarcacio, o legitimado informarj:

I-aadreatotal e o perimetro correspondente ao ntcleo urbano informal a ser regularizado;

IT - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagio urbanistica €, quando possivel, a area abrangida em
cada uma delas; e

IIT - a existéncia de dreas cuja origem nio tenha sido identificada em razio de imprecisdes dos registros
anteriores.

Subsecio I1
Do Projeto Basico de Regulariza¢io Fundisria

regularizagio fundisria da ocupagdo informal a ser regularizada, demarcada na forma da Subsecio I, da Secdo
VI, do Capitulo I, desta Lei, que conterd, no minimo:

I'- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, o sistema Viario, as areas publicas, os acidentes geogréficos e os
demais elementos caracterizadores do nticleo a ser regularizado;

II-  planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstragio das matriculas ou transcri¢des
atingidas, quando for possivel;

HI - projeto urbanistico;

IV - memoriais descritivos;

V- indicacdo da existéncia de dreas em situacdo de risco de desastre e 4reas de preservacao permanente;

VI - indicacdo da situa¢do ambiental da ocupacio;

VII - descricao da infraestrutura urbana Jj4 existente.

§ 1° O projeto de regularizacdo fundidria devers considerar as caracteristicas da ocupacio e da area
ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacio e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 2° A exigéncia de demonstracio das construgdes existentes nas unidades imobili4rias a serem

regularizadas estarg satisfeita com a indicacio no pré-projeto dos tipos de obra eventualmente erguidos nos
lotes a serem regularizados.
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regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando necessarias:

VII - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificacoes,
quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio através da Comissio de Regulariza¢io
Fundiaria.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

IT - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais,

2° A Reurb podera ser realizada em etapas, abran endo o nicleo urbano informal de forma total ou
g
parcial.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART - no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA - ou de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU -, quando o responsavel técnico for servidor oy empregado publico.

§ 6° Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de registro de imoveis adotara o
memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo fundiiria e deverd averba-lo na
matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocacao, retificacio,
notificagio, unificagio ou apuragdo de disponibilidade oy remanescente.,

Secdo VII
Do Parecer Técnico-Descritivo sobre o Projeto de Regularizacio F undiaria

Art. 42. Concluido o Projeto Basico de Regularizacio Fundidria, a Comissio de Regularizagio F undiaria
terd o prazo de 3() (trinta) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, conforme a complexidade do projeto,
para emissdo de parecer técnico-descritivo prévio.

e
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Art. 43. O parecer técnico-descritivo prévio deverd observar se o Projeto Executivo de Regularizacio
Fundidria possui:

I asindicacdes técnicas do projeto de regularizagio fundiaria;

IT-  as desconformidades urbanisticas da ocupagdo informal objeto de regulariza¢do fundiaria urbana em
relagdo a legislacio municipal de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

II - indicacdo de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso;

IV - indicacdo da presenca de dreas em situacfio de risco geotécnica, de inundagdes ou de outros riscos
especificado em lej e 4reas de preservacdo permanente;

V- proposta de medidas de compensagdo urbanistica e ambientais quando necessarias;

VI- medidas de adequagdo para corre¢do das desconformidades urbanisticas, quando necessarias;

VII - medidas de adequacgdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificagoes,
quando necessarias;

VIII - indicagdo de implantacdo de obras de infraestrutura essencial, quando necessarias, conforme §1° do
art. 41, desta Lei:

IX - outros requisitos que sejam definidos pela Comissao de Regularizagio Fundiaria.

Secdo VIII
Da apresentacio do Projeto de Regularizacio Fundidria Urbana - Reurb

Art. 45. Nio se conformando o legitimado requerente com as exigéncias e indicagdes do parecer técnico-

descritivo prévio, ou nio podendo satisfazé-las, Justificara a inconformidade e a impossibilidade por escrito,
indicando solugdes alternativas, se for o caso.

Art. 46. O projeto de regularizagdo fundizria contera, além dos requisitos previstos nos arts. 40 e 41, desta
Lei:

I - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

IT - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

I - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

IV - termo de compromisso a ser assinado pelos responsiveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso 11, deste artigo;

V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes aos quais serdo transmitidos os imoveis a serem regularizados e
a respectiva unidade imobiliria, o instrumento da Reurb utilizado, o estado civil, a profissdo, o nimero de = ~—
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inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e
a filiagdo, conforme planilha modelo prevista no art. 18, inciso [, desta Lei.

Se¢ido IX
Do Parecer Juridico

Art. 48. Instruido o processo de regularizacao fundiaria urbana com 2 analise técnica de que trata o art. 47,
desta Lei, o processo sera submetido ao Procurador Municipal, membro da Comisdo de Regularizacio
Fundiaria, para parecer juridico acerca do preenchimento dos ritos previstos nesta Lei, para posterior
aprovacdo da Comissio de Regularizagio Fundigria,

Secdo X
Da aprovacao do processo de Regularizagﬁo Fundidria Urbana

HI-  identificar e declarar os OCupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana a ser
regularizada, e os respectivos direitos reais,

Secdo XI
Da emissio da Certidio de Regularizacio Fundidria - CRF

Art. 50. A Certidio de Regularizagio Fundiaria - CRF € o ato administrativo materia] que encerra o
processo de regularizacio fundigria urbana, que acompanharj o projeto aprovado e devera conter-

I- o decreto de aprovacao da Reurb;

IT- 0 nome do nucleo urbano regularizado;

- g localizaggo;

IV - amodalidade da regularizagio;

V- as responsabilidades das obras e Servigos constantes do cronograma;
VI- 3 indicacio numeérica de cada unidade regularizada, quando houver:;

(A
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VII - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por qualquer
titulo, bem como o estado civil, a profissdo, 0 ntimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 51. Nio serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a CRF ou o termo
individual de legitimagdo fundiaria quando apresentado pelo Municipio ou entes da Administragdo Indireta.

Art. 52. O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades tributdrias de
responsabilidade dos legitimados.

Art. 53. As unidades desocupadas e nio comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas matriculas
abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 54. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99, da Lei Federal
n°13.465/2017.

Art. 55. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de
iméveis abrirad nova matricula para a drea objeto de regularizacio, destacando a drea abrangida na matricula de
origem, dispensada a apuracdo de remanescentes.

Art. 56. Na hipotese de a Reurb abranger imoveis situados em mais de uma circunscri¢do imobiliaria, o
procedimento serd efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro de imédveis.

Art. 57. Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscrigdes imobiliarias, as
novas matriculas das unidades imobilidrias serfio de competéncia do oficial do cartorio de registro de iméveis
em cuja circunscri¢io estiver situada a maior por¢do da unidade imobiligria regularizada.

Art. 58. Os procedimentos de registro da Certiddo de Regulariza¢do Fundidria - CRF e do Projeto de
Regularizagao Fundiaria deverio seguir a regulamentacio prevista na legislacio federal vigente.

CAPITULO 1V
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 59. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundigria aprovado serd requerido por um dos
legitimados diretamente ao oficial do cartério de registro de imoveis da situacdo do imével e obedecer4 ao
disposto nos arts. 13, 17, paréagrafo unico, e no Capitulo 1V, do Titulo II, todos da Lei Federal n° 13.465, de
11.07.2017.

Paragrafo wnico. Ap0s aprovado, o processo devera ser encaminhado a Secretaria Municipal de Financas -
SEMF, do Municipio de Teresina-PI, para inclusio prévia das unidades imobilirias no cadastro imobilidrios,
que se tornara definitiva depois de Juntadas por parte do legitimado as matriculas a serem criadas.

CAPITULO Vv
DA IMPLANTACAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA DA Reurb

Art. 60. As obras de implantacio de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitérios e de melhoria
habitacional, bem €omo sua manutengado, podem ser realizadas antes, durante ou apos a conclusio da Reurb
segundo o cronograma de obras e servi¢os aprovado junto com o projeto de Reurb.

1 el
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Paragrafo inico. A ndo implantagio das obras € servigos de infraestrutura No cronograma aprovado na
Reurb, quando o responsavel pelas obras for um legitimado particular, implica a responsabilidade civil e
administrativa, na forma de regulamento.

CAPITULO VI

Secdo I
Disposicges especiais para processos de Reurb-E

§ 1° Enquanto nio efetuado o pagamento pela unidade imobiljaria regularizada, na matricula aberta para a
unidade, permanecers constando a propriedade do Ente Publico, podendo o Ente Publico cobrar uma
remuneragao pela ocupacio, na forma de lei especifica, ou reivindicar o imével, na forma da lej civil.

§ 2° Aplica-se o disposto neste artigo as unidades imobilidrias auténomas classificados como Reurb-E na
hipétese do art. 32, desta Lei.

Art. 62. Na Reurb-E, o municipio devers definir, por ocasido da aprovacdo dos projetos de regularizacio
fundidria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

I- implantacio dos sistemas viarios;
IT - implantacao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios, quando for o

III - implementagﬁo das medidas de mitigacdo e compensac¢do urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos, quando for o caso.

§1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serdo atribuidas aos beneficidrios da Reurb-E,
salvo a hipétese do art. 17, § 2°, desta Lei.

Secio I1
Da legitimacao fundiria

Art. 63. A legitimacdo fundiria constitui forma originria de aquisicdo do direito real de propriedade,
conferido por ato do Poder Plblico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em grea publica
Ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacio urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016,

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria serd concedida ao beneficidrio, desde que atendidas as
seguintes condi¢des:

I - o beneficiario nao seja concessionario, foreiro oy proprietario de iméve] urbano ou rural:
IT - o beneficiario nio tenha sido contemplado com legitimagdo de Posse ou fundiaria de imgvel urbano
€om a mesma finalidade, ainda que situado em niicleo urbano distinto; e A—

<
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II - em caso de imgve] urbano com finalidade n3o residencial, seja reconhecido pelo Poder Publico o
interesse publico de sua ocupagio.

§ 4° Podera o Poder Publico atribuir dominio adquirido por legitimagao fundizria aos ocupantes que nio
tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de
quem haja constado na listagem inicial.

constatado que as condig¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizago aquele que irregularmente se beneficioy do instrumento.

Art. 65. A legitimacdo fundigria somente poderd ser aplicada para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes, na forma da Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 66. Por meio da Legitimacao Fundiaria, o beneficigrio adquire a unidade imobiliaria com destinacdo
urbana livre e desembaragada de quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente

Art. 67. A legitimago fundiaria se aplica & Reurb-E, desde que respeitados os requisitos para a legitimacao
fundiaria da Reurb-S.

Sec¢io III
Da legitimacio de posse

Art. 68. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo fundidria,
constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel
objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual ¢
conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagdo federal vigente.

Paragrafo wnico. A legitimacio de posse aplicar-se-4 aos OCupantes que ja possuirem imdveis urbanos
decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico € por ele reconhecido, desde que ndo estejam
matriculados e registrados no cartorio de registro de iméveis competente.

Art. 69. Os OCupantes que estiverem hg 5 (cinco) anos no imével urbano, antes da data da publicagdo desta
Lei, estaro aptos a legitimagdo fundigria e serdo regularizados, mediante pagamento de um valor a ser fixado,
a ser estabelecida por norma do Municipio.

Art. 70. A legitimagdo de Posse somente se aplica em 4reas privadas e pode ser transferida por causq

mortis ou por ato inter VIVos. V. e
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Art. 73. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico Muncipal quando

¢bes estipuladas nesta Lej deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizagdo aquele que irregularmente se beneficioy do instrumento.

Secido IV
Da remicio do foro

I -planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais,

Art. 75. Apresentado 0 auto com os documentos necessarios, a Comissio de Regularizacao Fundiaria,
notificar os confrontantes, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar na matricula ou da transcri¢do, para que estes, querendo, apresentem impugnacio, no prazo comum de
30 (trinta) dias.

§ 1° Os confrontantes ndo identificados, ou nio encontrados ou que recusarem o recebimento da
notifica¢do por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacio, no prazo

comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1°, deste artigo, contera resumo do auto de remicdo de foro, com a descri¢ao
que permita a identificacio da drea a ser requerida e seu desenho simplificado.

§ 3° O edital sera publicado, preferencialmente, no Dirio Oficial do Municipio.

auto de remicdo do foro.

§ 5° A critério do réquerente, as medidas de que trata este artigo poderio ser realizadas pelo registro de
imoéveis do local do nicleo urbano informal a ser regularizado.

§6° A notificagdo conterg a adverténcia de que a auséncia de impugnacio implicara a perda de eventual
direito que o notificado titularize sobre o imgvel objeto da Reurb.

§ 7° Ao final do procedimento, serg expedida a CRF para fins de registro Jjunto ao Cartério de Registro de
Imével competente, e
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CAPITULO VII
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 76. O direito real de laje ¢ aquele em que o proprietdrio de uma construcdo-base poderd ceder a
superficie superior ou inferior de Sua construgdo, a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo.

Paragrafo tnico. O direito rea] de laje pode ser sobre imoveis publicos ou privados.
Art. 77. Para o direito real de laje sera aberta uma matricula independente.
Art. 78. O direito real de laje sera regido pela legislagdo federal vigente.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 79. O Condominio de Lotes sera regido pela legislacio federal vigente a ser regulamentado por ato do
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IX
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 80. Seréo regularizados como conjuntos habitacionais os nticleos urbanos informais que tenham sido
constituidos para a alienag¢do de unidades Jé edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades edificadas
isoladas, parcelamento do solo com edificacdes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou
ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar que, durante o
processo de regularizagio fundiaria, ha obrigacdes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 81. Para a aprovacgao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb ficam dispensadas a
apresentacao do Habite-se, o qual ¢ substituido pela CRF, e no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes
negativas de tributos e contribui¢des previdencigrias.

Parigrafo iinico. As certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias poderdo ser
dispensadas caso o requerente do processo de Reurb-E ndo seja o responsavel oy coobrigado pelo
recolhimento dos valores.

CAPITULO X
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 82. Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas oy comodos, poderd ser instituido,
inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e
serdo discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizacio
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre sj.
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Paragrafo winico. O condominio urbano simples serg regido pela legislagao federal vigente.

CAPITULO XI
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE, DE UNIDADE DE
CONSERVACAO DE USO SUSTENTAVEL OU DE PROTECAO DE MANANCIAIS

sustentdvel ou de prote¢do de mananciais, total Ou parcialmente, em nucleo urbano informal, a Reurb
observars, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lej Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012,

Art. 86. Para fins da regularizagdo ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso d’dgua, serd mantida
faixa nao edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

CAPITULO XI1
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 88. Fica criada a Comissio de Regularizacdo Fundiaria, que devers propiciar as condicdes materiais,
técnicas, institucionais e legais para a criagdo e implantacio da Politica Municipal de Regularizacdo F undiaria,
bem como apreciar, acompanhar e dar cumprimento aos preceitos previstos nesta Lei.

Parigrafo iinico. No ambito da Politica de Regularizagio Fundisria do Municipio de Teresina, os
membros da Comissio de Regularizacio Fundiaria serdo nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 89. A Comissio de Regularizagio Fundisria sera constituida por um representante de cada um dos
orgdos/entidades municipais abaixo relacionadas:

I- Empresa Teresinense de Desenvolvimento Urbano — ETURB:;

IT-  Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao — SEMDUH;
IIT - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagio — SEMPLAN:

IV - Procuradoria Geral do Municipio — PGM;

V- Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano - SDU.
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Art. 90. A Comissio de Regularizagio Fundiéria, de que trata este Capitulo, serg coordenada por membro
indicado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal e deverg organizar a primeira reunio para discussdo e
elaboracgdo do Regimento Interno e Plano de Trabalho.

entre outros, no levantamento de agrimensura e levantamento social, referente aos imoveis e seus moradores
que se beneficiardo com a intervencdo para regularizagio fundiaria.

§ 3° Os iméveis indicados como objeto de intervengéo deverdo ser analisados pela Comissdo, acerca de sua
titularidade; desapropriacio e/ou doagdo.

Art. 91. Os orgdos/entidades municipais vinculados ag Poder Executivo Municipal, com representantes na
Comissio de Regularizacao Fundidria, deverdo propiciar a alocagio ou obten¢do dos recursos materiais e
humanos, necessarios a elaboracio das pesquisas, estudos, planos e projetos envolvidos na implementacio da
Politica Municipal de Regularizagio Fundiaria.

CAPITULO X111
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 92. As glebas parceladas para fing urbanos, que nio possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo
Juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a Cidade,
podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta Lei, observado o disposto na Lej Federal n°
6.766, de 19.12.1979 (Parcelamento do Solo Urbano) e na Lei Complementar n° 3.561, de 20. 10.2006 (Lei do
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Teresina).

Art. 93. Os imoveis urbanos privados abandonados, CUjos proprietdrios nio possuam a inten¢io de
conserva-lo em sey patriménio, ficam sujeitos a arrecadagdo pelo Municipio na condi¢do de bem vago.

Parigrafo \inico. O imovel sera considerado vago, desde que, durante o periodo de 5 (cinco) anos, haja
auséncia de posse e ndao pagamento dos tributos municipais, comprovados por relatério de vistoria e
assegurada a ampla defesa e o contraditério.

valor da unidade imobilidria regularizada, através da aplicacdo da aliquota de 0,5%, (zero virgula cinco por
cento) do valor venal do imovel para fins de lancamento do IPTU, sem considerar 0 valor das acessges e
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§ 1° As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Imoéveis, que sejam objeto de
acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo
Jjudicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

§ 2° Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a matricula viciada poders ser aproveitada,
mediante a averbagdo, ou o registro, conforme o caso, da Reurb havida na respectiva unidade imobiligria.

§ 3° O pagamento 2 que se refere o capur deste artigo podera ser parceladoem até 5§ (cinco) anos, mediante
requerimento do interessado.

Parigrafo tnico. Nog Casos previstos no capur deste artigo, serfio encaminhados a0 cartorio o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos OCupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagdes, com indicacdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial
individualizado e ag cOpias da documentagio referente 3 qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 97. O Municipio poder4 instituir como instrumento de planejamento urbano, Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS, bem como Zonas Especiais de Interesse Especifico - ZEIE, no ambito da politica
municipal de ordenamento de seu territério.

§ 1° Para efeitos destg Lei, considera-se ZEIS, a parcela de grea urbana instituida pelo Plano Diretor oy
definida por outro ato administrativo municipal, destinada preponderantemente 3 populagdo de baixa renda e

sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo.

§ 2° A ZEIE ser4 considerada para fins de fomento de atividades econdmicas que promovam 2 circulagdo
de emprego e renda.

§ 3° A Reurb nio estg condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 99. Na aplicacdo da Reurb, além das normas previstas nesta Lej poderdo ser utilizados os demais
instrumentos e normas previstas na legislacdo federal especifica vigente.

Art. 101. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma total

ou parcial.
phse—
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fundiaria urbana de uma ocupagdo informal, quando o executor for 0 Municipio de Teresina fica condicionado
a previsdo orcamentaria para as obras e servicos de que trata o § 3°, do art. 41, desta Lei.

no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 104. O beneficirio de imével regularizado no ambito de uma Reurb ndo poderd transferir
voluntariamente o iméovel regularizado pelo periodo de 10 (dez) anos a contar do registro do instrumento no
cartorio de imoéveis,

Paragrafo winico. O legitimado requerente devera solicitar ao Registrador que essa condi¢do seja averbada
na matricula do imdvel.

Art. 105. A Reurb nio est condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 106. Na Reurb, o Municipio de Teresina podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integra¢do social e g geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

Art. 107. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servi¢o pablico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribui¢do de energia elétrica, ou outros servicos publicos, ¢
obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexio da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou
de distribuicio de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessérias 4 utj lizagdo do servico.

Art. 108. As ocupagdes urbanas informais catalogadas e identificadas no Plano Diretor do Municipio de
Teresina nao se aplicam as etapas do processo de regularizagdo fundidria urbana, previstas no art. 14, desta
Lei, presumindo-se ocupagdes existentes e consolidadas na forma do art. 1°¢ paragrafos seguintes, desta Lei.

regularizado.

Art. 110. Os valores arrecadados com os eventuais negocios onerosos de imoveis regularizados em
ocupagdes informais localizadas em glebas de propriedade do Municipio de Teresina serio destinados ao
Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS, de que trata a Lei n® 3.837, de 24.12.2008.

Art. 111. Esta Lej Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 112. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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