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LEI COMPLEMENTAR

Institui o Coédigo de Zoneamento,
Parcelamento e Uso do Solo Urbano do
Municipio de Teresina, e di outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui

Fago saber que a Camara Municipal de Teresina aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui
Fago saber que a Cadmara Municipal de Teresina aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Cédigo de Zoneamento, Parcelamento e Uso do Solo
Urbano do Municipio de Teresina, nos termos do art. 49, da Lei Organica do Municipio de Teresina,
€ em consonancia com a politica de desenvolvimento territorial do Municipio, definida na Lei
Complementar n® 5.481 de 20 de dezembro de 2019, com alteragdes posteriores, que instituiu o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Teresina - PDOT.

Pardgrafo tnico. S&o documentos integrantes desta Lei Complementar, como parte
complementar de seu texto, os seguintes anexos:

[-  ANEXO 1 - Zoneamento Urbano; :

IT- ANEXO 2 - Incentivos do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel -
DOTS na cobranga da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;

III - ANEXO 3 — Relagéo dos prédios com valor cultural significativo;

IV - ANEXO 4 — Caracteristicas geométricas das vias;

V- ANEXO 5 — Padrdes de parcelamento do solo;

VI - ANEXO 6 — Classificagdo das atividades urbanas;

VII - ANEXO 7 — Parametros de uso e ocupagio do solo;

VIII- ANEXO 8 — Glossario;
IX- ANEXO 9 Siglas. ﬁﬁ/
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PARTEII
DO MODELO TERRITORIAL URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O Modelo de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel - DOTS orienta
o desenvolvimento urbano para o transporte sustentavel, estimulando nas proximidades das estagdes
de transporte coletivo:

I - a ocupagdo do solo com maior densidade populacional;

IT - os usos mistos;

III - as atividades de comércio e servigo com acessibilidade e conforto a pé: e

IV - ruas adequadas e seguras em distintos horarios, com maior vitalidade, atrativa aos
pedestres, ciclistas, as quais estimulam a diversidade social e cultural.

Art. 3° O Modelo DOTS tem como principios:

I - cidade compacta, com menores distancias a serem percorridas pelos cidadéos;

II - cidade mais densa nas proximidades da estrutura de transporte coletivo;

IIT - cidade miscigenada, estimulando vias e demais logradouros publicos com maior
vitalidade;

IV - redes densas e conectadas de vias e caminhos;

V - sistema de transporte publico coletivo rapido, eficiente, integrado e de qualidade;

VI - prioridade aos ciclistas e aos pedestres;

VII - espago piiblico de circulago, vias e logradouros com conforto e qualidade, adequados
as praticas de mobilidade ativa; e

VIII - contribuir para o desenvolvimento sustentavel, alinhado com os objetivos das agendas
globais, estimulando zonas de baixa emisséo de carbono, gerando demanda para o transporte piiblico
e criando centralidades vivas estimuladas pela caminhabilidade.

Art. 4° Os seguintes atributos de uso e ocupagdo do solo sdo estimulados no Modelo DOTS:

I - fachada ativa;

II - uso habitacional;

I1I - atividades 4ncora;

IV - permeabilidade visual;
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V - empreendimento misto;
VI - fruigdo publica; e
VII - sustentabilidade ambiental.

§ 1° Os atributos podem ser adotados em um empreendimento de forma isolada ou combinada.

§ 2° Os atributos sdo estimulados de acordo com o disposto no ANEXO 2 desta Lei
Complementar.

§ 3° Os estimulos definidos no ANEXO 2 desta Lei Complementar s3o descontos no valor
cobrado da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 5° Para fazer uso do estimulo referido no art. 14 desta Lei Complementar, concedidos no
momento da emisséo do alvard, deverd o requerente apontar em seu projeto a existéncia dos atributos
os quais serdo verificados in loco no momento do “habite-se”.

Pardgrafo vinico. No caso da execugdo da obra em desacordo com o projeto aprovado, devera
o Municipio de Teresina, sem prejuizo das penalidades eventualmente cabiveis previstas no Codigo
de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina, aplicar, ao proprietario, multa no valor
correspondente ao dobro do estimulo descumprido, corrigido monetariamente de acordo com os
indices adotados pelo Municipio de Teresina.

Art. 6° A fachada ativa tem como objetivo primordial dinamizar a relagio entre os terrenos
privados e o espago publico, conferindo vitalidade urbana aos passeios publicos, segurancga e bem-
estar aos cidadios.

Art. 7° Constitui-se uma fachada ativa quando o pavimento térreo de uma edificagio apresenta
uso ndo residencial integrado ao espago publico através de aberturas e vitrines localizadas no
alinhamento predial, seguindo as seguintes caracteristicas:

I - a fachada ativa deve possibilitar a visdo da atividade localizada no interior da edificacdo
pelo transeunte no passeio publico e vice-versa; .

II - a fachada ativa deve integrar fisicamente o espago publico ao espago privado; e

III - a fachada ativa deve cobrir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da respectiva testada
na edificagéo, considerados neste calculo as vitrines e os acessos.
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Pardgrafo vinico. Em edifica¢des ndo localizadas no alinhamento predial, a fachada ativa deve
estar a uma distincia maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), desde que o respectivo
recuo frontal néo seja adotado como érea de estacionamento veicular.

Art. 8° O uso habitacional é estimulado, recebendo o incentivo descrito no ANEXO 2 desta
Lei Complementar, com a finalidade de proporcionar possibilidade de moradia para a populagdo
com distintos perfis socioecondmicos, em localidades proximas ao sistema de transporte coletivo
de Teresina.

Art. 9° Incluem-se como atividade ancora aquelas atividades urbanas que tém grande
capacidade de polarizag¢do da populagio pela oferta de servigos e/ou de mercadorias em uma escala
significativa, sendo essas:

[ - comércio varejista com mais de 1.000 m? (mil metros quadrados) de 4rea total construida;

II - prestagéo de servigos relacionados a educagéo e 4 satide com mais de 500 m? (quinhentos
metros quadrados) de drea total construida; e

III - servigos publicos de atendimento a populagéo.

Pardgrafo unico. Poderdo, quando considerado necessario para o bom funcionamento da
centralidade e de sua relagdo com o sistema de transporte coletivo, também ser classificados como
atividade ancora, os estacionamentos para veiculos automotores, ficando, a critério do Poder Ptblico
Municipal, enquadrar e autorizar, por solicitagdo o pedido justificado do interessado.

Art. 10. Estimula-se a atividade Ancora nas areas definidas no ANEXO 2 desta Lei
Complementar com o objetivo de fortalecer as centralidades, facilitando o acesso ao _comércio;_ a
prestagdo de servigos, a rede de transporte coletivo e diminuindo a necessidade de deslocamentos

urbanos.

Art. 11. O atributo permeabilidade visual, consiste na auséncia de obstaculos visuais postos
no respectivo alinhamento do terreno com o logradouro publico que impegam a visibilidade do
interior do imédvel.

Pardgrafo unico. Para atendimento do atributo permeabilidade visual de que trata o caput
deste artigo, podera ser realizado o fechamento de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da(s)
testada(s) do terreno com vidro, grade ou outro material construtivo.

Art. 12. Entende-se por empreendimento misto aquele que abriga moradias e uso nio
residencial, no mesmo lote.
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Pardgrafo inico. No caso de edificagdo mista, no minimo, o térreo deve ter uso ndo
residencial.

Art. 13. Entende-se por fruicio publica o uso com acesso publico de drea localizada no
pavimento de acesso direto, com conexdo em nivel, a mais de um logradouro.

Pardgrafo unico. Adotado o atributo fruigdo publica, dar-se-4 desconto de 20% (vinte por
cento) no valor a ser pago pela aquisi¢do de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 14. A sustentabilidade ambiental ¢ estimulada com a finalidade de contribui¢do mais
significativa do empreendedor privado a melhoria das condi¢des de drenagem urbana.

Pardgrafo iinico. Dar-se-4 descontos nos valores a serem pagos pela aquisi¢do de Outorga
Onerosa do Direito de Construir, desde que este empreendimento:

I - utilize captag¢do de 4gua da chuva — desconto de 20% (vinte por cento);

IT - utilize telhado verde — desconto de 5% (cinco por cento);

I - utilize trincheira de infiltragdo — desconto de 12,5% (doze virgula cinco por cento); e
IV - utilize jardins de chuva — desconto de 12,5% (doze virgula cinco por cento).

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 15. Nos termos da Lei Complementar n° 5.481, de 20 de dezembro de 2019, ficam
estabelecidas para o territério urbano de Teresina as seguintes macrozonas:

I - Macrozona de Desenvolvimento - MZD;

IT - Macrozona de Ocupagio Moderada - MZOM:;
III -Macrozona de Interesse Ambiental - MZIA; e

IV -Macrozona de Ocupagido Condicionada - MZOC.

Pardgrafo unico. Para definigdo das normas de uso e de ocupagdo do solo, as macrozonas sio
subdivididas em zonas, conforme o0 ANEXO 1 desta Lei Complementar.

Art. 16. Os limites estabelecidos para as Macrozonas e Zonas poderdo ser ajustados em lei
especifica, conforme anélise da Comissdo Técnica Multidisciplinar.
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§ 1° Poderdo ser aplicadas prescrigdes de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, relativas a
areas distintas a0 do macrozoneamento e zoneamento previsto para a area de intervengéo, desde que
solicitado pelo interessado, que devera demonstrar a compatibilidade destas com as intervengdes
pretendidas para a area, conforme andlise da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

§ 2° O interessado também podera solicitar a revisdo do macrozoneamento e zoneamento
definidos para imével de sua titularidade, independentemente de proposta de intervengdo ou de
ocupagdo para a area, sempre que demonstrada a inexisténcia de caracteristica prépria do
zoneamento contestado, o que seré objeto de analise da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Secéo I
Da Macrozona de Desenvolvimento - MZD

Art. 17. A Macrozona de Desenvolvimento - MZD € a parcela do territério urbano de Teresina
que se apresenta majoritariamente ocupada, com poucos vazios urbanos, com maior disponibilidade
de infraestrutura e de servigos urbanos, concentragdo de comércio, equipamentos publicos e
institucionais e malha viaria completa.

Pardgrafo unico. A MZD é prioritaria para densificagéo e para recebimento de investimentos
que qualifiquem o espago publico.

Art. 18. A MZD ¢ subdividida nas zonas a seguir, as quais recebem normas especificas de
uso e ocupagdo do solo e refletem as peculiaridades locais e as intenges estratégicas da Lei
Complementar n° 5.481, de 2019:

I - Zona de Desenvolvimento Centro - ZDC;
IT - Zona de Desenvolvimento Leste - ZDL;
IIT - Zonas de Desenvolvimento de Corredor:

a) Zona de Desenvolvimento de Corredor Leste - ZDCL;

b) Zona de Desenvolvimento de Corredor Norte - ZDCN

¢) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sudeste - ZDCSE;

d) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sul 1 - ZDCS1;

e) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sul 2 - ZDCS2; e

f) Zona de Desenvolvimento de Corredor de Manejo Sustentavel - ZDCMS.
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Art. 19. Séo objetivos da MZD:

I - a implementagdo do modelo de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentével -
DOTS;

II - a requalificagfo, recuperagdo e/ou preservagdo do patrimonio histérico-cultural;

I1I - a consolidag@o do polo de servigos de saude, fortalecendo a dindmica local;

IV - o incentivo ao uso do transporte publico;

V - a ocupagdo dos vazios urbanos e dos imdveis ndo ocupados e subutilizados; e

VI - a promogdo de politicas voltadas para a produgéo de zonas com baixa emisséo de carbono,
com incentivo a ocupagdes sustentaveis e resilientes as mudangas climaticas, com foco na melhoria

ambiental.

Art. 20. A ZDC ¢é local prioritario para densificagéo através do aproveitamento da
infraestrutura instalada e da mescla de usos — institucional, residencial e comercial de pequeno porte
— compatibilizados com a preservagdo do patrimdnio cultural.

§ 1° Para a promogdo da densificagdo, adotar-se-4 o instrumento parcelamento, edifica¢éo ou
utiliza¢do compulsorios, nos termos do TITULO V, da PARTE VI, da Lei Complementar n° 5.481,

de 2019.

§ 2° A ZDC é area de importancia cultural e estratégica de Teresina, cujo desenvolvimento e
reabilitagdo devem ser planejados dentro de um Plano Especifico de Urbanizagédo - PEU, o qual
podera definir regras proprias de parcelamento, uso e ocupagdo, bem como de construgdo, com o
intuito de estimular a renovagéo, a densificagdo e o uso habitacional.

Art. 21. A ZDL é caracterizada pela oferta de infraestrutura urbana, uso residencial, comercial
e de prestagdo de servigos, estimulando-se a miscigenagao por usos diversificados compativeis com
a moradia.

Art. 22. Séo consideradas integrantes da ZDL as glebas ou lotes localizados na faixa marginal
dos eixos das avenidas Nossa Senhora de Fatima e Dom Severino, considerando-se a distancia de
400m (quatrocentos metros) medida a partir dos meios-fios das vias de referéncia.

§ 1° Nos casos de lotes ou glebas lindeiros, considerar-se-4, para toda extensdo dos lotes ou
das glebas, as prescri¢des de parcelamento, uso e ocupagédo do solo da Zona de Desenvolvimento

Leste.
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§ 2° Nos casos de parcelamento do solo do lote ou da gleba citado no § 1° deste artigo, s
serdio consideradas integrantes da Zona de Desenvolvimento Leste as parcelas que ficarem
localizadas dentro do limite estabelecido no caput deste artigo.

§ 3° Quando o lote ou a gleba estiver parcialmente dentro do limite estabelecido no caput
deste artigo sera considerado integrante da Zona de Desenvolvimento Leste.

Art. 23. As Zonas de Desenvolvimento de Corredor se distribuem pela macrozona e
caracterizam-se por serem os territérios que estdo sob a influéncia direta dos corredores de
transporte coletivo e pela oferta de infraestrutura urbana, nas quais o PDOT estimula a densificagéo
e a implantagdo de atividades diversificadas compativeis com a moradia.

Art. 24. Sio consideradas integrantes das Zonas de Desenvolvimento de Corredor as glebas
ou lotes mapeados no ANEXO 1 desta Lei Complementar e aqueles localizados na faixa marginal
dos eixos dos corredores, considerando-se a distdncia de 400m (quatrocentos metros), medida a
partir dos meios-fios das vias de referéncia.

§ 1° Nos casos de lotes ou glebas lindeiros aos corredores de transporte coletivo, considerar-
se-4, para toda extens@o do lote ou da gleba, as prescri¢des de parcelamento, uso e ocupagéo do solo
das Zonas de Desenvolvimento de Corredor.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo do lote ou da gleba citado no § 1° deste artigo, s6
serfio consideradas integrantes das Zonas de Desenvolvimento de Corredor as parcelas que ficarem
localizadas dentro do limite estabelecido no caput deste artigo.

§ 3° Quando o lote ou a gleba estiver parcialmente dentro do limite estabelecido no caput
deste artigo sera considerado integrante da Zona de Desenvolvimento de Corredor.

Segéo II
Da Macrozona de Ocupagéo Moderada - MZOM

Art. 25. A Macrozona de Ocupagdo Moderada - MZOM tem uso majoritariamente residencial,
apresentando-se parcialmente consolidada e com as seguintes caracteristicas: :

- infraestrutura incompleta e significativa presenca de vazios urbanos em alguns setores, com
potencial para densificagdo através da ocupagdo destes vazios;
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11 - oferta de comércio, servigos e de equipamentos piblicos em menor proporgdo do que a

Macrozona de Desenvolvimento;
111 - grande incidéncia de residéncias unifamiliares; e
IV - presenga significativa de nucleos urbanos informais.

Pardgrafo tinico. A MZOM ¢ prioritaria para investimentos em complementagdo de
infraestrutura e implantagdo de equipamentos publicos, bem como para agdes de regularizagdo
fundiaria.

Art. 26. A MZOM ¢ subdividida nas zonas a seguir descritas, as quais recebem normas de
uso e ocupagio do solo especificas, conforme o ANEXO 7:

[ - Zona de Ocupagdo Moderada - ZOM;
II - Zona de Reestruturagéo - ZR; €
I1I - Zona de Servico - ZS.

Art. 27. Sdo objetivos da MZOM:

I - miscigenagéo por atividades de comércio e servigo e industrias; 5%

I - complementagdo da infraestrutura e estrutura urbanas, especialmente a vidria, fortalecendo
as conexdes urbanas;

111 - receber Projetos de Estruturagdo Urbana, que induzam a ocupagéo controlada e adequada;

IV - receber agdes de regularizagéo urbanistica e fundiaria de interesse social;

V - receber agdes e politicas com foco na contengéio do processo de reprodugdo da
informalidade urbana; e

VI - receber empreendimentos que gerem emprego e renda, atendendo as demandas da
populagdo de baixa renda residente.

Art. 28. A ZOM apresenta graus distintos de oferta de infraestrutura urbana e caracteristicas
variadas, incluindo inddstrias de pequeno porte € nédo poluentes que estabelecem uma dindmica
urbana compativel com a moradia, sendo estrategicamente considerada secundaria para
adensamento, de acordo com o Modelo Territorial Urbano.

Art. 29. A ZR apresenta infraestrutura urbana incompleta e ocupagdes informais de baixa
renda e, desta forma, devera ser complementada e qualificada através de novos equipamentos
urbanos e comunitérios e de processos de regularizagdo fundiaria.
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Art. 30. A ZS apresenta localizagdo, acessibilidade e estrutura que a qualificam para a
implantagdo de atividades de maior impacto urbano e porte, incompativeis, na sua maioria, com a

moradia.

Secdo 111
Da Macrozona de Interesse Ambiental - MZIA

Art. 31. A Macrozona de Interesse Ambiental - MZIA caracteriza-se principalmente pela sua
suscetibilidade aos alagamentos e inundagdes e, consequentemente, pela sua importancia para o
sistema de drenagem do Municipio, contemplando as areas identificadas pelo Plano Municipal de
Drenagem Urbana.

Pardgrafo tinico. A MZIA ¢ prioritaria para investimentos em infraestrutura de drenagem que
atendam as diretrizes do Plano Municipal de Drenagem Urbana.

Art. 32. A MZIA ndo apresenta subdivisdes em zonas, sendo seu limite e objetivos
coincidentes aos da Zona de Interesse Ambiental a qual recebe normas de uso e ocupagdo do solo
especificas, conforme o0 ANEXO 7 desta Lei Complementar.

Art. 33. A MZIA tem os seguintes objetivos:

I - compatibilizar o uso e ocupagio do solo as limitagdes ambientais;

Il - garantir ocupagdo com média e baixa densidades, salvo quando comprovadamente o
empreendimento ndo agravar a situagdo atual nem houver risco a populagéo que ira residir;

I1I - evitar novas ocupagdes irregulares e desordenadas;

IV - promover a requalificagdo ambiental de fundos de vales e areas inundaveis;

V - promover agdes para requalificagdo urbanisticas das areas, com projetos estruturantes de
drenagem, saneamento e moradia digna para as dreas criticas e ja ocupadas; e

V1 - preservar e valorizar as margens dos rios Parnaiba e Poti.

Art. 34. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina estabelecido
no PDOT, as Zonas de Interesse Ambiental deverdo ser ocupadas mediante regras especificas que
garantam o ndo agravamento das condi¢des de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas e
evitem a criagiio ou ampliagdo de situagdes de riscos de desastres.
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Pardgrafo anico. As regras especificas referidas no caput deste artigo estdo dispostas no
Plano de Drenagem Urbana e demais legislagdes competentes, podendo o Municipio editar
regulamentagdes especificas para essas areas, a fim de mitigar os problemas existentes.

Segéo IV
Da Macrozona de Ocupagio Condicionada - MZOC

Art. 35. A Macrozona de Ocupagio Condicionada - MZOC caracteriza-se pela presenca de
terrenos ainda sem ocupag#o, baixa densidade, pouca ou nenhuma oferta de infraestrutura e servigos
urbanos, pouca oferta de comércios e servigos, ndo sendo prioritdria & ocupagdo por estar distante
de areas mais urbanizadas.

Art. 36. Na MZOC devem ser mantidas as caracteristicas de ocupagio com menor densidade
habitacional.

Art. 37. A MZOC ndo apresenta subdivisbes em zonas, sendo seu limite e objetivos
coincidentes aos da Zona de Ocupagdo Condicionada, a qual recebe normas de uso e ocupagdo do
solo especificas, conforme 0 ANEXO 7 desta Lei Complementar.

Art. 38. Na MZOC serdo admitidos procedimentos de parcelamento, uso e ocupagéo do solo,
desde que:

I - atendam as normas técnicas aplicaveis aos servigos de abastecimento de energia elétrica e

dgua fornecidos pelas empresas concessionarias;
Il - oferecam solugdo de esgotamento sanitario adequada ao exigido no licenciamento

ambiental; e
111 - estejam conectados a uma via publica.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO

Segéo I
Das Zonas de Uso

Art. 39. O Modelo Territorial Urbano do PDOT prevé distintas zonas de uso as quais estdo
especificadas nas segdes das respectivas macrozonas.
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Secéo I
Das Zonas Especiais

Art. 40. Zonas Especiais sdo parcelas do territorio que apresentam caracteristicas peculiares
que se sobressaem em relagdo as zonas de uso nas quais se inserem e necessitam de regras
especificas de ordenamento € uso do solo, bem como estratégias de implantagdo em razdo de:

I - atributos culturais e/ou ambientais;
11 - presenga ou destinagdo a moradia de familias de baixa renda; e
11 - papel especifico na estrutura urbana.

§ 1° A alteragdo dos limites das zonas especiais e a instituigdo de novas zonas especiais devem
ser precedidas de estudos que comprovem sua adequagdo as peculiaridades previstas no caput deste
artigo.

§ 2° Quando ndo definidas nesta Lei Complementar, as regras especificas referidas no caput
deste artigo serdo estabelecidas em lei especifica.

Art. 41. O PDOT de Teresina estabelece 5 (cinco) tipos de zonas especiais:

I- Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

11 - Zonas Especiais de Uso Sustentével - ZEUS;

III - Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC;

IV -Zonas Especiais de Interesse Institucional - ZEII; e :
V - Zonas Especiais para Planos Especificos de Urbanizagéo - ZEPEU.

Art. 42. Os projetos de interveng@o nas zonas especiais de interesse institucional e nas zonas
especiais para planos especificos de urbanizaggo, com excegdo daqueles que se caracterizarem como
reforma sem adigo de 4rea construida e impermeabilizada, deveréo ser analisados previamente pela
Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovados pela Camara Técnica especifica do Conselho
Municipal da Cidade de Teresina.

Subsegdo I
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s#o parcelas do territorio, delimitadas
em lei, edificadas ou n#o, cuja fungéo social ¢ a promogdo de habitagdo de interesse social.
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Art. 44. As ZEIS tém como objetivos gerais:

I - garantir o direito a moradia e a boa localizagdo na malha urbana;
Il - promover a inclusdo socio-territorial de populagdes em condigdes de vulnerabilidade

social e excluidas do mercado imobilidrio;

I1I - reconhecer e legalizar padrdes especificos de urbanizagdo e de moradia;

IV - viabilizar servigos e redes de infraestrutura urbana, melhorando as condigdes de vida da
populagdo;

V - gerar oportunidades de produgéo de habitagéio de interesse social através do mercado
imobiliario;

VI - equilibrar o valor da terra tornando-a mais acessivel as familias de menor renda;

VII - fomentar a cidadania garantindo direitos fundamentais, estimulando o espirito
cooperativo e a relagdo democratica entre 0s cidaddos e o Poder Publico;

VIII - fomentar o desenvolvimento socioecondmico, sendo adotadas para promogdo de agdes
de regularizagdo fundidria de interesse social e para promogdo de novos empreendimentos de

habitagdo de interesse social; e
[X - priorizar a construgdo de habitagdo de interesse social na Macrozona de

Desenvolvimento.

§ 1° Os limites das ZEIS estdo definidos no mapa do ANEXO 1, desta Lei Complementar, e
poderdo ser ajustados através de decreto do Poder Executivo Municipal quando da sua necessidade.

§ 2° O Poder Executivo Municipal pode instituir novas ZEIS, através de projetos de lei
especificos, os quais definirdo as regras de uso e ocupagéo do solo.

§ 3° A implantagdo das ZEIS devera garantir o cumprimento de seus objetivos através da
adogdo de regras especificas, articulagéo entre 0s distintos agentes e medidas juridicas, urbanisticas,

ambientais e sociais.

§ 4° A implementagdo de ZEIS devera incluir a realizagdo de estudos econdmicos voltados
para geragdo de renda, com o objetivo de prover atividades comerciais e de prestagao de servigos,
visando garantir a permanéncia da populagéo.

§ 5° O Poder Executivo Municipal, na viabilizagdo de ZEIS, devera incentivar agdes de
assisténcia técnica, nos termos da legislagdo federal vigente.
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§ 6° Na garantia da viabilidade da ocupagdo de interesse social, poderd o Municipio de
Teresina adotar padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo diferentes dos gerais da Cidade,
desde que definidos em lei especifica, garantidas as condi¢des de acessibilidade, salubridade e
seguranga, analisados previamente pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovados pela
plenaria do Conselho Municipal da Cidade de Teresina.

Art. 45. As ZEIS poderio ser adotadas tanto como instrumentos para a produg@o de habitagdes
de interesse social quanto para a regularizagdo fundiaria urbana de interesse social.

§ 1° Entende-se por habitagdo de interesse social a moradia provida de infraestrutura bésica,
transporte publico, servicos de educagdo publica, equipamentos de lazer, servigos urbanos,
equipamentos comunitarios destinados as familias de baixa renda, conforme politicas publicas de
habitagdo implementadas por planos oficiais.

§ 2° Entende-se por regularizagdo fundiaria urbana de interesse social as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§ 3° Entende-se por infraestrutura basica aquela constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das guas pluviais, iluminagdo publica, abastecimento de 4gua potéavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Art. 46. Nas ZEIS, a implantagdo de habitagdes de interesse social, enquadrada em linha
publica de financiamento, estd isenta de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 47. Nos loteamentos de interesse social em ZEIS, o Poder Executivo Municipal podera
autorizar a urbanizagdo de forma progressiva.

§ 1° A urbanizag@o progressiva € a implantagdo gradativa da infraestrutura urbana.

§ 2° A urbanizagéo progressiva deverd garantir a qualidade de vida dos moradores, a qualidade
ambiental do empreendimento e do entorno, bem como a manuten¢do permanente da infraestrutura
progressivamente instalada.

§ 3° As obras de controle de impactos na drenagem devem ser concluidas em cada uma das
partes.
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Art. 48. Podera o Poder Executivo Municipal autorizar a aplicagdo do instrumento
Transferéncia do Potencial Construtivo nas 4reas referentes aos logradouros publicos, nas seguintes

situagdes:

I - nos processos de regularizagdo fundiaria urbana de interesse social de nucleos urbanos

informais que estejam em areas designadas como ZEIS; e
II - nos novos loteamentos de interesse social em ZEIS, que atendam a familias que compdem
o cadastro publico de demanda habitacional e/ou quando resultarem de financiamento do Governo

Federal para familias de baixa renda.

Art. 49. Para Habitagdes de Interesse Social - HIS, aquelas relativas a planos oficiais de
atendimento a populagio de baixa renda, aplicam-se as prescri¢des de parcelamento e de uso e
ocupagdo do solo proprias das Zonas Especial de Interesse Social.

§ 1° As Habitacdes de Interesse Social - HIS poderdo ser implantadas em toda a zona urbana
e nas areas de expansdo urbana, exceto nas dreas industriais, nas zonas de servigo e nas zonas
especiais de uso sustentavel.

§ 2° Os processos de parcelamento do solo relativos a implantagdo de Habitag¢des de Interesse
Social devem ter limitagSes de dimensdes iguais aqueles prescritos para as ZEIS.

Art. 50. O uso e a ocupagdo do solo das ZEIS, instituidas anteriormente a esta Lei
Complementar, sdo definidos pelas leis municipais especificas que as instituiram.

Pardgrafo tinico. No que diz respeito ao uso do solo das dreas ja ocupadas das ZEIS,
instituidas anteriormente a esta Lei Complementar, equipara-se o estabelecido ao definido para o
Padrdo de Miscigenagédo 1 — PM1.

Subsecdo I
Das Zonas Especiais de Uso Sustentével - ZEUS

Art. 51. As Zonas Especiais de Uso Sustentdvel - ZEUS sdo parcelas do territério que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - qualidade ambiental peculiar e significativa;
II - patrim6nio ambiental a ser protegido; e
I1I - participagdo significativa na paisagem local.

m.br/cmteresina/spl/autenticidade.
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§ 1° O uso e a ocupagdo destas 4reas deverdo estar plenamente compatibilizados com a
conservagio e preservagdo dos valores e bens ambientais da respectiva area.

§ 2° O Municipio dever4 instituir unidades de conservagdo a partir de estudos técnicos e de
consulta publica, além de promover outras agdes cabiveis voltadas a protecdo do ambiente natural.

§ 3° As ZEUS, delimitadas no mapa do ANEXO 1 desta Lei Complementar, poderéo conter
Areas de Preservagdo Permanente - APP, cabendo ao empreendedor, na ocasido de licenciamento
de parcelamento, edificagdo ou atividade, apresentar levantamento topografico da area e a
delimitagéo das APP.

§ 4° Podera o Poder Executivo Municipal instituir novas ZEUS através de projetos de lei
especificos, definindo as respectivas prescrigdes de uso e ocupagéo do solo.

Art. 52. No processo de licenciamento de empreendimentos ou atividades em ZEUS,
inclusive a ampliagio de usos j& consolidados, caberd ao requerente solicitar, previamente a
elaboragéo do projeto, diretrizes de ocupagdo a Comissdo Técnica Multidisciplinar a qual podera,
conforme o caso:

- solicitar informag¢des complementares que subsidiem a sua deciséo;

Il- estabelecer medidas para compensar ambientalmente o impacto provocado, tendo em
vista o valor ambiental a ser preservado; e

111 - indeferir a proposta apresentada.

Pardgrafo tinico. Em caso de indeferimento da proposta apresentada, o requerente podera
reapresenté-la para a respectiva area em ZEUS, desde que superadas as questdes suscitadas como
motivagéo ao indeferimento pela Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 53. Por patrim6nio ambiental entende-se os bens do ambiente natural a serem preservados
ou recuperados para que possa ser assegurada sua disponibilidade permanente, concorrendo para a
manuten¢do do equilibrio ecolégico propicio a vida.

Art. 54. Sdo Zonas Especiais de Uso Sustentavel - ZEUS:

I - areas com declividade acentuada; e
II - areas verdes urbanas estruturadas-
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Art. 55. As areas com declividade acentuada sdo aquelas com declividade entre 15% (quinze
por cento) e 50% (cinquenta por cento) e que, devido a sua topografia, exigem projeto adequado e
regras de ocupagdo do solo especificas, que evitem as situagdes de risco e que mantenham as
condigdes topograficas originais.

§ 1° Para empreendimentos em dreas com declividade acentuada deverdo adotar as prescrigdes
de uso e ocupagdo do solo, estabelecidos nesta Lei Complementar, para o seu entorno imediato,
assim definidas pela Comissdo Técnica Multidisciplinar.

§ 2° Nao serdio admitidos processos de parcelamento do solo em éareas com declividade
superior a 30% (trinta por cento).

Art. 56. As éreas verdes urbanas estruturadas sdo espagos publicos, com predominio de
vegetagdo — nativa, natural ou recuperada — destinados, preferencialmente, aos propositos de
recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos,
manuteng@o ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestagdes culturais.

§ 1° Sédo areas verdes urbanas estruturadas os parques ambientais, as unidades de conservagio,
as pragas e as dreas destinadas a futuras pragas nos procedimentos de parcelamento do solo.

§ 2° As areas verdes definidas no processo de parcelamento do solo podem ser objetos de
intervengdo para implantagdo de pragas publicas sem necessidade de autoriza¢do da Comissdo
Técnica Multidisciplinar.

§ 3° Apresentados e aprovados os estudos referidos neste artigo e atendidas as determinagdes
ambientais, poderd o Poder Executivo Municipal autorizar a remog&o parcial ou total da vegetagado
existente desde que esta remocgdo seja devidamente compensada ambientalmente.

§ 4° E permitida a realizagdo de edificagdes em 4reas verdes urbanas estruturadas para
implantacdo de museus e de edificagdes de administragido e educa¢do ambiental.
p ¢ ¢

Art. 57. As Areas de Preservagio Permanente - APP, disciplinadas como area protegida,
coberta ou ndo por vegetagdo nativa, tém a fun¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, nos termos da legisla¢do federal

vigente.
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§ 1° Cabera ao Poder Executivo Municipal e ao 6rgéo de licenciamento ambiental competente,
delimitar todas as APP do Municipio.

§ 2° O regime de protegdo das APP, bem como sua definigéo, reger-se-a nos termos da
legislago federal que as regulamenta, devendo ser mantida pelo proprietério da area, possuidor ou
ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, sendo a
intervengo ou a supressdo de vegetagdo nativa somente autorizada nos casos previstos na legislagdo
federal vigente a ocasido do licenciamento, quando esse couber.

§ 3° As APP em relagéo as quais néo se obteve da autoridade licenciadora autorizagdo para
supressio da vegetagdo, por utilidade publica ou interesse social, devem permanecer como faixas
ndo-edificaveis.

Art. 58. Equipara-se a APP, para fins de uso e ocupagao do solo, em atendimento a legislagdo
de drenagem municipal:

I - a faixa marginal dos cursos d’4gua efémeros com largura minima total de 30m (trinta
metros), sendo 15m (quinze metros) para cada lado, cuja linha média coincida com o eixo do

talvegue; e _

Il - a faixa marginal minima de 10m (dez metros), medida a partir da superficie livre,
observada quando do funcionamento do vertedor de emergéncia em sua condigéo de projeto, dos
reservatorios artificiais de retengdo projetados para manutengio da Idmina d’dgua durante todo o

ano.

Subsegdo III
Das Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC

Art. 59. As Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC sdo parcelas do territorio que
apresentam uma paisagem cultural peculiar, a qual se constitui como patrimdnio cultural, devendo
ter 0 seu uso e ocupagdo ordenados de forma a valorizé-la e preserva-la.

Pardgrafo tinico. O Poder Executivo Municipal, com a colaboragéo da sociedade, preservara
o patrimdnio cultural de Teresina, podendo instituir, para isto, Zonas Especiais de Interesse Cultural,
com base em estudos culturais e antropologicos.

Art. 60. Ficam instituidas as seguintes ZEIC:
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I - Zonas Especiais Centrais 1 e 2;
IT - Zona Especial do Polo Cerdmico; e
III - Zona Especial do Parque Floresta Féssil.

§ 1° Os limites das ZEIC, constantes no mapa do ANEXO 1 desta Lei Complementar, poderdo
ser ajustados através de decreto do Poder Executivo Municipal, quando detectada a sua necessidade.

§ 2° As regras de uso e ocupagdo do solo das ZEIC poder#o ser ajustadas através de um PEU.

§ 3° Poderd o Poder Executivo Municipal instituir novas ZEIC através de projeto de lei
especifico.

Art. 61. Devido a sua especificidade, ficam estabelecidas regras de uso e ocupagdo do solo
para as ZEIC que reduzam, ao méximo, o impacto das novas edifica¢des nas areas.

Art. 62. A ZEIC Central 1 compreende o perimetro que tem inicio no cruzamento da Avenida
Maranhéo com a Rua Alvaro Mendes, seguindo, no sentido leste, até a Rua Jodo Cabral; prossegue,
no sentido sul, até a Rua Senador Teodoro Pacheco, continuando, no sentido leste, até a Rua
Riachuelo; dai segue, no sentido sul, até a Rua Paissandu, prosseguindo, no sentido leste, até a Rua
Rui Barbosa; tem continuidade, no sentido norte, até a Rua Desembargador Freitas, seguindo, no
sentido oeste, at¢ a Rua Riachuelo; prossegue, no sentido sul até a Rua Lisandro Nogueira,
continuando, no sentido oeste, at¢ a Avenida Maranh@o; dai, segue no sentido sul, até o ponto inicial,
bem como os iméveis e 4reas listadas nos Anexos 3.1, 3.2 e 3.3, desta Lei Complementar.

§ 1° O uso do solo na ZEIC Central 1 fica definido como de padrdo de miscigenagdo 3, nos
termos do Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

§ 2° A ocupagdo do solo nas ZEIC Central 1 para novas edificagdes e as ampliagdes. e/ou
reformas de edificagdes ndo relacionadas nos Anexos 3.1 e 3.2 desta Lei Complementar, fica
definida através dos seguintes pardmetros urbanisticos:

I- taxa de ocupagdo méaxima de 90% (noventa por cento);

II- taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

11 - altura maxima de 9m (nove metros);

IV - recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
V - ndo exigéncia de vagas de estacionamentos; e

VI - uso permitido de marquises e toldos.
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§ 3° Na ZEIC Central 1, nas 4reas integrantes no Anexo 3.3 desta Lei Complementar, devem
ser mantidos o desenho, a implantag@o e a arborizagéo originais, sendo que qualquer interveng¢do de
natureza fisica nestas areas, salvo aquelas necessarias a manuten¢do das suas caracteristicas
originais, estd condicionada ao prévio parecer favoravel da plenaria do Conselho Municipal da
Cidade de Teresina, a aprovagéo do 6rgéo municipal competente e so6 pode ser realizada apds decreto
do Prefeito Municipal.

Art. 63. Na ZEIC Central 1, quanto as edificagdes no Anexo 3.1 desta Lei Complementar,
devem ser mantidas as caracteristicas arquitetonicas, artisticas e decorativas e, também, a sua
volumetria, ficando as intervengdes condicionadas a analise do 6rgédo municipal responsavel pelo

patriménio cultural.

Paragrafo unico. Quando da reforma e ampliagdo das edificagdes relacionadas no Anexo 3.1
desta Lei Complementar, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

[-  altura méxima de 9m (nove metros);

- recuo de frente a critério do 6rgdo ou entidade do Municipio responsavel pelo
patrimdnio cultural;

- taxa de ocupagdo méaxima de 90% (noventa por cento);

IV- taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

V- pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos

situados até a altura da edificagdo antiga;
VI- pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros), quando da utlhzag:ao de

mezaninos;
VII - uso permitido de marquises e toldos; e
VIII - ndo obrigatoriedade de estacionamento.

Art. 64. Na ZEIC Central 1, quanto as edificagdes no Anexo 3.2 desta Lei Complementar,
devem ser mantidas as caracteristicas arquitetonicas, artisticas e decorativas e, também a sua
volumetria, ficando as intervengdes condicionadas a anélise do érgdo municipal responsavel pelo
patrimdnio cultural.

Pardgrafo unico. Quando da reforma e ampliagdo das edificagdes relacionadas no Anexo 3.2
desta Lei Complementar, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

1- altura méxima de 21m (vinte e um metros);
II- recuo de frente a critério do 6rgdo ou entidade municipal responséavel pelo patrimonio

cultural;

[atenticiaaae.
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Il - taxa de ocupagdo méxima de 90% (noventa por cento);

IV - taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

V- pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos
situados até a altura da edificagdo antiga;

VI- pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros), quando da utilizagdo de
mezaninos;

VII - uso permitido de marquises e toldos; e

VIII - ndo obrigatoriedade de estacionamento.

Art. 65. A dimensdo da volumetria e as demais caracteristicas a serem mantidas das
edificagdes citadas nos arts. 63 e 64, desta Lei Complementar, deverdo ser especificadas em parecer
técnico do dérgdo ou entidade municipal responsavel pelo patrimdnio.

Art. 66. Na ZEIC Central 1 ¢ permitida a construgéo até o limite das testadas do lote, a partir
do segundo pavimento, desde que seja mantido o recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e o pé-direito minimo de 3,30m (trés metros e trinta centimetros) para
galeria, em todas as testadas do lote.

Art. 67. A ZEIC Central 2 compreende os lotes lindeiros & Avenida Frei Serafim, entre a
Igreja Sdo Benedito e a Avenida Marechal Castelo Branco.

Paragrafo unico. O uso do solo na ZEIC Central 2 fica definido como de Padrio de
Miscigenagéo 3, nos termos do Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 68. Na ZEIC Central 2, nos imdveis relacionadas no Anexo 3.4 desta Lei Complementar,
a partir dos 15m (quinze metros) de recuo de frente, podem ser realizadas construgdes, com altura
maxima de 40m (quarenta metros), as quais devem atender, ainda, aos seguintes requisitos:

[ - até a altura da construgfo original, as edifica¢des devem ter:

a) recuos laterais minimos nulos;

b) recuo de fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); e

¢) recuo de frente secundario minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
IT - a partir da altura da construcéo original, as edifica¢des devem ter:

a) recuo de frente minimo de 15m (quinze metros);

b) recuos laterais minimos de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros); e
¢) recuo de fundo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
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III - taxa de ocupagdo méxima, incluindo a construgfo antiga, de 80% (oitenta por cento);

IV - taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

V - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos
da edificagdo original; e '

VI - pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros) para mezanino na edificagéo
original.

Art. 69. Na ZEIC Central 2, quanto a construgdo de novas edificagdes e a amplia¢do e/ou
reforma de edificagdes ndo relacionadas no Anexo 3.4 desta Lei Complementar, devem ser
atendidos os seguintes requisitos:

I - recuo de frente minimo de 5m (cinco metros);

IT - recuo lateral minimo nulo, até a altura de 9m (nove metros);

IIT - recuo lateral minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), acima de 9m (nove
metros);

IV - recuo de fundo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

V - altura maxima de 9m (nove metros), até os 15m (quinze metros) de recuo frontal;

VI - altura méxima de 30m (trinta metros), apds os 15m (quinze metros) de recuo frontal;

VII - uso permitido de marquise, com avango maximo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) sobre o recuo de frente; e

VIII - taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento); e

IX - taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento).

Art. 70. Na ZEIC Central 2, na area integrante do Anexo 3.4.1 desta Lei Complementar, deve
ser mantido o desenho, a implantacéo e a arborizagéo originais.

Pardgrafo unico. Qualquer intervengao de natureza fisica nesta area, salvo aquelas necessarias
a manutengdo das suas caracteristicas originais, estd condicionada ao prévio parecer favoravel da
plenaria do Conselho Municipal da Cidade de Teresina e aprovacédo do 6rgéo ou entidade municipal
competente, s6 podendo ser realizada apds decreto do Prefeito Municipal.

Subsecdo IV
Das Zonas Especiais de Interesse Institucional - ZEII
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Art. 71. As Zonas Especiais de Interesse Institucional - ZEII sio aquelas parcelas do territorio
que se destinam a equipamentos ou a um conjunto de equipamentos que tém papel de destaque na
estrutura urbana, pelo seu caréter publico e/ou por constituir-se referéncia urbana para a populagéo.

§ 1° Enquadram-se como Zona Especial de Interesse Institucional - ZEII as areas que
apresentam os seguintes usos:

- concentragdo de servigos da administragdo publica;

I1- infraestrutura de transporte aeroviério, rodoviério e ferroviario;

111 - atividades educacionais e de pesquisa cientifica e tecnologica;

IV - equipamento de experimentagfo agricola, viveiros, hortas e pomares publicos;
V - estagdes de tratamento de dgua, esgoto e aterros sanitérios; e

VI - cemitérios e crematorios.

§ 2° Os limites territoriais das ZEII poderdo ser ajustados através de decreto do Poder
Executivo Municipal quando detectada a sua necessidade.

§ 3° Os usos propostos nas ZEII e que se enquadrem nos usos listados no § 1° deste artigo
serdo permitidos sem estudos especificos desde que compativeis com o uso jé existente e
consolidado na area.

§ 4° Os usos propostos nas ZEII, e que ndo se enquadrem nos usos listados no § 1° deste artigo,
devem ser aprovados pela Comiss@o Técnica Multidisciplinar.

§ 5° Caberéd a Comissdo Técnica Multidisciplinar a definigdo das prescri¢des de ocupagdo do
solo, tomando como base as zonas urbanas do entorno.

§ 6° Podera o Poder Executivo Municipal instituir novas ZEII através de projetos de lei
especificos, os quais definirdo as regras de uso e ocupagio do solo.

Subsec¢do V
Das Zonas Especiais para Plano Especifico de Urbanizagio - ZEPEU

Art. 72. E parte integrante do Modelo Territorial Urbano as zonas designadas para Planos
Especificos de Urbanizagéo - PEU, consideradas estas:

N |
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[ - a 4rea atual do aeroporto, a qual, caso se viabilize a mudanga do equipamento para outro
local, poderd ser urbanizada, abrigando um novo bairro, com padrdes de urbanizagdo adequados;

I - a érea atual do distrito industrial a qual apresenta potencial de reconversio de usos e
consequente urbanizagdo, transformando-se em um bairro com moradias, comércio e servigos; e

III - as éreas beneficiadas pelos projetos estruturantes, conforme art. 73 desta Lei

Complementar.

§ 1° As regras de uso e ocupagdo do solo das Zonas Especiais para Plano Especifico de
Urbanizagdo - ZEPEU deverdo ser definidas no préprio plano e compatibilizadas com o entorno e
com a infraestrutura disponivel.

§ 2° Podera o Executivo Municipal instituir novas Zonas Especiais para Plano Especifico de
Urbanizag@o através de projetos de lei proprios, justificando por estudos técnicos que atestem a
sustentabilidade da proposta e o fomento ao desenvolvimento da Cidade.

§ 3° O estudo técnico deverd ser analisado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovado
pela plenéria do Conselho Municipal da Cidade de Teresina.

Art. 73. Séo prioritarias para criagdo de Zonas Especiais para PEU as areas beneficiadas direta
ou indiretamente pelos seguintes projetos estruturantes promovidos pela Administragéo Municipal
de Teresina: :

I - Av. Dom Helder Camara/Santa Teresinha;

II - Av. Josué de Moura Santos;

III - Av. Pedro Teixeira;

IV - Av. Rossini Morada;

V - Av. Séo Francisco;

VI - Av. Ulisses Marques;

VII - Corredor Leste (Kennedy e Jodo XXIII);

VIII - Corredor Leste/Sudeste;

IX - Corredor Norte I (Rui Barbosa);

X - Corredor Norte II (Duque de Caxias);

XI - Corredor Norte/Leste;

XII - Corredor Sul I (Baréo de Gurguéia, Henry Wall);
XIII - Corredor Sul IT (Miguel Rosa, Wall Ferraz);
XIV - Corredor Sul III (Prolongamento da Maranhéo);
XV - Corredor Sudeste (Gil Martins);

XVI - Corredor Sudeste/Sul;

Identificador: 32oo300032003oo03sooswwg%ﬁm@gggmy@ﬁ%splonIIne.mmm

Av. Marechal Castelo Branco, 625 - Cabral - Teresina (PI)
CEP 64000-810 Fones: (86) 3221-4961 / 4925 - Fax: 3221-0748



ESTADO DO PIAUI
Camara Municipal de Teresina

A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA.  LEIN° DE DE

APROVA:

XVII - Duplicagdo da Av. Poti;
XVIII - Lagoas do Norte;

XIX - Marginal Poti Sul;

XX - Parque Floresta Fossil
XXI - Terminal Bela Vista;
XXII - Terminal Buenos Aires;
XXIII - Terminal Itararé;
XXIV - Terminal Livramento;
XXV - Terminal Parque Piaui;
XXVI - Terminal Pigarreira;
XXVII - Terminal Rui Barbosa;
XXVIII - Terminal Santa Lia; e
XXIX - Vila da Paz.

Pardgrafo uinico. Os projetos identificados na Agenda 2030 e os novos projetos estruturantes
do Poder Executivo Municipal devem compatibilizar-se, na medida da capacidade do Municipio em
implementé-los, com o PDOT e, nas 4reas em que se inserem, podem ser criados novos PEU para

sua viabilizagdo.

Art. 74. As dreas lindeiras as vias arteriais e coletoras localizadas nas Zonas de Ocupagéo
Moderada 2 e na Zona de Desenvolvimento de Corredor Sudeste serdio consideradas areas para
criagdo de Zonas Especiais para PEU por caracterizarem-se como centralidades locais.

Secdo III
Das Areas de Expansdo Urbana

Art. 75. No processo de expanséo da Cidade, lotes e glebas de terra rurais, juntos a linha de
perimetro urbano, podem ser parcelados e ocupados, com caracteristicas de zona urbana, mediante
parecer prévio da Comisséo Técnica Multidisciplinar.

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, denomina-se essas dreas de intervengdo “4reas de
expansdo urbana”.

§ 2° A Comisséo deve apontar as diretrizes para o empreendimento, definindo o zoneamento
da drea, com adogfo de zonas j4 tipificadas nesta Lei Complementar e suas repectivas prescrigdes
de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.
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§ 3° Ap6s a implantagéio completa do projeto de parcelamento do solo, a Comisséo deve emitir
uma certiddo de pertenca daquela 4rea a zona urbana, documento provisério até a aprovagao de lei
com alteragéo da linha de perimetro urbano.

§ 4° Os projetos de parcelamento que ndo se enquadrem no capur deste artigo, localizados em
areas proximas a linha de perimetro urbano, poderdo ser aprovados desde que em conformidade
com parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

PARTE III
DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

Art. 76. Na garantia da implantagéo do modelo estratégico de desenvolvimento territorial de
Teresina, estabelecem-se as normas relativas ao tragado vidrio, ao parcelamento territorial e a
ocupagdo na forma de condominios.

CAPITULO I
DO TRACADO VIARIO

Art. 77. O sistema viério urbano é formado pelo sistema vidrio bésico e pelas vias locais.

Art. 78. As vias rurais, conforme o Cédigo de Transito Brasileiro, podem ser rodovias, quando
sdo pavimentadas, ou estradas, quando n#o pavimentadas.

Art. 79. As vias urbanas ficam hierarquizadas de acordo com sua fungdo, capacidade de
trafego e contexto urbano, em:

I - via de trinsito rdpido, caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem
interse¢des em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em
nivel;

II - via arterial, caracterizada por interse¢des em nivel, geralmente controladas por semaforo,
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secunddrias e locais, possibilitando o transito entre
as regides da cidade, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em:

a) vias de centralidade, que sdo aquelas que estruturam as centralidades urbanas,
configurando-se como eixos de concentragdo de atividades econdémicas, de lazer, de
servigos e de pessoas, devendo, por isto, apresentar caracteristicas que garantam grande
fluxos de pessoas e de veiculos, podendo ser principais ou secundérias, conforme o seu
papel na centralidade urbana;

ifi Anei - .com.br/cmteresinaspliatitenticidades
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b) vias de conexio de centralidades, que sdo aquelas que possuem fungéo de arterial e que
sdo utilizadas no deslocamento entre as centralidades existentes, devendo, por isto,
apresentar caracteristicas que facilitem este deslocamento, inclusive de pessoas e de
ciclistas;

¢) vias conectoras de bairros, que sdo, em geral, arteriais que cortam varios bairros e que,
por esta razdo, sdo estruturadoras da mobilidade urbana, devendo apresentar
caracteristicas que encorajem a movimentag¢do dos veiculos automotores, mas que
garantam condi¢des de seguranga aos ciclistas e aos pedestres; e

d) vias industriais ou de servigo, que sdo aquelas que devem estar aptas & mobilidade de
veiculos de carga, devendo, para isto, contar com largura e raios de conversdo
adequados.

IIT - via coletora, aquela destinada a coletar e distribujr o transito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias de trnsito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da
Cidade, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em vias principais de bairro;

IV - via local, caracterizada por interseg¢des em nivel, destinadas apenas ao acesso local ou a
areas restritas, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em vias locais de bairro.

§ 1° Vias principais de bairros sdo aquelas que apresentam, no bairro, a maior concentragdo
de comércio e de prestacio de servigos de atendimento a populagdo local, devendo ter espago
privilegiado para pedestres e ciclistas e 4reas de estacionamento de curta duragiio em pontos de
carga e descarga.

§ 2° Vias locais de bairro sdo aquelas cuja fungdo principal ¢ atender aos deslocamentos locais,
apresentando baixo volume de veiculos e de pedestres devido ao predominante uso residencial e,
sendo, assim, devem priorizar a seguranga e o conforto dos pedestres, apresentando arborizagio,
areas de convivio e, ainda, contar com dispositivos de reducdo da velocidade dos veiculos
automotores.

§ 3° Admitir-se-do, ainda, dentro da estrutura urbana, vias compartilhadas ou peatonais com
0 objetivo principal de estruturar espagos convidativos e agradaveis aos pedestres, devendo, para
isto, contar com mobiliario urbano, iluminag@o e arborizagéo adequados.

§ 4° As categorias vidrias definidas neste artigo deverfio nortear o dimensionamento das faixas
da estrutura vidria, as caracteristicas de seus cruzamentos, a implantagio de mobilidrio urbano e de
arborizagdo e a velocidade maxima recomendada.
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Art. 80. As vias ndo municipais que perpassam o territorio de Teresina terdo sua classificagéo
e caracteristicas geométricas definidas pelos respectivos drgdos de gesto.

Art. 81. Objetivando o perfeito funcionamento das vias, sdo considerados os seguintes
elementos e conceitos:

I - caixa da via, que corresponde a distancia, definida em projeto, entre os dois alinhamentos
prediais em oposi¢éo;

I - pista de rolamento, que corresponde  espago, dentro da caixa da via, onde sdo implantadas
as faixas de circulagdo e, quando houver, o estacionamento de veiculos;

I1I - passeio, que corresponde ao espago destinado a circulagéo de pedestres, situado entre o

alinhamento predial e o inicio da pista de rolamento;
IV - ciclovia, que corresponde & pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada

fisicamente do trafego comum; e
V - ciclofaixa, que corresponde a parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva

de ciclos, delimitada por sinaliza¢@o especifica.

Art. 82. As caracteristicas geométricas das novas vias a serem implantadas ficam definidas
de acordo com 0 ANEXO 4 desta Lei Complementar.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, as vias locais, a critério do Poder
Executivo Municipal, poderdo ter dimensdes menores do que as estabelecidas nesta Lei
Complementar, desde que nenhum setor da zona fique inacessivel aos veiculos de atendimento de
emergéncia, como caminhdo de bombeiros e ambulancia.

§ 2° As vias de trinsito rapido, arteriais e coletoras deverdo conter ciclovia bidirecional ou
com duas faixas unidirecionais.

Art. 83. As vias ja implantadas em areas ja parceladas e/ou ocupadas devem ser classificadas
conforme a sua fung#o na estrutura urbana, independente de atender as dimensdes e caracteristicas

do ANEXO 4 desta Lei Complementar.

§ 1° Podera o Poder Executivo Municipal, levando em consideragdo o interesse publico,
realizar intervengdes no sistema vidrio adotando dimensdes distintas das que estdo previstas no
ANEXO 4 desta Lei Complementar, desde que garantida a melhoria na condigdo de mobilidade,
seja através de veiculos, seja através de mobilidade ativa, a exemplo do alargamento de passeios.

§ 2° Devera o Poder Executivo Municipal estabelecer em regulamentagio especifica:
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I - a hierarquizagfo do sistema vidrio existente, de acordo com a classifica¢éo do art. 79 desta

Lei Complementar, a partir das vias ja implantadas; e
II - a previsdo de futuras vias, bem como a necessidade de alargamentos vidrios.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 84. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na drea urbana e na
area de expansdo urbana assim definidas nesta Lei Complementar.

§ 1° Na 4rea rural do Municipio, o parcelamento do solo deve obedecer a0 mddulo rural ou a
parcela minima, conforme legislagéo federal vigente.

§ 2° Na érea urbana do Municipio e nas 4reas de expansdo urbana, o parcelamento do solo
deve obedecer aos pardmetros urbanisticos estabelecidos no ANEXO 5 desta Lei Complementar.

Art. 85. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento,
desmembramento e/ou remembramento de lotes.

Art. 86. O parcelamento do solo urbano resulta em lotes, podendo também resultar em vias e
equipamentos urbanos e comunitérios, sendo:

I - lotes, terrenos servidos de infraestrutura basica e servigos urbanos e que apresentam frente
para logradouro publico;

II - vias, estruturas de circulagdo que compdem o sistema de mobilidade urbana;

III - logradouro publico, espago livre destinado a circulagdo, parada ou estacionamento de
veiculos, ou a circulagdo de pedestres, tais como passeios, parques, areas de lazer e calgaddes;

IV - equipamentos urbanos, aqueles relativos ao escoamento das dguas pluviais, a iluminagéo
publica, ao esgotamento sanitério, ao abastecimento de dgua potével, a energia elétrica publica e
domiciliar; e

V - equipamentos comunitérios, equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e
similares.

Pardgrafo uinico. Poderdo ser aprovados parcelamentos com padrdes urbanisticos diferentes
dos especificados nesta Lei Complementar, desde que o beneficidrio nele resida ou nas situagdes de
interesse social, conforme analise e parecer da Comisséo Técnica Multidisciplinar.
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Art. 87. Para efeito desta Lei Complementar, considera-se:

I - quarteirdo, a porgéo de terreno delimitada por vias;

II - testada do lote, a divisa lindeira a via publica; e

III - profundidade do lote, a distdncia entre a testada e o ponto mais extremo do lote, em
relagdo aquela.

Pardgrafo unico. O quarteirdo ¢ considerado estruturador quando atende as dimensdes
prescritas no ANEXO 5 desta Lei Complementar, relativas as facilidades de deslocamento e
permeabilidade urbana.

Art. 88. A infraestrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo.

Art. 89. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, conectado ao sistema vidrio e
integrado a estrutura urbana, conforme diretrizes expedidas pela municipalidade, através dos seus
orgdos competentes.

Art. 90. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer ou
prejudicar o direito de propriedade de terceiros, sendo o loteador responsavel por tais danos.

Paragrafo anico. O parcelamento do solo ndo pode, salvo em parcelamentos de iniciativa da
Prefeitura Municipal, implicar em desapropriagdo ou em recuos adicionais em relag@o aos iméveis
proximos. ; :

CAPITULO III
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Segdo Unica
Dos Projetos de Parcelamento do Solo

Art. 91. O parcelamento do solo urbano e nas areas de expansdo urbana, por qualquer das
formas definidas nesta Lei Complementar, s6 pode ser realizado mediante licenga do Municipio de
Teresina. :
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§ 1° Cabera ao Poder Executivo Municipal regulamentar, através de decreto, os procedimentos
administrativos necessarios para o licenciamento dos parcelamentos do solo urbano, bem como
definir os documentos a serem apresentados em cada etapa e as taxas administrativas a serem pagas.

§ 2° O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional legalmente registrado no
seu respectivo conselho profissional e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de

Teresina.

§ 3° Qualquer alteragfo em projetos de parcelamento do solo depende da prévia autorizagdo
do Municipio de Teresina, obedecidas as disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 4° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével titulado em sua totalidade.

Art. 92. E prerrogativa e obrigagido do Poder Executivo Municipal definir diretrizes para os
processos de parcelamento do solo de forma a evitar o seu uso inadequado em relagéo a estrutura e
infraestrutura urbana, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19.12.1979.

§ 1° A solicitagdo de diretrizes ¢ uma etapa do processo de licenciamento de loteamentos,
prévia a apresentagdo de projeto para analise.

§ 2° Cabe a Comissdo Técnica Multidisciplinar a responsabilidade de emitir a certiddo de
diretrizes referidas no caput deste artigo, podendo esta solicitar subsidios a outros 6rgéos ou
entidades municipais ou de outras instdncias governamentais.

§ 3° Além do disposto nesta Lei Complementar, a solicitagdo de diretrizes referida neste artigo
devera atender as prescrigdes dos arts. 6° e 10, da Lei Federal n® 6.766/1979.

Art. 93. As diretrizes municipais referidas no art. 92 desta Lei Complementar deveréo:

I - contemplar orientagdes em relagéo ao tragado vidrio, a localizag@o de 4reas destinadas ao
uso publico e a reserva de faixas néo edificaveis, quando for o caso;
II - levar em consideragéo:

a) a conexdo do tragado viario do novo empreendimento ao preexistente e as futuras vias
a serem abertas em futuros loteamentos lindeiros;

b) a reserva de areas bem localizadas para equipamentos urbanos e comunitarios, livres de
restri¢des a ocupagdo, com acessibilidade e topografia adequadas ao futuro uso;

¢) a existéncia de patriménio ambiental a ser preservado e conservado;
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d) a provisdo de redes de infraestrutura; e
e) a qualidade ambiental, a drenagem e a arborizagao.

III - ter validade maxima de 1 (um) ano, sendo este 0 prazo méaximo para que o requerente
protocole o projeto urbanistico de loteamento.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera exigir a reserva de faixa nédo edificavel destinada
as redes que compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos, bem como reserva de area
de preservagdo permanente, conforme legislagéo aplicével.

§ 2° Nos fundos de vales € obrigatéria a reserva de faixa ndo edificavel, visando garantir o
escoamento das aguas pluviais.

§ 3° A reserva de faixas ndo edificaveis ndo acarretara 6nus para o Municipio.

Art. 94. Podera o Poder Executivo Municipal estabelecer procedimentos administrativos
especificos para parcelamentos do solo em Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 95. Os projetos de parcelamento do solo urbano, apds sua aprovagdo pelo Municipio de
Teresina, deverdo ser submetidos ao Registro de Iméveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovag@o.

§ 1° Na inscri¢do no Registro de Iméveis, transferem-se ao patrimonio publico municipal as
areas destinadas as vias, equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 2° A licenga para construgdo, nos lotes resultantes de parcelamento do solo, somente sera
expedida mediante a prova de inscri¢do no Registro de Imoéveis.

Art. 96. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento, desmembramento ou
remembramento ndo registrado, cabendo ao Municipio de Teresina, no descumprimento desta
determinag@o, promover a notificagdo do parcelador, cumprindo as penalidades subsequentes

determinadas em lei.
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CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO

Art. 97. Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagédo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros puiblicos ou prolongamento, modificagdo ou
amplia¢do das vias existentes.

Art. 98. Nas dreas urbanas, as glebas com testada superior a definida para o quarteirdo
estruturador da zona em que se insere deverdo ser loteadas previamente a sua ocupagao.

§ 1° Excetuam-se, desta limitagdo, a implanta¢éo de condominios que poderdo ocupar glebas
e lotes maiores, desde que respeitados os alinhamentos das vias componentes do sistema bésico

oficial.

§ 2° Excetua-se, extraordinariamente e a critério do Poder Executivo Municipal, aquelas
situagdes em que a ocupagdo pleiteada exige em decorréncia da sua natureza, gleba de dimensoes

maiores.

§ 3° Nas situagdes descritas no § 2° deste artigo, devera o requerente solicitar autorizagdo a
Comissdo Técnica Multidisciplinar, que definird diretrizes urbanisticas que garantam que a
permeabilidade urbana ndo seja prejudicada em razéo da referida autoriza¢@o extraordindria.

Art. 99. O interessado apresentara o projeto de loteamento, contendo desenhos, memorial
descritivo e cronograma de execugdo das obras ao Poder Executivo Municipal.

§ 1° O cronograma de execugdo de obras, referido no caput deste artigo, devera priorizar a
execugdo das obras de drenagem e do sistema vidrio, garantindo a continuidade vidria.

§ 2° Quando as redes de infraestrutura basica existentes néo atenderem as exigéncias do novo
loteamento, cabera ao loteador a responsabilidade de complementa-las conforme prescrigdes da Lei
Federal n° 11.445/2007.

Art. 100. O proprietario da gleba a ser loteada ¢ obrigado a transferir para o Municipio, no
ato do registro cartorial sem 6nus de qualquer natureza para os cofres publicos, o dominio dos
terrenos destinados a estrutura viaria e aos equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1° As areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a area lotedvel.
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§ 2° A drea destinada a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitérios correspondera,
no minimo, a 15% (quinze por cento) da 4rea da gleba loteada, calculada a partir da fragdo util da
gleba, qual seja aquela ndo atingida por area de preservagdo permanente, drea de dominio de
rodovias, de ferrovias e demais dreas ndo edificaveis, nos termos da legislagdo federal.

§ 3° O percentual citado no paragrafo anterior sera composto de 10% (dez por cento) de areas
verdes e equipamentos de lazer e 5% (cinco por cento) de outros usos.

§ 4° A drea destinada a implantagdo de equipamentos comunitarios tera o uso e localizagio
definidos pelas diretrizes municipais e devera ser entregue com a vegetagio preexistente preservada,
implantada em lotes ou quadra com arruamento definidos na certiddo de diretrizes.

Art. 101. O Poder Executivo Municipal podera solicitar ou aprovar areas de destinagio
publica para equipamentos urbanos e comunitdrios fora da area do loteamento, conforme a
necessidade da populagéo.

Art. 102. As 4reas de destinag@o publica constantes do projeto ndo podem ter sua destinagdo
alterada desde a aprovagédo do loteamento, salvo as situagdes de caducidade da licenga ou desisténcia
do empreendedor, sendo, neste caso, observadas as exigéncias da Legislagdo Federal.

Art. 103. E de responsabilidade do loteador a execugdo:

I - das vias de circulagéo do loteamento, inclusive sua arboriza¢éo, meio-fio e pavimentagio;
IT - da demarcag@o dos lotes, das quadras e demais logradouros publicos;

III - das obras de drenagem de aguas pluviais urbanas e de solugédo de esgotamento sanitério;
IV - das obras necessarias de iluminagéo publica e abastecimento de energia elétrica; e

V - das obras necessarias ao abastecimento de dgua potavel.

§ 1° Esta execugdo fica condicionada a aprovagé@o de todos os projetos em atendimento as
normas técnicas e as determinagdes dos 6rgdos competentes.

§ 2° Para execugdo das obras previstas o prazo néo pode exceder a 4 (quatro) anos a contar da
expedicdo da licenga.

§ 3° O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido ainda na
sua vigéncia, por uma unica vez por até 4 (quatro) anos.
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§ 4° O inicio das obras ¢ caracterizado pelos servigos de abertura de vias de circulagéo
continuas ao sistema vidrio.

§ 5° O loteamento sera considerado implantado quando as obras previstas estiverem
concluidas.

§ 6° Embora as obras de drenagem tenham prazo para conclusdo determinado pelo § 2° deste
artigo, o empreendedor devera garantir que, durante a fase de execugéo das obras, onde observar-se
movimentagdo de terra, supressdo vegetal e impermeabilizagdo de superficies, ndo haja
transferéncia de impactos ao sistema publico de drenagem.

Art. 104. O loteamento poderd ser executado em etapas ou fases desde que as obras de
controle de impactos na drenagem sejam concluidas em cada uma dessas etapas ou fases.

Art. 105. Para assegurar o compromisso de execugdo das obras, o Municipio deve receber
uma das seguintes modalidades de garantia:

I - seguro garantia;

II - fianga bancaria;

III - garantia hipotecaria; e

IV - caugdo em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria.

§ 1° A garantia tera valor equivalente ao custo das obras, orgado pelo setor competente do
Poder Executivo Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgéo oficial competente
ou verificado no mercado da construgdo civil, & data da prestagéo da garantia.

§ 2° Cabe ao Poder Executivo Municipal escolher 10% (dez por éento) das unidades em
caugdo, se a garantia for em lotes.

§ 3° A garantia prestada pode ser liberada, a critério do érgdo fiscalizador, a medida que as
obras forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia
para o restante das obras.

§ 4° Ndo podem ser dadas em garantia hipotecdrias as éareas de vias, as destinadas a
equipamentos urbanos € comunitarios, bem como aquelas areas non aedificandi constantes do
projeto do loteamento.
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§ 5° A implantagio de empreendimentos de habitagdo de interesse social, pelo Poder
Executivo Municipal, fica dispensada das citadas garantias.

§ 6° No pacto da prestagéo de garantia, devera constar especificamente:

a) as obras e servigos de responsabilidade do proprietério do loteamento;
b) 0 prazo para execugdo das obras e servigos de infraestrutura;

¢) aidentificagdo das dreas dadas em garantia, se for o caso; e

d) o valor referente aos incisos I, II ou III deste artigo, se for o caso.

Art. 106. O requerente tem 30 (trinta) dias tteis, ap6s o registro cartorial, para entregar a
Prefeitura Municipal de Teresina o instrumento de doagéio das 4reas de dominio publico, bem como
apresentar a Certiddo do Cartorio de Iméveis.

Art. 107. Concluidas as obras, apds a vistoria, o Municipio expedird um laudo de vistoria e,
caso todas as obras estejam de acordo com o projeto aprovado, sera expedido um Termo de
Concluséo da Execugéo das Obras e Servigos.

§ 1° Aplica-se o disposto neste artigo aos loteamentos executados por fases ou etapas, desde
que solicitado pelo interessado, observado o disposto no art. 104, desta Lei Complementar.

§ 2° O Termo de Concluséo da Execugiio das Obras e Servigos deve ser encaminhado ao
Registro Geral de Iméveis para o cancelamento da garantia estabelecida.

Art. 108. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

I - por decisdo judicial;

II - a requerimento do loteador, com anuéncia do Poder Executivo Municipal, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato; e

III - a requerimento do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia do Poder

Executivo Municipal.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 109. Considera-se desmembramento a subdiviso de gleba em lotes, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que a 4rea disponha de infraestrutura basica e néio sejam abertas
novas vias publicas, nem sejam prolongadas, modificadas ou ampliadas as ja existentes.
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§ 1° Também € considerado desmembramento, para os fins desta Lei, o parcelamento de
glebas em glebas menores e de lotes em lotes menores, conforme prescri¢des definidas neste

Capitulo.

§ 2° Considera-se infraestrutura bésica, no minimo, a rede de abastecimento de agua e de
energia elétrica e as vias publicas.

Art. 110. E permitido o desmembramento de glebas de grandes dimensdes em vdrias glebas,
sem a doagdo de dreas destinados a equipamentos publicos e comunitérios, desde que cada uma das

partes tenha mais que 1 ha (um hectare).

Paragrafo inico. Quando do parcelamento ou ocupagéo dessas partes, proceder-se-4 a
doagéo das areas destinadas a equipamentos piiblicos e comunitérios.

Art. 111. No desmembramento de lotes ou de glebas com dimens&es maiores que 1 ha (um
hectare), que ndo tenham sido objeto de parcelamento, 15% (quinze por cento) da érea loteavel
devem ser destinados a equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 112. Todo terreno resultante de desmembramento deve ter confrontagdo com via publica,
salvo aqueles desmembrados na condigéo de serem remembrados ao terreno adjacente.

Art. 113. Néo serd permitido desmembramento quando houver lote resultante que ndo atenda
as definig¢des desta Lei quanto as caracteristicas minimas do lote, exceto quando tratar-se de por¢do
da gleba ou lote cadastrado na prefeitura ou ocupado hé mais de 10 (dez) anos.

Art. 114. No processo de desmembramento é admitida, excepcionalmente, conforme interesse
publico e parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar, a abertura de vias, desde que:

I - o proprietario do terreno seja responséavel pelos custos da urbanizagdo da via, nos padrdes

definidos pela Prefeitura Municipal de Teresina; e
II - a area para abertura de via seja doada a0 Municipio apés a sua urbanizag@o.

Art. 115. Sdo admitidas operagdes casadas de desmembramento/remembramento e
remembramento/desmembramento entre glebas e lotes adjacentes, no mesmo processo
administrativo.
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CAPITULO VI
DO REMEMBRAMENTO

Art. 116. Remembramento € o reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagdo de novo
ou de novos lotes.

Art. 117. Em Zonas Especiais de Interesse Social, para uso residencial unifamiliar, somente
serd admitido o remembramento de, no maximo, 2 (dois) lotes e por uma unica vez.

Paragrafo wnico. Para o uso residencial multifamiliar e todos os demais usos podem ser
remembrados varios lotes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 118. Identificadas infracdes cometidas em relagdo a aplicagdo das prescrigdes de
parcelamento do solo desta Lei, caberda a Administragdo Publica Municipal proceder as agdes
devidas, quais sejam:

I - notificagéo;

II - multa;

IIT - embargo da obra; e
IV - demoligéo.

Art. 119. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infragdo e expedidas
intimagdes ao proprietério da obra, concedendo-lhes prazo para regularizagio.

Art. 120. Os autos de infragdes e as intimag¢des devem conter:

I - descrigdo do motivo que provocou sua lavratura;

IT - relagdo dos dispositivos de lei infringidos;

III - nome do proprietario;

IV - nome do responsavel pela obra;

V - determinagdo do local da infragéo;

VI - prazo concedido para regulariza¢do, quando cabivel; e

VII - prazo para apresentagéo de defesa, com indicag¢@o do local e horario onde devera ser

apresentada.
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Art. 121. Recusando-se o infrator a atender a intimagéo, a Prefeitura Municipal pode aciona-
lo judicialmente.

Art. 122. Constitui infragdo a esta Lei a implantag@o de parcelamento do solo sem autorizago,
devendo, neste caso, a obra ser imediatamente embargada.

Pardgrafo unico. Constatada a infra¢éo a que se refere o caput deste artigo, devera ser lavrado
o respectivo auto e aplicada multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado

do imovel.

Art. 123. Constitui infrag¢do a esta Lei Complementar a implantagdo de parcelamento do solo
em desacordo com o projeto aprovado.

§ 1° Constatada a irregularidade da obra em andamento, o responsével terda um prazo de até
90 (noventa) dias para sana-la, sendo a obra imediatamente embargada.

§ 2° Terminado o prazo sem o saneamento da irregularidade, devera o infrator pagar multa de
R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado do parcelamento aprovado ou, caso
aprovado por etapas, da etapa correspondente, que reincidird de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias
até sanadas as irregularidades.

§ 3° O auto de embargo deve indicar a possibilidade de execugdo das obras de corregio das
irregularidades apontadas.

§ 4° O Poder Executivo Municipal pode aceitar a prorrogagdo do prazo para regularizacéo,
mediante justificativa do empreendedor. )

Art. 124. Constitui infragdo a esta Lei Complementar a néo conclusio da implantagéo do
loteamento no prazo fixado, incidindo multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro
quadrado da 4rea parcelada ndo concluida, que reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias até

a conclusdo do empreendimento.

Pardgrafo unico. O Poder Executivo Municipal pode aceitar a prorrogagdo do prazb para
implantac@o, mediante justificativa do empreendedor.
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Art. 125. Constitui infragéo a esta Lei Complementar, na implantagdo de loteamentos:

I - provocar processo de erosdo;

II - comprometer a estabilidade de taludes;

IIT - modificar as disposi¢des das camadas do solo; e
IV - dificultar o escoamento de dguas pluviais.

§ 1° Constatada a irregularidade em obra em andamento, o responséavel deve ser notificado
para sana-la em um prazo de até 90 (noventa) dias, sendo a obra imediatamente embargada.

§ 2° Terminado o prazo sem o saneamento da irregularidade, deveré o infrator pagar multa de
R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado do parcelamento aprovado ou, caso
aprovado por etapas, da etapa correspondente, que reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias
até sanadas as irregularidades.

§ 3° O auto de embargo deve indicar a possibilidade de execucdo das obras de corregédo das
irregularidades apontadas.

§ 4° O Poder Executivo Municipal pode aceitar a prorrogagdo do prazo para regularizagéo,
mediante justificativa do empreendedor.

Art. 126. Constitui infracdo a esta Lei Complementar a realizagdo de obra ou qualquer
intervengdo, em procedimentos de parcelamento do solo, que crie situacdo de risco, estando sujeita
a embargo imediato e multa didria de R$ 200,00 (duzentos reais) até o problema ser sanado.

Pardagrafo unico. A nota de embargo deve indicar a possibilidade de execug¢édo das obras de
reparagdo.

Art. 127. Constitui infragdo a esta Lei Complementar a ocupagdo de area de destinagdo
publica ou de area ndo passivel de receber edificagdo, sendo aplicada multa diaria de R$ 1,50 (um
real e cinquenta centavos) por metro quadrado da 4rea de construgdo, além da demoligdo imediata.

Art. 128. Constitui infragdo a esta Lei Complementar desobedecer ao auto de embargo por
meio da continuidade de obras e da venda de lotes, sendo prevista multa de R$ 10.000,00 (dez mil
reais).

Art. 129. As irregularidades de qualquer loteador devem ser anotadas nos arquivos da
Prefeitura Municipal.
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Art. 130. A aplicagdo de penalidade decorrentes desta Lei Complementar ndo obsta:

I - o reconhecimento e a consequente sangdo de infragdes a legislagdo federal, estadual e
municipal, inclusive de natureza tributaria; e
I - a adog@o das medidas judiciais cabiveis.

PARTE IV
DOS CONDOMINIOS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE CONDOMINIOS

Art. 131. Esta Lei Complementar autoriza a ocupagio do solo na forma de condominio em
terrenos:

I - que tenham sido resultado de loteamento aprovado e/ou doado 4reas para equipamentos

urbanos e comunitarios; e
II - cujas locagdes ndo prejudiquem a implantag@o e/ou alargamento de vias componentes do

sistema vidrio oficial, podendo ter quarteirdes maiores que o estruturador prescrito.

Pardgrafo unico. As areas para equipamentos urbanos e comunitarios podem ser doadas no
procedimento de aprovagdo do condominio.

Art. 132. Nédo ¢ permitida a implantagdo de condominios em Zonas Especiais de Uso
Sustentéavel.

Art. 133. Nos termos da legislagéo federal vigente, estdo previstos para Teresina as seguintes
modalidades de condominios:

I - condominio edilicio de unidades autdnomas; e
IT - condominio de lotes.

§ 1° Em qualquer das modalidades, o proprietario de uma unidade privativa serd também
titular de uma fragdo ideal das areas comuns, sendo sua extensdo disposta no ato de mstltulg:ao do

condominio.
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§ 2° Em qualquer das modalidades, incidiro sobre as unidades autbnomas as regras de uso e
ocupagdo do solo desta Lei Complementar.

§ 3° Em qualquer das modalidades, cabe aos condéminos a manutengo do sistema vidrio, das
areas de uso comum e da infraestrutura complementar interna.

Art. 134. As 4areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos condominios terdio caixa
carrogavel com 6m (seis metros) de largura minima, garantindo o livre acesso dos veiculos de
seguranga como caminhdes de bombeiros e ambulancias.

Art. 135. Nos parcelamentos de solo para implantagdo de condominios, as areas verdes
destinadas as pragas e equipamentos de lazer e recreagdo poderdo ser internas, mas as areas de uso
institucional deverdo ser externas aos muros ou cercas limitrofes.

Paragrafo winico. Nas 4reas destinadas as pragas e equipamentos de lazer e recreacéo, citadas
no caput deste artigo, ndo sdo permitidas edificagdes.

CAPITULO II
DO CONDOMINIO EDILICIO DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 136. Quanto ao condominio edilicio de unidades autdnomas, cada edificagio do conjunto
deve respeitar os recuos prescritos para a zona e, também, os recuos correspondentes a cada

pavimento.

§ 1° As edificagdes em condominio edilicio de unidades auténomas poderdo ser geminadas
dos dois lados e, nesses casos, tais edificagdes devem ser consideradas como uma tinica edificagdo,
para efeito de defini¢do dos recuos.

§ 2° As edificagdes em condominio edilicio de unidades autdnomas, quando nio geminadas,
devem guardar entre si, afastamento minimo igual ao dobro do recuo lateral previsto para a zona,
considerando-se, também, o pavimento correspondente.

CAPITULO III
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 137. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva
e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.
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§ 1° A fragdo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade
autébnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituig#o.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes, o disposto sobre condominio edilicio
nesta Lei Complementar, respeitadas as demais prescri¢des urbanisticas.

Art. 138. Em qualquer situacdo, para os lotes constituidos em condominio de lotes a testada
minima admitida € de 10m (dez metros) e a d4rea minima de 200m? (duzentos metros quadrados).

§ 1° As edificagdes propostas para os lotes condominiais deverdo obedecer as seguintes
prescrigdes:

I - possibilidade de recuo frontal nulo; e
IT - demais parametros de uso e ocupagé@o do solo conforme zoneamento.

§ 2° Para edificagdes que constituam uma unidade edilicia executadas sobre 2 (dois) ou mais
lotes s@o dispensados os recuos laterais minimos exigidos no paragrafo anterior entre os lotes de
titularidade do interessado, respeitando-se sempre as prescri¢des estabelecidas na convengdo do

condominio.
§ 3° As prescrigdes deste artigo ndo se aplicam aos condominios edilicios.

PARTE V
DO USO E DA OCUPACAO DO TERRITORIO

Art. 139. Reconhecendo as diversas formas de uso e ocupagdo do territério urbano de
Teresina, seus condicionantes urbanos, paisagisticos, ambientais e culturais, e os distintos padrdes
de oferta de infraestrutura, esta Lei Complementar prevé:

I - normas gerais de uso e ocupagédo do solo; e
IT - normas especificas de uso e ocupagéo do solo para o manejo sustentavel das aguas pluviais.

Pardgrafo uinico. Além da adogdo das normas supracitadas, em situagdes especificas, podera
ser solicitado ao empreendedor apresentar informagdes complementares para o licenciamento de
atividades e/ou obras.
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Art. 140. As normas gerais de uso e ocupagio do solo ao serem aplicadas devem reforcar as
caracteristicas da respectiva macrozona, as quais deverfo ser respeitadas em todas as situagdes,
garantindo o desenvolvimento territorial sustentavel e adequado a paisagem urbana.

TITULO 1
DAS NORMAS GERAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 141. Prevalecem sobre as normas gerais desta Lei Complementar, as de competéncia dos
orgdos federais e estaduais que interfiram no uso e ocupagio do solo.

Art. 142. O uso e a ocupagio do solo e os sistemas de mobilidade urbana deverfio considerar
as necessidades presentes e futuras das atividades aeronduticas.

§ 1° Deverdo ser cumpridos os regulamentos federais que visam a compatibilidade do uso e
ocupagdo do solo nas dreas de influéncia do aeroporto e dos helipontos com as atividades
aeronduticas, abrangendo as zonas de prote¢do do aeroporto, dos helipontos, dos auxilios a
navegago acrea e das rotas aéreas, as dreas de prote¢io contra atividades de natureza perigosa para
aaviagdo, a drea de seguranga aeroportudria contra fauna aérea e terrestre e os zoneamentos de ruido

do aeroporto e dos helipontos.
§ 2° O planejamento da mobilidade urbana para aeroportos deverd ser elaborado e

implementado, bem como sistematicamente atualizado, no Plano de Mobilidade Urbana Municipal.

CAPITULO II
DAS NORMAS GERAIS DE USO DO SOLO

Art. 143. Esta Lei Complementar define a organizagéo do espago urbano de Teresina, tendo
em vista os seguintes objetivos:

I - orientar a utilizagéo do solo quanto ao uso, quanto a distribui¢do da populago e quanto ao

desempenho das fung¢des urbanas;
II - promover uma estruturagio urbana, visando melhorar a distribui¢do e a articulagio dos

polos de dinamizagéo; e
III - preservar os elementos naturais da paisagem urbana e os sitios de valor historico e

cultural.
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Art. 144. As disposicdes desta Lei Complementar aplicam-se & execugdio de planos,
programas, projetos, obras e servigos referentes:

I - & construgdo, reconstrugdo, reforma e ampliagéo de edifica¢des de qualquer natureza;
II - 4 infraestrutura urbana;

III - ao sistema vidrio; €

[V - a urbanizagdo e reurbanizagdo de areas.

§ 1° As disposigdes desta Lei Complementar devem ser observadas na aprovagéo de projetos,
na concessio de licengas de construgdo, na instalagdo de usos e atividades, na emisséo de alvaras de
funcionamento, “habite-se” e certidoes.

§ 2° As disposigdes desta Lei Complementar devem ser observadas quando houver alteragéo
de uso dos estabelecimentos anteriormente licenciados, para que sejam emitidos 0s novos
licenciamentos devidos.

§ 3° Os estabelecimentos licenciados, antes da vigéncia desta Lei Complementar mantém a
validade e o direito de renovagdo de licenga, mesmo nos casos de mudanga de propriedade, desde

que ndo haja alteragdo de uso.

Art. 145. As atividades ja existentes e que estejam em desconformidade com esta Lei
Complementar poderdo ser ampliadas, desde que aprovadas pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

Art. 146. Em cada zona urbana fica estabelecido um padrdo de miscigenagdo de atividades
que est4 caracterizado no Anexo 6.4 desta Lei Complementar pela definigéo de:

I - atividades proibidas, aquelas cuja instalagdo ndo € autorizada naquele local em nenhuma
circunstancia;

I - atividades admitidas, aquelas cuja instalagdo naquele local € admitida desde que atendam
a exigéncias arquitetonicas e/ou urbanisticas especificas a serem demonstradas mediante
procedimento especifico;

III - atividades permitidas, aquelas cuja instalagdo naquele local ¢ autorizada sem restri¢des;

[V - porte maximo de cada classe de atividade n#o residencial.

§ 1° As exigéncias referidas no inciso II, deste artigo, serdo definidas por regulamento
especifico através de decreto do Executivo Municipal.
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§ 2° Os procedimentos especificos referidos no inciso II, deste artigo, podem ser:

I - estudos de impacto ambiental, nos termos definidos pelo 6rgdo de licenciamento

competente;
II - estudos de impacto de vizinhanga, nos termos do Titulo III, da Parte V, desta Lei

Complementar; e
III - exigéncias especificas estabelecidas pelos orgaos licenciadores competentes.

§ 3° O porte maximo de uma atividade ¢ calculado a partir da area util utilizada da construgéo
que a abriga.

Art. 147. Os Anexos 6.1 e 6.2 desta Lei Complementar apresentam quadros com critérios que
orientam a mensuragdo dos niveis de incomodo e impacto que uma atividade pode provocar.

Art. 148. O Anexo 6.3 desta Lei Complementar apresenta a classificagdo das atividades
urbanas, estabelecida com base nos conceitos de incomodo e de impacto urbano:

I - uma atividade provoca incomodo quando perturba as atividades cotidianas dos moradores
do seu entorno bem como quando causa transtornos ao funcionamento das atividades vizinhas;
II - uma atividade provoca impacto quando:

a) provoca danos ao meio ambiente e/ou a qualidade de vida;

b) altera o transito no entorno pela polarizagdo de veiculos ou pelo abastecimento de carga;

¢) produz polui¢do sonora, atmosférica, das aguas e/ou do solo em padrdes incompativeis
com as demais atividades;

d) tem horério de funcionamento noturno; e/ou

e) representa risco para as demais atividades.

Art. 149. Ficam classificadas as atividades urbanas nas seguintes classes:

I - habitag@o unifamiliar, unidade de moradia destinada a um unico grupamento familiar;

I - habitagdo multifamiliar ou em condominio, unidade destinada a mais de um grupamento
familiar caracterizada como edificio de apartamentos ou condominios edilicios de unidades
autdnomas ou ainda, condominio de lotes;

III - comércio e prestagio de servigos de baixo incomodo local, aqueles que provocam
pequeno ou nenhum incémodo urbano e nenhum impacto, sendo plenamente compativeis com a
atividade residencial;
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IV - comércio e prestagdo de servigos de potencial incomodo local, aqueles que, pela sua
natureza e/ou porte, tém potencial de provocar incémodo a seu entorno imediato e pequeno impacto,
sendo compativeis com a atividade residencial;

V - comércio e prestagio de servigos de impacto local, aqueles que, pela sua natureza e/ou
porte, tém potencial de provocar incémodo e impacto em um grau compativel com a atividade
residencial e com vias de grande fluxo de veiculos e dindmica urbana;

VI - industrias, unidades fabris; e

VII - atividades especiais, aquelas que, pela excepcionalidade no territério urbano, sua
localizagdo devera ser analisada caso a caso no seu processo de licenciamento através de estudo de
impacto de vizinhanga.

§ 1° Atividades urbanas ndo nominadas no ANEXO 6 desta Lei Complementar devem ser
enquadradas nas respectivas classes por semelhanca e em atendimento ao disposto neste artigo.

§ 2° O Poder Executivo Municipal pode consolidar em decreto municipal os enquadramentos
nas respectivas classes.

CAPITULO III
DAS NORMAS GERAIS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 150. As normas gerais de ocupagéo do solo, presentes nesta Lei Complementar, definem
as diretrizes para a ocupagéo do solo urbano de Teresina, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - orientar a ocupagéo do solo quanto ao adensamento, estruturagdo e desempenho das fungoes
urbanas;

11 - melhorar as condigdes de conforto ambiental, garantindo um nivel adequado de bem-estar
a populagdo; €

I1I - garantir um padréo estético harmonioso e equilibrado ao desenho urbano da Cidade.

Art. 151. As normas gerais de ocupagdo do solo sdo implementadas a partir dos seguintes
instrumentos reguladores:

I - indice de aproveitamento;

II - taxa de ocupagéo;

I1I - taxa de permeabilidade;

IV - altura maxima;

V -recuos; €

VI - exigéncia de vagas de estacionamento.
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Pardgrafo iinico. Além das normas gerais de ocupagdo do solo, o Poder Executivo Municipal
podera definir limitagdes administrativas a ocupagéo dos terrenos urbanos de forma a garantir o
pleno cumprimento da sua fungéo social.

Art. 152. Sera admitida a construgiio de 2 (duas) ou mais edificagdes autdbnomas por lote,
geminadas ou ndo, desde que sejam atendidas as regras de ocupagéo do solo.

Secédo I
Do Indice de Aproveitamento

Art. 153. O Indice de Aproveitamento - IA € o pardmetro que estabelece a relagdo entre a area
de construgdo e a area do terreno.

§ 1° Para fins de calculo da érea de terreno considera-se a area titulada.

§ 2° Admite-se como 4rea de construgdo e ndo computével, para célculo do indice de
aproveitamento, aquelas destinadas a areas de estacionamento, incluindo-se rampas de acesso.

Art. 154. Para fins de controle da ocupagio do solo e de aplicagdo do instrumento Outorga
Onerosa do Direito de Construir, ficam estabelecidos para cada parcela do territorio urbano:

I - o Indice de Aproveitamento Bésico - IA Basico, o qual define o potencial construtivo
gratuito inerente a todos os terrenos urbanos e ¢ equivalente a 2,0 (dois).

1I - os Indices de Aproveitamento Méximo - IA Maximo, que definem a area maxima de
construgio permitida em um terreno urbano e sdo delimitados de acordo com a infraestrutura urbana
disponivel em cada zona, sendo apresentados no ANEXO 7 desta Lei Complementar.

Secéo II
Das Taxas de Ocupagio e de Permeabilidade

Art. 155. A Taxa de Ocupagdo - TO é o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada
para se obter a maxima area de proje¢do horizontal da edificagdo.

Pardgrafo tinico. Computa-se na Taxa de Ocupagdo a projecdo de todos os elementos
construidos no térreo e nos pavimentos superiores.

raentrmcaaor: 520

g
Av. Marechal Castelo Branco, 625 - Cabral - Teresina (Pl)
CEP 64000-810 Fones: (86) 3221-4961 / 4925 - Fax: 3221-0748



ESTADO DO PIAUI
Camara Municipal de Teresina
GABINETE DA PRESIDENCIA

D A i

A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA. ~ LEIN° DE DE

i

APROVA:

Art. 156. A Taxa de Permeabilidade - TP representa a proporgao minima de terreno,
preferencialmente vegetada, que permite a infiltragdo livre da dgua, contribuindo para o sistema de
drenagem municipal das dguas pluviais.

§ 1° Objetivando garantir boas condigdes de drenagem das 4guas pluviais urbanas, o Poder
Executivo Municipal admitird como drea permeavel para o célculo da taxa de permeabilidade, o
solo natural ndo compactado com cobertura vegetal e/ou agregado graudo (brita, seixo, etc.),
garantida a ndo compactagéo posterior.

§ 2° Demais estruturas propostas para calculo da taxa de permeabilidade, como blocos de
pavimento permeavel, trincheiras de infiltragdo, pogos e valas de infiltragdo, devem ser avaliadas
pelo 6rgdo municipal competente, quando a 4rea impermeabilizada do empreendimento for maior
do que 500m? (quinhentos metros quadrados), para verificagdo quanto a conformidade com a
regulagdo municipal relativa a drenagem.

Art. 157. Nos casos de reforma e ampliagdo, em que ocorra a alteragdo dos padroes de
permeabilidade do solo previamente existentes, a taxa de permeabilidade serd exigida e devera

considerar a dimensdo total do terreno.

Art. 158. Na Zona de Desenvolvimento Centro sera aceita a implantagdo de infraestruturas
verdes como substitui¢do a taxa de permeabilidade, sendo elas:

I - telhado verde;
II - jardins verticais; e
[1I - sistema de reuso das aguas de chuva.

Art. 159. Esta Lei Complementar estabelece as taxas de ocupagdo e as taxas de
permeabilidade para cada zona de uso no seu ANEXO 7.

Segdo III
Da Altura Méaxima das Edifica¢des

Art. 160. O parametro para a altura maxima das edificagdes de Teresina tem como objetivo a
qualificagdo da paisagem urbana e a relagio proporcional entre a edificagéo e 0s espagos abertos
que compdem a ambiéncia da rua.
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Art. 161. A altura maxima de uma edificagio € a distancia vertical maxima entre a cota mais
desfavoravel do terreno e a laje superior do topo da edificagdo, incluindo as casas de maquinas,
caixa d’agua e equipamentos semelhantes.

Pardgrafo tinico. A cota mais desfavoravel do terreno é aquela que, considerado o perfil
natural do terreno, é o ponto mais alto.

Art. 162. A altura maxima de uma edificago, nas Zonas de Ocupagao Moderada 2 - ZOM2,
¢ calculada a partir da formula 2 =d x 1,5, considerando “h” a altura maxima da edifica¢do e “d”
a distincia medida entre o alinhamento predial do imével localizado em frente a edificagdo e a
propria edificagfo, conforme imagem a seguir:

Se¢do IV
Dos Recuos

Art. 163. Os recuos sio as distAncias medidas entre as faces externas da edificacgdo e as divisas
do lote, estando previstos, dependendo do caso, recuos de fundo, laterais e frontal.

Pardgrafo nico. Os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.
Art. 164. So vedadas as edifica¢des nas areas de recuo, exceto:

I - marquises, toldos e coberturas leves — passiveis de remog&o sem demoligdo, até o limite do
alinhamento, para usos ndo residenciais, sendo proibido qualquer elemento de vedag@o;
II - guaritas e edificagdes similares com area de construgio méaxima de 20m? (vinte metros

quadrados); €
I1I - jardineiras e brises com balango maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

| B |
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Art. 165. A implantagio de marquises, toldos e coberturas leves estdo condicionadas as
prescrigdes do Codigo de Obras e Edifica¢des do Municipio de Teresina.

Art. 166. Esta Lei Complementar estabelece padrdes de recuos frontais no ANEXO 7.

§ 1° Quando houver previséo de alargamento viario, aos recuos frontais devem ser adicionadas
as faixas necessarias para o referido alargamento.

§ 2° Nos terrenos de esquina, para efeitos desta Lei Complementar, entende-se que:

I- recuo de fundo é o oposto ao recuo de frente principal; e
11 - recuo lateral é o oposto ao recuo de frente secundario.

§ 3° Nos terrenos de esquina, o recuo de frente secunddrio deve adotar a mesma dimenséo do
recuo de frente principal.

Art. 167. Nas Zonas de Desenvolvimento Corredor Leste - ZDCL, de Desenvolvimento
Corredor Norte - ZDCN, de Desenvolvimento Corredor Sul 1- ZDCS1, de Desenvolvimento
Corredor Sul 2 - ZDCS2, caso haja a adogdo de fachada ativa nos lotes lindeiros aos corredores, 0
recuo frontal pode ser nulo quando a calgada possuir no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura.

§ 1° Quando a calgada for menor que 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura,
o proprietério do lote poderd reduzir a dimenséo do recuo frontal exigido, desde que a soma das
larguras do recuo frontal e da calgada existente seja, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§ 2° Na Zona de Desenvolvimento Leste - ZDL, as determinagdes presentes no caput € no §
1° deste artigo devem ser aplicadas nos lotes lindeiros a Avenida Nossa Senhora de Fatima e a

Avenida Dom Severino.

Art. 168. Na Zona de Desenvolvimento Corredor Sudeste - ZDCSE, caso haja a adogéo de
fachada ativa nos lotes lindeiros aos corredores, o recuo frontal podera ser nulo quando a calgada
possuir, no minimo, 1,50m (um metro € cinquenta centimetros) de largura.

Pardgrafo tinico. Quando a calgada for menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de largura, o proprietario do lote podera reduzir a dimensdo do recuo frontal exigido, desde que a
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soma das larguras do recuo frontal e da calgada existente seja, no minimo, 1,50m (um metro ¢
cinquenta centimetros).

Art. 169. Nas Zonas de Desenvolvimento Corredor Sul 1 - ZDCS1 e de Desenvolvimento
Corredor Sul 2 ZDCS2, o recuo frontal serd, no minimo, de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) nos lotes lindeiros aos corredores.

Pardgrafo tinico. Nos lotes néo lindeiros aos corredores o recuo frontal sera de, no minimo,
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 170. Na Zona de Desenvolvimento Centro - ZDC ¢ permitida a construgo até o limite
das testadas do lote, a partir do segundo pavimento, desde que seja mantido o recuo de frente minimo
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) € 0 pé-direito minimo de 3,30m (trés metros € trinta
centimetros) para galeria, em todas as testadas do lote.

Art. 171. Esta Lei Complementar estabelece padrdes de recuos laterais no ANEXO 7, ficando
estabelecido que:

I - em edificagdes com até 13m (treze metros) de altura, sem aberturas laterais, o recuo lateral

poderé ser nulo em uma das divisas;
I - em edificagdes com até 13m (treze metros) de altura, com aberturas laterais, o recuo lateral

devera ter, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); e o
[1I - em edificagdes com mais de 13m (treze metros) de altura, o recuo lateral devera ter, no
minimo, 15% (quinze por cento) da altura da edificacdo.

Pardgrafo vnico. Na Zona de Desenvolvimento Centro - ZDC as edificagdes com até 13m
(treze metros) de altura, nas areas delimitadas pelo perimetro compreendido pelas Avenidas José
dos Santos e Silva, Miguel Rosa e Maranh#o, poderéo ter o recuo nulo em ambas as divisas, desde
que ndo possuam aberturas laterais.

Art. 172. Quando houver mais de uma edificagdo no mesmo lote:

I - cada edificagéio deve respeitar os recuos prescritos para a zona;
Il - as edificagdes devem guardar entre si, afastamento minimo igual ao recuo lateral da
edificagdo mais desfavoravel, se ndo houver nenhuma abertura lateral em uma das edificagdes ou

nas duas edificacoes; €
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III - as edificagdes devem guardar entre si, afastamento minimo igual & soma dos recuos
laterais previstos para a zona € pavimento correspondente, se houver aberturas laterais nas duas

edificagdes.

Art. 173. E permitida a construgéo de pavimento de subsolo, podendo ocupar as areas relativas
a0s recuos laterais e de fundo, desde que seja atendida a taxa de permeabilidade e respeitadas as

prescrigdes de ventilagdo vigentes.

Art. 174. Esta Lei Complementar estabelece padrdes de recuos de fundo no seu ANEXO 7.
Art. 175. A construgdo de edicula € permitida nas areas de recuo, desde que:

I - as paredes sejam levantadas nas divisas laterais e/ou de fundo do lote;
II - tenha apenas pavimento térreo, sem mezanino;
11 - ocupe, no méximo, 5m (cinco metros) da divisa lateral;

IV - tenha altura maxima de 4m (quatro metros); e
V - seja separada por, no minimo, 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) da edificacdo

principal.
Pardgrafo unico. E proibida a construgdo de edicula nos recuos de frente.

Art. 176. Em qualquer edificagdo, os recuos minimos definidos para o décimo pavimento séo
0s mesmos para os pavimentos acima deste.

Secdo V
Da exigéncia de vagas de estacionamento

Art. 177. Dependendo da atividade, do seu porte € localizagdo serdo exigidas vagas de
estacionamento como condicionante ao seu licenciamento, dentro dos parametros estabelecidos no
Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina, no Plano de Mobilidade Urbana

Sustentavel e nesta Lei Complementar.

Pardgrafo tinico. A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser atendida, a critério do
Poder Executivo Municipal, em outro local, situado, no maximo, a 200m (duzentos metros) da

edificacdo.

 f |
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Art. 178. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de oferta de vagas de estacionamento,
estabelecidas no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina, as seguintes atividades,
quando localizadas nas Zonas de Desenvolvimento de Corredor:

I - centros educacionais e de saide com menos de 300m? (trezentos metros quadrados) de area
construida;

11 - shopping centers, supermercados ou centro de compras com menos de 500m? (quinhentos

metros quadrados) de 4rea construida; e
111 - hotéis, pensdes € assemelhados.

Pardgrafo unico. A dispensa em relagdo a obrigatoriedade de vagas de estacionamento nao
isenta o empreendedor, nos empreendimentos definidos no referido Cédigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Teresina, da implantagéo de 4rea para carga/descarga € embarque/desembarque.

Art. 179. Nos estacionamentos — obrigat6rios ou ndo — serdo reservados:

I - pelo menos, 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa
com deficiéncia;

11 - pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veiculos que transportem pessoa
idosa;

111 - pelo menos 1% (um por cento) do total das vagas para automoveis para veiculos que
transportem gestantes a partir do sexto més de gravidez, mulheres no puerpério de até 30 (trinta)
dias apos o parto e adultos acompanhando criancas de até 1 (um) ano e meio de idade; e

IV - 4reas de embarque e desembarque nos casos de escolas de nivel infantil e fundamental e
centros de satde de qualquer natureza.

Pardgrafo tinico. As vagas reservadas devem ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao usuario, sendo assegurada, no minimo, 1 (uma) vaga para cada caso descrito nos
incisos I e II, deste artigo, em local proximo a entrada principal ou ao elevador, de fécil acesso a
circulagdo de pedestres.

TITULO II
DAS NORMAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
PARA O MANEJO SUSTENTAVEL DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 180. O manejo sustentavel das aguas pluviais urbanas tem como objetivo compensar
sistematicamente os prejuizos da urbanizagdo sobre o sistema de drenagem natural do territorio
urbano, controlando na fonte, a produgéo de excedentes de agua decorrentes da impermeabilizagdo
do solo.
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§ 1° O manejo sustentével das aguas pluviais urbanas deverd ser adotado em todos 0s novos
empreendimentos localizados na area urbana de Teresina e podera ser mais exigente quanto a
mitigagdo dos prejuizos da urbanizagdo sobre o sistema de drenagem naqueles empreendimentos
localizados na MZIA.

§ 2° Podem ser incluidas na MZIA areas que igualmente sejam sensiveis do ponto de vista da
drenagem a partir de parecer técnico consubstanciado aprovado pela Camara Técnica especifica do
Conselho Municipal da Cidade de Teresina.

Art. 181. O manejo sustentével das dguas pluviais urbanas adota mecanismos e estruturas que
evitem e/ou retardem a entrada de 4dgua na rede publica de drenagem, sendo regido pela Lei
Complementar Municipal n° 4.724, de 03.06.2015 — ou norma que a substitua ou altere, bem como
a legislagéo federal aplicavel — com outros métodos passiveis de aprovagdo pelo orgédo municipal
competente pela gestdo da drenagem, cuja escolha devera levar em consideragdo:

I - topografia do local;

II - capacidade de infiltragdo do solo;
111 - estabilidade do subsolo;

IV - nivel das dguas subterrineas; e
V - aporte permanente de agua.

Art. 182. A adogdo do manejo sustentdvel de aguas pluviais urbanas estabelece uma vazio
méxima de saida, que permita a0 empreendimento ndo alterar a condig¢do de drenagem superficial
das aguas anteriores a urbanizag@o, mitigando o impacto da impermeabilizagdo do solo, podendo o
Poder Publico Municipal editar norma que especifique vazdes mais restritivas nas MZIA.

TITULO III
DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 183. Fica determinada a obrigatoriedade da apresentagdo, por parte do empreendedor, ao
Poder Executivo Municipal, de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, bem como do respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV como pré-requisito para concessdo de licengas,
autorizagdes e alvaras de empreendimentos ou atividades econdmicas que:

I - sobrecarregam a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema
viario, sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e telecomunicagdes;
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Il - tenham uma repercussio ambiental significativa, provocando alteragdes nos padroes
funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana e patrimdnio natural circundante;

I1I - estabelecam alteragdo ou modificacdo substancial na qualidade de vida da populagéo
residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saide, seguranga ou bem-estar;

IV - alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente; e

V - prejudiquem o patrimdnio cultural do Municipio.

§ 1° Serdo consideradas geradoras de impacto de vizinhanga as atividades definidas no
ANEXO 6, desta Lei Complementar, podendo o Poder Executivo Municipal estabelecer, por
decreto, novas atividades que se enquadrem no disposto neste artigo, por semelhanga ou por se
inserirem em zonas consideradas criticas, por suas caracteristicas peculiares naturais ou geradas
pelo entorno, incluindo-se aquelas transitorias ou temporarias.

§ 2° A analise do EIV/RIV estabelecera exigéncias de adequagéo da proposta apresentada pelo
empreendedor, bem como apontara a necessidade de medidas mitigadoras dos incomodos e/ou

impactos potenciais ou compensatorias, assim compreendidos:

I - medidas mitigadoras sdo aquelas que tém como objetivo minimizar ou eliminar eventos
adversos que se apresentam com potencial para causar prejuizos ao contexto urbano, antecedendo a
ocorréncia do impacto negativo; e

I - medidas compensatérias sdo aquelas que objetivam repor bens socioambientais perdidos
em decorréncia de a¢des diretas ou indiretas do empreendimento.

§ 3° Os empreendimentos e atividades cujo licenciamento exigir a apresentago, do estudo de
impacto de vizinha estdo identificados no ANEXO 6, desta Lei Complementar.

§ 4° O processo de licenciamento urbanistico serd complementado pelo de licenciamento
ambiental quando for assim exigido pela legislagdo ambiental competente.

Art. 184. O EIV/RIV deve observar os efeitos negativos e positivos do empreendimento ou
da atividade econdmica, considerando a qualidade de vida dos moradores residentes na area do
empreendimento e nas suas proximidades e os impactos cumulativos dos demais empreendimentos
na sua zona de influéncia, analisados os seguintes fatores:

I - adensamento populacional;

1 - alteragdes no assentamento da populagéo;

III - geragdo de ruidos;

IV - equipamentos urbanos e comunitarios existentes e necessidade de constru¢@o de novos;

TCTAS
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V - infraestrutura urbana instalada, especialmente drenagem de aguas pluviais urbanas,
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitério, fornecimento de energia e iluminag@o publica;

VI - sistema viario instalado, alteragdo e geragdo de trafego e aumento da demanda por
transportes publicos;

VII - uso e ocupagdo do solo, tendo em vista as prescrigdes de zoneamento;

VIII - valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria e suas implicagdes no desenvolvimento
econdmico e social;

IX - ventilago e iluminag@o das novas construgoes € das construgdes vizinhas;

X - paisagem urbana e patriménio natural e cultural; e

XI - movimento de terra e produgéo de entulhos.

§ 1° Termo de Referéncia elaborado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar devera delimitar
temas a serem abordados em cada EIV/RIV e a necessidade de consulta da populagéo do entorno,
bem como quais pegas técnicas devem conter no estudo, dependendo do caso apresentado,

respeitando no minimo:

a) caracterizagdo do empreendimento;

b) caracterizagdo da vizinhanga no periodo da apresentagdo do EIV/RIV e as alteragdes
previstas com a realizagdo do empreendimento;

¢) avaliagdo do impacto do projeto; e

d) defini¢dio de um programa de acompanhamento € monitoramento dos impactos, indicando
medidas preventivas, compensatorias, corretivas € mitigadoras, com respectivos pardmetros €

prazos de execugdo.

§ 2° O Termo de Referéncia referido no § 1°, deste artigo, podera incluir outros temas néo
citados ou subtrair dentre os citados neste artigo, respeitado o conteudo minimo estabelecido pela
Lei Federal que trata do Estatuto da Cidade.

§ 3° A andlise prévia do 6rgédo ou entidade municipal competente deve ser consolidada em
parecer técnico conclusivo, contendo, no minimo:

a) caracterizagdo do empreendimento e da vizinhanga;

b) legislagdo aplicavel;

¢) andlise dos impactos ambientais previstos;

d) andlise das medidas mitigadoras e compensatdrias propostas;

¢) analise dos programas de monitoramento dos impactos € das medidas mitigadoras;

f) medidas mitigadoras complementares julgadas necessarias para implantagéo do
empreendimento; €
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g) necessidade de audiéncia publica ou consideragdo final sobre a aprovagéo, proibigéo ou
determinagdo de medidas, caso necessarias, para a concessdo da licen¢a ou autoriza¢do para o
empreendimento ou da atividade em questao.

Art. 185. O empreendimento ou a atividade que apresentar o Estudo de Impacto Ambiental -
EIA, exigido nos termos da legislagéo pertinente, fica isento de apresentar o EIV/RIV, desde que
atenda, naquele documento, todo o conteudo exigido por esta Lei Complementar.

Art. 186. O EIV/RIV apresentado, bem como o parecer emitido pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar, serdo disponibilizados no site da SEMPLAN, pelo prazo minimo de 30 (trinta)
dias que antecedem o seu encaminhamento para Camara Técnica especifica do Conselho Municipal

da Cidade de Teresina.

Pardgrafo unico. A associagdo de bairro ou entidade congénere, que representa os moradores
do local direta ou indiretamente impactado pelo empreendimento ou atividade do EIV/RIV em
anélise, devera ser notificada através de correspondéncia no mesmo prazo.

Art. 187. De acordo com a complexidade do EIV/RIV e o impacto gerado pelo
empreendimento em analise, podera o Conselho Municipal da Cidade de Teresina solicitar a
realizagdo de uma audiéncia publica preliminarmente a sua manifestagdo.

§ 1° Quando for do interesse da respectiva associagdo de bairro ou entidade congénere, a
realizagdio de audiéncia publica devera ser requerida junto ao Conselho Municipal da Cidade de
Teresina.

§ 2° Todos os custos de publicagdes, convocagdes e de realizagdo da audiéncia publica devem
ser assumidos pelo empreendedor.

Art. 188. Apos a aprovagdo final do Estudo de Impacto de Vizinhanga, o empreendedor tera
12 (doze) meses para protocolar o projeto de edificagdo ou o projeto urbanistico de parcelamento
do solo, sob pena de caducidade da referida aprovagao.

Art. 189. A Comissdo Técnica Multidisciplinar podera solicitar o Relatério de Impacto de
Trafego - RIT para compor sua analise prévia para os empreendimentos que julgar necessario.

Pardgrafo unico. Os itens que deverdo compor 0 RIT serfio determinados pelo Executivo
Municipal, em regulamentagao especifica.
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ANEXOS
SEM
ALTERACOES
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PARTE VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 190. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 191. Faculta-se ao interessado, para os empreendimentos protocolados até a vigéncia
desta Lei Complementar, adotar as prescrigdes, regras € prazos definidos na legislagéo local vigente

a época do protocolo.

Art. 192. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Teresina, 04 de outubro de 2022.
Ver. JEOVA BARBOSA DE CARVALHO ALENCAR
Presidenté da Canara Municipal de Teresina

N /L I
Ver *. TERESINH DE SOUSA MEDEIROS SANTOS
—~ 1° ecretari

/'

Ver. E’V DRO TAJRA IDD FILHO
22 Secretario
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