ESTADO DO PIAUI

Camara Municipal de Teresina
GABINETE DA PRESIDENCIA

A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA. ~ LEIN° DE DE

APROVA:

LEI COMPLEMENTAR

Dispée sobre o Plano Diretor de Teresina,
denominado “Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT”, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui,
Fago saber que o Plendrio da Cdmara Municipal de Teresina aprovou e, eu, sanciono a seguinte Lei
Complementar:

PARTE 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Teresina, denominado “Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT™, tendo como objetivo geral orientar a Politica de Desenvolvimento
Territorial do Municipio, sendo instrumento bédsico da politica de desenvolvimento e ordenamento
territorial, definindo as diretrizes para os planos setoriais, os instrumgntos e normas urbanisticas para sua
implantag#o e para a gestdo territorial.

§ 1° O PDOT ¢ instrumento do planejamento municipal e estabelece diretrizes e instrumentos para execugao
dos demais planos, programas e agdes dos setores piiblico e privado.

§ 2° O plano plurianual, as diretrizes orgamentérias e o orgamento anuil devem estar adequados ao PDOT.

§ 3° O PDOT aplica-se a toda extensdo territorial do Municipio de Teresina.

§ 4° O PDOT devera ser aslicado em consonancia com as diretrizes gerais de desenvolvimento da Lei
Federal n° 10.257, de 10.07.200 (Estatuto da Cidade), e da Lei Federal n°® 13.089, de 12.01.2015 (Estatuto da
Metrépole) — ou normas que as substituam ou alterem —, bem como demais legislagdes federais e estaduais
pertinentes.

§ 5° Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:

I- ANEXO 1 - Perimetro urbano;

I[I- ANEXO2- Modelo Territorial Rural;

III- ANEXO3- Macrozoneamento Urbano;

IV—- ANEXO4- Zoneamento Urbano;

V- ANEXOS5- Incentivos ao DOTS na cobranga da OODC;
VI- ANEXO 6- Prédios com valor cultural significativo;
VII- ANEXO 7- Caracteristicas geométricas das vias;
VIII - ANEXO 8 - Padrdes de parcelamento do solo;

IX- ANEXO9- Atividades urbanas;

X — ANEXO 10 - Parametros de uso e ocupagéo do solo;
XI- ANEXO 11 - Zonas Especiais de Uso Sustentavel;
XII- ANEXO 12 - Zonas Especiais de Interesse Cultural;
XIII — ANEXO 13 - Glossério;

XIV — ANEXO 14 - Siglas.

Art. 2° No cumprimento do que determina a Constitui¢do Federal e legislagdo federal pertinente, este PDOT
¢ o instrumento béasico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana, definindo as exigéncias
fundamentais de ordenag#o urbana e, por consequéncia, a fungfo social de propriedade urbana de Teresina.
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Art. 3° Atendendo as determinagdes do Estatuto da Cidade, este Plano Diretor deverd ser implementado
através de um processo permanente de gestdo democratica, contando para isto com os instrumentos e estruturas
estabelecidos neste PDOT.

PARTE 11
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E DE RESILIENCIA TERRITORIAL

Art. 4° A Politica de  Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial, executada pelo Executivo
Municipal, conforme os principios e diretrizes gerais fixadas neste PDOT, tem por objetivos:

I- Ordenar o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade e da propriedade;

II- Garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos habitantes de Teresina atuais e futuros;

III - Orientar o desenvolvimento local para sua reorganizagio face as transformagfes que possam
ameacar a sua estrutura, com vistas 4 manutenc¢fo da sua sustentabilidade.

Art. 5° A implementagio da Politica de Desenvolvimento e de [esiliéncia Territorial tem como eixo
fundamental, o reordenamento da ocupagdo territério com vistas a promogdo dos fatores de urbanizagdo que
contribuem para a redugfio das mridangas climaticas, tais quais:

1- O controle da poluigdo _tmosférica;

II- A redugio das taxas de ocupagdo do territério e de sua impermeabilizagdo;

I - O controle do espraiamento da mancha urbana, reduzindo o uso de veiculos motorizados para a garantia
da mobilidade urbana;

IV - O incentivo a utilizagio de meios de transporte sustentdvel.

Art. 6° No cumprimento dos objetivos estabelecidos, a Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia
Territorial busca:

I- O desenvolvimento sustentavel e resiliente do Municipio de Te esina;

II- O equilibrio entre a ocupagdo do territério e as suas condigdes > urbanizagdo;

III- A inclusio socioterritorial das comunidades de baixa renda, promovendo o acesso & moradia a toda
populagdo, com urbanizagio de qualidade, infraestrutura urbana, equipamentos e servigos piblicos;

IV- A gestdo democratic: do uso do solo e dos processos de planejamento, promovendo uma gestdo
inovadora na cidade;

V- A cooperagdo entre os agentes publicos de distintas insténcias governamentais e privados;

VI- Fazer com que os iméveis privados ndo-edificados, subutilizados, ou ndo-utilizados, inseridos em
regides da cidade dotadas de infreestrutura e aptas a ocupagdo, cumpram sta fungéo social;

VII- A recuperagdo dos investimentos do Poder Puablico os quais tenham resultado na valorizagdo de
imodveis urbanos;

VIII - A justa distribuigéio dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizago;

IX - Garantir a preservagdo e a valorizagio do patriménio cultural;

X - Reconhecer o territério urbano e rural do municipio;

XI- Fortalecer a zona rural do municipio, o desenvolvimento das a‘ividades econémicas compativeis com
os impactos ambientais ¢ usos sustentdveis do territério rural, como a biodiversidade, o abastecimento e a
seguranca alimentar;

XII- Controlar a poluigdo ¢ evitar a degradagdo da qualidade ambiental;

XIII - Proteger, conservar e preservar os recursos ambientais municipais, promovendo um meio
ambiente ecologicamente equilibrado e uma qualidade de vida saudavel;
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XIV - Reduzir as emissdes de gases de efeito estufa relativas as suas diferentes fontes;

XV - Reduzir o impacto das ilhas de calor na area urbana, através da ocupagiio equilibrada do territorio;

XVI - Reduzir as situages ce risco da populago aos desastres;

XVII - Acessibilidade universal;

XVIII - Tornar a cidade mais saudavel, sustentavel, resiliente, acessive!, inovadora e inclusiva;

XIX - Garantir a eficiéncia da gestdo publica na administragdo dos recursos e na execugio de politicas
setoriais e integradas;

XX - Promover a diversidade sociocultural e socioterritorial;

XXI- Incrementar a atratividade econdmica da cidade, considerando especialmente suas vocagdes,
buscando assegurar emprego e renda a populagdo, integrando as estratégias de uso e ocupagio do solo ao
desenvolvimento da economia local.

Art. 7° A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial implementa-se de forma articulada aos
principios e objetivos:

1- Da Agenda 2030 de Te1esina, assim como da Agenda 2030 Global;
II- Dos planos setoriais municipais.

Art. 8° A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Teresina deve ser implementada a
partir de eixos de atuagdio crganizados em 3 (trés) grupos, os quais constituem distintas dimensdes
estratégicas deste PDOT:

I- Estratégias territoriais;
IT- Estratégias socioecondmicas;
II1 - Estratégias de gestéo.

Paréagrafo unico. Complemen:am a Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Teresina as
politicas setoriais e seus respecti os planos especificos.

TITULO I
DAS ESTRATEGIAS TERRITORIAIS

Art. 9° As Estratégias Territoriais da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Teresina
sdo detalhadas a partir de seus principios e diretrizes, os quais sio complementados pelos principios e
diretrizes especificos dos planos setoriais e deverdo ser adotados como referéncia para todas as agdes decorrentes
da implementacdo deste PDOT.

CAPITULO I
DA CIDADE COMPACTA, COORDENADA E CONECTADA

Art. 10. A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial visa conter a expansdo da mancha de
urbanizagfio e promover o adensamento do territério urbano de forma coordenada a:

I- Politica de mobilidade urbana;
IT - Oferta de infraestrutura e de servigos urbanos, valorizando o espago publico, as praticas sustentaveis e o
meio ambiente.
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Art. 11. S#o principios orientadores da estratégia de tornar a cidade mais compacta, coordenada e conectada:

I - Promog#o da mescla de usos da cidade e da pluricentralidade;

II - Inclus#io sociocultural e socioterritorial;

I11 - Densidade urbana adequada aos limites que o ambiente imp&e & ocupagdo do territério;
IV - Uso do solo articulado ao sistema de mobilidade urbana;

V - Cumprimento da fungdo social da propriedade urbana;

VI - Melhor aproveitamento ca infraestrutura existente;

VII - Acesso progressivo dos cidaddos aos servigos urbanos;
VIII - Redugio das desigualdades e promogdo da inclusdo social;
IX - Controle do cresciment.. urbano disperso.

Pardgrafo tnico. Os principios orientadores definidos vinculam-se & estratégia do Desenvolvimento
Orientado pelo Transporte Sustentavel - DOTS, que busca a ocupagao de 4reas vazias, 0 adensamento ¢ a mescla
de usos ao longo da rede estrutural de mobilidade, priorizando os investimentos publicos em infraestrutura.

Art. 12. S#o diretrizes orientadoras da estratégia de tornar a cidade mais compacta, coordenada e conectada:

[- Estabelecer compulsoriedade de uso e ocupacio dos vazios urbanos;

I1- Fortalecer as novas centralidades urbanas;

I!l Adequar a distribuigsio do potencial construtivo da zona urbana a clisponibilidade de infraestrutura;

- Controlar a expansdo urbana; :

V Rever o tragado viario projetado das franjas urbanas de forma a n#o induzir a expansdo da mancha
urbana consolidada;

VI - Conectar o tragado vidrid novo ao existente;

VII - Estabelecer condigdes especiais para a ocupagdo nas areas que necessitam de detengdo ou retengdo para
o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e disposigdo final das 4guas pluviais drenadas nas areas
urbanas;

VIII - Priorizar a densificagdo das areas com infraestrutura completa;

IX - Avaliar a relocalizagiio do aeroporto para constituir nova centralidade urbana no futuro vazio urbano;

X - Possibilitar a implantagdo de atividades econdmicas de baixo impacto em todos os zoneamentos de uso
do solo urbano;

XI - Promover a aplicagdo do instrumento de controle da ocupagdo (o solo — indice de Aproveitamento —
como instrumento de estimulo a censificacéo;

XII - Simplificar normas e a; Jizar procedimentos de uso e ocupagdo do solo, facilitando o licenciamento de
edifica¢des e atividades menos lrﬂpactantes a sua utilizagéo técnica e o controle social dos seus resultados;

XIII - Controlar a mescla de usos pelo grau de incémodo das atividades;

XIV - Incentivar maior densidade e mescla de usos em n6s ou eixos que sdo atendidos por transporte
coletivo;

XV - Diminuir a necessidade de deslocamentos mediante transporte motorizado, posicionando melhor os
equipamentos sociais, descentralizando os servigos publicos, ocupando os vazios urbanos, consolidando a
pluricentralidade como forma de aproximar os potenciais locais de trabalho e a oferta de servigos aos locais de
moradia.

a/spigadtenticidade.
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CAPITULO 11
DA MOBILIDADE URBANA INTERMODAL

Art. 13. A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial a:icula a ocupagéo do territério com os
sistemas de mobilidade urbani com a finalidade de modificar a pri:ponderincia do transporte individual
motorizado, buscando reduzir a necessidade de deslocamentos, diminuir a emissdo de poluentes pela queima de
combustiveis fosseis e priorizagi.) das praticas de deslocamento ativas.

Art. 14. S3o principios a serem adotados na estratégia de promogo da mobilidade intermodal:

I- Mobilidade ativa como uma estratégia de satide publica e de motilidade urbana;

II - Equidade no acesso dos cidaddos ao transporte piblico coletivo;

III - Prioridade ao transporte coletivo frente ao automovel;

IV - Integragdo entre os modos e servigos de transporte;

V - Redugéo das necessidades de deslocamento;

VI - Seguranca nos deslocamentos das pessoas;

VII - Acessibilidade universal garantida aos idosos, as pessoas cori mobilidade reduzida e pessoas com
deficiéncia;

VIII - Mobilidade urbana inclusiva em relagdo as especificidades de género.

Art. 15. Sdo diretrizes a serein adotadas para promogdo da estrutura e servigos adequados para a mobilidade
urbana:

I - Garantir a travessia seglia e confortdvel de ciclistas e pedestr2s, inclusive pessoas com mobilidade
reduzida e pessoas com deficiéncia, em todas as pontes da cidade;

II - Reduzir o consumo de combustivel e de emiss&o de poluentes;

Il - Compatibilizar o sistema ciclovidrio com a estrutura urbana existente, garantindo a seguranga e o
conforto ao ciclista;

IV - Aumentar a atratividade do modo bicicleta entre as opgdes de traasporte, tornando a cidade mais segura
ao ciclista que ja utiliza a bicicleta como meio de transporte, garantindo a continuidade do territério percorrido
por modos ativos e aumentando o sombreamento de ciclovias e vias priorizadas para ciclistas;

V - Integrar o sistema cic ‘ovidrio ao de transporte publico coletivo, através de seus terminais e
estacoes;

VI - Incorporar 0s grupos de | passelo ciclistico as estruturas de turismo municipal;

VII - Incentivar o uso da bicicleta como modo de transporte de pequenas cargas;

VIII - Estimular o uso da bicicleta e o andar a pé através da oferta de e)trutura adequada para estas praticas;

IX - Criar ruas peatonais permanentes e transitorias;

X - Criar ruas compartilhadas, que serdo utilizadas por pedestres, mcilstas e veiculos motorizados, onde os
veiculos motorizados circulardo com velocidade reduzida;

XI - Considerar a perspectiva de género no planejamento e nas decisdes sobre mobilidade urbana.

XII - Rever o desenho urbano, estruturando o sistema viario com prisridade para a seguranca e a qualidade
de vida dos moradores além da fluidez do trafego de veiculos;

XIII - Rever a circulagdo de veiculos, priorizando os meios ndo motorizados — como a bicicleta e o andar a pé
- e de transporte coletivo nos plar os e projetos - em lugar da predominéncia dos automéveis;

XIV - Propiciar mobilidade .dequada as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, criangas e
idosos, permitindo o seu acesso @ cidade e aos servigos urbanos;

XV - Promover a convivéncia pacifica e segura entre os modos de transporte, através da educagdo para o
transito;
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XVI - Tornar o sistema de transporte coletivo cada vez mais adequado as necessidades da populagéo;

XVII - Desestimular o uso do automdvel, restringindo 4reas de estacionamento em regides de maior
polarizagdo;

XVIII - Avaliar a viabilidads de incorporagdo efetiva dos modais de transporte hidrovidrio e ferrovirio no
sistema de mobilidade urbano e interurbano.

i CAPITULO 111
DA RECONFIGURACAO E APROPRIACAO DA ESFERA PUBLICA

Art. 16. Inclui-se como estratégia territorial para Teresina, o fortalecimento da esfera piiblica como local
democriético, de trocas e convivéncia social, sendo para isto necessaria a sua qualificagdo com foco no uso pelas
pessoas, em busca de uma cidade humana e ativa social e culturalmente.

Par4grafo tnico. Considera-sc esfera piblica a drea que inclui o espago publico e as édreas privadas que tém
contato direto com o espago piiblico, como as fachadas dos prédios, os téireos das edificagdes e tudo o que pode
ser percebido pelo pedestre.

Art. 17. A cultura, em suas distintas formas de expressdo, tem grande importéncia na apropriagéo da esfera
publica e no fortalecimento do vinculo do cidaddo com a cidade.

Art. 18. S#o principios a serem adotados na estratégia de reconfiguragéo e apropriagdo da esfera publica:

I - Valorizagdo da histéria e das préticas culturais locais por fortalecer a identidade cultural de Teresina;
11 - Seguranga nos espagos ptiblicos pela maior presenga da populago e pela interagéo social nestes;

I11 - Integragéo visual e fisica dos espagos privados e publicos;

IV - Equidade no uso do espago publico de circulagdo, vias e logradou-os.

Art. 19. S#o diretrizes para que Teresina reconfigure e fortaleca a apropriacdo da esfera publica:

1- Tornar os espagos publicos atrativos de forma a propiciar saide, seguranga e bem-estar da
populagdo;

I1- Fortalecer a identidade cultural de Teresina;

I1I - Desenvolver uma politica de preservagdo do patrimbnio cultural material e imaterial, incluindo
incentivos e agdes de conscientizagdo dos proprietérios;

IV - Promover atividades de interagdo social nos espagos pubhcos como: feiras, exposi¢Bes, hortas
urbanas, etc;

V - Fortalecer o Bairro Centro como um polo de vitalidade e diversidade urbana;

VI - Aproveitar espagos subutilizados no Centro e nas novas centralidades para a promogéo de atividades de
carater publico;

VII - Restringir a construgdo de muros e estimular a penneablhdade nos limites do terreno privado com o
espago publico;

VIII - Aumentar a arborizacdo urbana através de parcerias, investimentos publicos e incentivos aos
cidadios;

IX - Incorporar ao sistema vidrio municipal, ruas peatonais e ruas compartilhadas - espagos de
deslocamento prioritario do pedestre.
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CAPiTULO v
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 20. A Politica Municipal de Patrim6nio Cultural visa contribuir com o desenvolvimento local
sustentdvel, de forma a reconhecer e assegurar a inser¢do das referéncias culturais nas dinidmicas social,
ambiental e econdmica da cidade, devendo ser implementada segundo os principios, diretrizes e instrumentos
previstos neste PDOT.

§ 1° Entende-se por patrimdnio cultural os bens moéveis e iméveis, materiais e imateriais, tomados
individualmente ou em conjunto, dotados de wvalor histdrico, etrografico, bibliogrifico ou artistico,
justificando o interesse coletivo ro seu reconhecimento e preservagéo.

§ 2° Entende-se por referénia cultural os lugares, objetos, celebragdes, formas de expressdo, saberes ou
qualquer outra manifestagdo realizada por determinados grupos sociais que atuem na construgdo de sentido de
afetividade, memoria e identidade cultural.

Art. 21. S#o principios da Pol tica Municipal de Patriménio Cultural (PMPC):

I- A diversidade cultural, entendida como a diversidade geografica, socioecondmica e cultural, base de
uma politica justa e equanime;

II- O respeito aos direitos humanos, garantida a cidadania e a dignidade da pessoa humana;

11 - O direito de todos 4 arte e a cultura;

IV - O direito a informagio, 4 comunicagio e a critica cultural entenc.ida como o reconhecimento dos novos
significados atribuidos ao patriménio cultural o qual ndo se restringe a apenas um registro do passado;

V - O direito & memoria e as tradigdes;

VI - A responsabilidade socinambiental na medida em que o meio ambiente ¢ fruto da interagdo do conjunto
de elementos naturais e culturais;

VII - A democratizacio das instincias de gestdo da politica municipal de patriménio cultural;

VIII - Colaboracio entre agenles publicos e privados para a preservagdo do patriménio cultural;
IX - Participagio e controle social na formulagdio e acompanhamento da politica municipal de patriménio
cultural.

Art. 22. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Patrimdnio Cultural (PMPC):

- Tratar a gestio e a preservagio do patriménio cultural como terna intrinseco e transversal da politica
urbana;

Il - Entender a cidade como satriménio ambiental urbano, artefato da criagdo coletiva do homem, submetida
a processos constantes de transfrrmagdo, cuja patrimonializagdo de parte de seus elementos ou territério, deva
integrar-se as questdes sociais, e.ondmica, técnicas e ambientais;

III - Identificar, reconhecer e preservar o patrimdnio material e imaterial, resguardando bens,
documentos, acervos, artefatos, vestigios e sitios, assim como as atividades, técnicas, saberes, linguagens e
tradigdes, permitindo a todos o cultivo da meméria comum, da histéria e dos testemunhos do passado;

IV - Assegurar o equilibrio do espago urbano considerando-se 2 infraestrutura urbana instalada, a
linguagem urbana predominame, o perfil histérico, a paisagem natural, a qualidade de vida e as
possibilidades de desenvolvimento do homem;

V - Ampliar a comunicagdo e possibilitar a troca entre os diversos agentes culturais, criando espagos,
dispositivos e condig@es para iniciativas compartilhadas, aprotundando o processo de integrag@o;

VI - Reconhecer e difundir, por meio de agdes de educagdo patrimonial, os bens, contelidos e valores
oriundos das criagdes artisticas e das expressdes culturais locais;
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VII - Criar centros de educagdio patrimonial para implementagdo de processos de alfabetizagdo cultural, que
objetivem a elevagio da autoestima e do sentimento de pertencimento comunitarios;

VIII -Incentivar os poderes piiblicos a desenvolverem politicas setoriais de preservacdo e gestdo do
patrimdnio cultural material de sua propriedade ou de sua responsabilidad: de gestio;

IX - Garantir a participagdo ativa da sociedade na formulagdo de esivatégias de execugdo da PMPC, e nos
processos de identificacdo, reconhecimento e protegéo do patriménio cultural.

Art. 23. Sdo parte da Poli .«ca Municipal de Patriménio Cultural, os instrumentos de identificacéo, de
reconhecimento e prote¢do do patriménio cultural.

Art. 24. S#o instrumentos de localizagdo, conhecimento e caracterizagio do patriménio cultural:

I - Os inventérios participativos, empregados para realizar a identificagdo, a produgdo de conhecimento e
informagdo dos lugares, dos objetos, das celebragdes, das formas dc expressdo, dos saberes, enfim, das
referéncias culturais que uma determinada comunidade assim entende e reconhece;

Il - Estudos tematicos que tém o objetivo de facilitar a identificagdo do bem cultural, os valores a ele
associados ou atribuidos pela sociedade;

III - Dossiés de candidatura, adotados para a candidatura de bens a patrimonializagio no &mbito
municipal;

IV - Pesquisas arqueolégicas que tém por finalidade a descoberta de novos conhecimentos;

V - Cadastro de bens arqeolégicos para identificagfio, reconhecimento e protecdo do patrimdnio
cultural material aplicavel aos bens arqueolGgicos moveis (colegdo) e imoveis (sitios).

i
Art. 25. Sio instrumentos de explicitagdo de valores e significagdo do patriménio cultural:

I - Inventério de reconhecimento, aplicavel a quaisquer bens culturais de natureza material, movel e imoével, e
imaterial;

I1 - Cadastro, a ser aplicado aos bens arqueolégicos;

I11 - Valoragdo, a ser atribuida aos bens ferroviérios;

IV - Chancela, a ser aplicada as paisagens culturais;

V - Declaragiio, a ser aplicada as referéncias culturais de dimenses materiais, simbdlicas e funcionais,
testemunhos de certa memoria coletiva, ligada a narrativa histérica, por meio dos quais sdo restabelecidos os
sentimentos formadores das identidades locais.

Paragrafo tnico. A escolha do instrumento de reconhecimento a ser adotado deve considerar os valores
identificados na etapa de identificagfo e partir de uma decisio comum entre Poder Publico e sociedade.

Art. 26. Sdo instrumentos de tutela do patriménio cultural:
I - Tombamento, aplicavel aos bens materiais em geral;

II - Registro, aplicavel aos bens imateriais em geral;

I1I - Cadastro, aplicivel aos bens arqueolégicos;

IV - Valoragéo, aplicavel aos bens ferroviarios.

Art. 27. Lei especifica disporé sopre a regulamentagéo e aplicagdo de cada instrumento.
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CAPITULO V
DA QUALIDADE DO AMBIENTE

Art. 28. Inclui-se nas fun¢ds. sociais da cidade e da propriedade, a preservagdo e conservagdo do ambiente
natural e a garantia & qualidade ambiental dos espagos urbano e rural de Teresina.

Parégrafo Umico. A preservagdo e conservagdo do ambiente natural e a prote¢do e melhoria da qualidade
ambiental sdo responsabilidades a serem compartilhadas entre os agentes publicos e privados de Teresina, na
perspectiva do desenvolvimento sustentavel.

Art. 29. Sdo principios a serem adotados na estratégia Qualidade do Ambiente:

I - Compartilhamento de responsabilidades entre o publico ¢ o pritado na preservagdo e conservagio do
patrimdnio ambiental;

I1 - Compartilhamento de responsabilidades entre o publico e o privaco na garantia das condi¢Ges adequadas
de drenagem de dguas pluviais urbanas;

111 - Valorizagdo do sistema de recursos hidricos de Teresina como integrante do patrimdnio paisagistico e
ambiental,;

IV - Preservagio de dreas com valor ambiental e com regras de uso e ocupagdo do solo adequadas;

V - Arborizagdo urbana como um elemento de qualificagdio da paisagem e de aumento do conforto térmico;

VI - Recuperagio de areas degradadas ambientalmente;

VII - Ampliagio da eficiéncia dos sistemas de abastecimento de 4gua para consumo humano e dos sistemas
de coleta e tratamento de esgoto;

VIII - Adogdo de diferentes medidas de protegdo e controle de alagamentos e inundagdes, de acordo com as
caracteristicas de cada sub-bacia urbana;

IX - Promogio de solugdes bioclimaticas como estratégia de conforto ¢ mbiental no espago publico.

Art. 30. S#o diretrizes a serem adotadas na estratégia Qualidade do Ambiente:

1 - Restaurar os canais natura's de drenagem;

I - Retardar o fluxo das dguzs através de bacias de detengfio e da restauragio das calhas naturais do terreno;

I1I - Reservar espagos adequados & arborizagio urbana nos espagos piiblicos: de passeios, canteiros, ruas de
pedestres, ciclovias, pragas € parques,

IV - Reestruturar e adequar os parques naturais municipais para visitagdo turistica e atividades de lazer, para
o desenvolvimento de atividades de educagio ambiental, de recreagdo e de turismo ecolégico;

V - Implementar agdes de educagdo ambiental para promover e ampliar fortalecer a
responsabilidade social em relagio ao meio ambiente;

VI - Prevenir, controlar e reduzir as perdas de 4gua e promover a ampliagdo da eficiéncia dos sistemas de
abastecimento de agua;

VII - Ampliar o sistema de saneamento bésico conforme a dsmanda dos servigos, incluindo as
localidades rurais;

VIII - Definir o sistema de ge:tio e controle do uso de recursos hidricos;

IX - Fomentar a¢des de despc'ui¢do dos recursos hidricos;

X - Promover Educagio Amoiental tendo em vista a preservagdo e recuperagdo dos recursos hidricos;

XI - Ampliar coleta e tratamento do esgoto sanitario;

XII - Promover e ampliar a fiscalizagdo preventiva das redes de esgotamento sanitério e respectivas ligagdes
prediais;

XIII - Ampliar o cadastro de mapeamento georreferenciado do sistema de esgotamento sanitério;

XIV - Implementar infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposigdo

autenticidade.
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final adequados dos residuos sélidos em localidades mais densas da Area Rural e localidades urbanas;

XV - Mapear e cadastrar o sistema de drenagem de dguas pluviais;

XVI - Manter, recuperar ou recompor as APPs - Areas de Preservagio Permanente;

XVII - Mapear e cadastrar as dreas de interesse ambiental, em especial, as APPs, em bases
georreferenciadas;

XVIII - Ajustar a periodicidade da coleta ambientalmente adequada dos residuos sélidos;

XIX - Ampliar o atendimento da coleta seletiva dos residuos solidos;

XX - Implementar medidas de prevengfo e mitigagdio de impactos ambientais e de reduciio de passivos
ambientais;

XXI - Implantar medidas parz combate as enchentes ribeirinhas e inuncagdes;

XXII - Nas dreas urbanas com ocupagdo consolidada adotar reservatérios de amortecimento e
estratégias de reaproveitamento :le 4guas pluviais, sempre que possivel, combinando estes com a ampliagdo dos
servicos de drenagem e manejo uas dguas pluviais urbanas;

XXIII - Regulamentar as exigéncias em relagdo a drenagem urbana, incluindo o uso de reservatérios de
amortecimento, de acordo com normativa municipal ou plano municipal de drenagem vigente;

XXIV - Adotar programas e agdes educativas junto a populagdo sobre servigos de drenagem e manejo de
dguas pluviais urbanas realizados de formas adequadas a saude piibiica e a protecdo do meio ambiente;
campanhas de esclarecimento quanto & destinagdo adequada dos residuos sélidos; capacitagdo de profissionais e
administradores publicos que atuam no setor;

XXV - Efetivar o cadastro do sistema de drenagem e manejo de 4guas pluviais;

XXVI - Fiscalizar periodicamente e preventivamente as redes de servigos de drenagem e manejo das dguas
pluviais urbanas;

XXVII - Implantar programa para a manutengio das medidas de controle por estrutura e por sub-bacia,
incluindo tipo de manutengdo, :quipamento necessario, cuidados especiais, frequéncia estimada de limpeza
anual, custo anual estimado para a manutengdo das respectivas redes de servigos de drenagem e manejo das
aguas pluviais urbana;

XXVIII - Implantar prograra de monitoramento e avaliagdo da eficiéncia e da eficacia da prestagdo dos
servigos de drenagem e manejo das 4guas pluviais urbanas, considerando a diversidade de condicionantes
encontrados nas bacias hidrograficas urbanas de Teresina;

XXIX - Criar banco de dacos com informagdes hidrolégicas para avaliar a efetividade das medidas de
controle;

XXX - Dispor, dentro do perimetro urbano, de servigos de drenagem e manejo das dguas pluviais, limpeza e
fiscalizagdo preventiva das respectivas redes;

XXXI - Minimizar danos associados aos efeitos adversos das mudangas do clima;

XXXII - Elaborar o Inventario de Emissio de Gases de Efeito Estufa ce Teresina;

XXXIII - Mapear as 4reas vulnerdveis e¢ com eventos climaticos que tragam riscos a populagdo do
Municipio;

XXXIV - Incentivar projetos multifuncionais e resilientes a partir da adogdo de pardmetros qualificadores do
meio ambiente nos projetos publ cos e privados;

XXXV - Promover o uso de vnergias renovaveis e substitui¢iio gradual dos combustiveis fosseis;

XXXVI -  Promover a arborizacdo das vias publicas e dos passeios publicos, com ampliagdo da- drea
permeével, bem como da preservagdo e da recuperagio das dreas com interesse para drenagem;

XXXVII - Implantar corredores verdes junto aos corredores de transporte, criando o Corredor
Sustentdvel Completo;

XXXVIII - Incentivar a implantagio de "telhados verdes" e "fachadas verdes";

XXXIX - Fomentar a agricultura urbana, inclusive na cobertura das edificagdes, como forma de
promover a racionalizagdo do territério, a gestdo da paisagem e a produgdo de alimentos, preferencialmente
organicos;

XL - Favorecer a ventilacdo natural /
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XLI - Reduzir a absor¢do e promover a perda de radiagdo solar;
XLII - Aumentar a umidade relativa do ar por meio da criagfo de superficies de agua.

Pardgrafo unico. Incluem-se nas medidas citadas no inciso XXI, as néio-estruturais, as quais correspondem a
regulamentagdo da ocupagdo territorial, campanhas de educagdo ambiental e introdugfo de sistemas de alerta e
previsdo de inundagdes.

Art. 31. O Executivo Minicipal deverd estimular, através de incentivos fiscais, a adogdo de
procedimentos sustentdveis relac:onados a conservag@o dos recursos naturais, a qualidade ambiental, 4 drenagem
e as edificacdes, a serem regulamentados nos codigos legais competentes.

Paragrafo unico. Considera-se, dentre outros, como procedimentos sustentdveis:

I- A adogdo e manutengfio de espécimes vegetais nativos nos lotes;
Il - A criagdo de hortas individuais ou comunitérias;

III - A criagiio de pomares individuais ou comunitarios;

IV - A adogéio de telhados ou fachadas verdes;

V - A coleta e reutilizagdo das 4guas pluviais;

VI - A adog#o de taxas de permeabilidade no lote maiores do que as exlgldas neste PDOT;
VII - A adogfo de materiais construtivos certificados ambientalmente;
VIII - A adogdo de coletores ¢le energia solar;

IX - A adogio de composteiias individuais ou coletivas;

X - O emprego de solugdes arquitetdnicas bioclimaticas;

X1 - O sistema de tratamento e de reuso de 4guas cinzas e negras.

CAPITULO VI ‘
DA SUSTENTABILIDADE DO TERRITORIO RURAL

Art. 32. O territério rural de Teresina deve ser valorizado pelas suas especificidades e potenciais, dentro do
modelo de desenvolvimento sustentével induzido por este PDOT.

Paragrafo tnico. A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial para a area rural devera ser
detalhada através de um planejarrento especifico, nos termos do artigo 48.

Art. 33. A Sustentabilidade « o Territério Rural tem como principios:

1- Desenvolvimento equilibrado da zona rural;

II - Resignificagdo do rural no processo de desenvolvimento, fortalecendo seus atributos ambientais e
potencial econdmico, contendo ¢s processos de expanséo da ocupagéo urbana;

IIl - Articulagio das oportunidades de expansdo da urbanize¢do a construgdo estratégica do
desenvolvimento do territério rural;

IV - Integragdo urbano-rural no que diz respeito a mobilidade urbana, potencializando o escoamento da
produgédo primaria;

V - Fortalecimento da politica tributaria municipal como formz de contengio da urbanizagio do
territorio rural;

VI - A preservagio dos valores ambientais e culturais.

Art.34. A Sustentabilidad?/c% Territorio Rural tem como diretrizes:

/

a/spl/autenticidade.
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I - Melhorar o sistema de mobilidade da zona rural;

II - Elaborar plano diretor rural, detalhando as especificidades deste territério, identificando seus
potenciais e ordenando a sua ocuagio;

I11 - Reconhecer os niicleos ¢ : ocupagdo urbana existentes na zona rural, conectando-os;

IV - Desenvolver politica de yeragdo de renda especifica para os moradores / trabalhadores da zona rural;

V - Estimular o turismo rural;

VI - Estimular as préticas de agricultura orgénica;

VII - Desenvolver politica de assisténcia técnica e social para os moradores / trabalhadores da zona rural;

VIII - Avaliar o impacto da implantagdo do novo anel rodovidrio, identificando potenciais de
desenvolvimento local, considerando, inclusive, a relago com outros modais de transporte e adequar a ocupagéo
ao longo desse eixo de transporte, de forma equilibrada e sustentavel;

IX - Incentivar a adequagdio as normativas ambientais para monitorzmento e planejamento ambiental das
propriedades rurais;

X - Implantar fossas sépticas nos domicilios rurais;

X1 - Melhorar o sistema de ezgotamento sanitério para populagdo da area rural.

! TITULO II
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E GESTAO

Art. 35. As Estratégias de Desenvolvimento Sustentédvel e de Gestdo da Politica de Desenvolvimento e de
Resiliéncia Territorial de Teresina apresentam claros reflexos territoriais, mas relacionam-se primordialmente ao
objetivo de alcangar a sustentabilidade do desenvolvimento através de um processo de gestdo continuo e
participativo, na defesa do direito & cidade sustentdvel entendido como o direito a terra urbana, 2 moradia, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao patriménio cultural, ao transporte e aos servigos, ao trabalho e
ao lazer.

Parégrafo tinico. As Estratégias de Desenvolvimento Sustentavel e de Gestdo sdo detalhadas a partir de seus
principios e diretrizes os quais deverdo ser adotados como referéncia para todas as acdes decorrentes da
implementagéo deste PDOT.

CAPITULO I ,
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 36. A Estratégia de Desenvolvimento Sustentivel tem como meta primordial no dmbito deste PDOT,
alcangar a sustentabilidade através do desenvolvimento econémico inclusivo.

Art. 37. O desenvolvimento econdmico inclusivo tem como principios:

I-  Prioridade aos grupos cociais mais vulneraveis;

I1- Igualdade de género ne politica de desenvolvimento econdmico local;

Il - Direito & moradia seguia, bem localizada e aos beneficios urbanos;

IV - Politica habitacional v. viada e adequada 4 demanda;

V - Desenvolvimento ecoindmico através de agdes socialmente inclusivas;

VI- Fomento ao empreendedorismo;

VII - Fomento a atividades com potencial turistico e de negdcios;

VIII - Estimulo 4 economia cziativa e solidaria;

IX - Consolidagio do Pold de Satide inserido no processo de diversificagdo da ocupacéo urbana;
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X - Estimulo as atividades ligadas ao setor da educagdo;

XI- Estimulo as atividades ligadas ao setor da moda;

XII - Consolidagdo da posigdo estratégica de Teresina como cidade lider da Regifo Integrada de
Desenvolvimento Econémico (RIDE).

Art. 38. O desenvolvimento econdmico inclusivo tem como diretrizes:

I - Promover atividades econdmicas sustentdveis, estimulando atividades que equilibrem a relagdo
emprego/moradia nas regides de Teresina;

II- Promover agdes de capacitagio profissional;

II1- Promover acdes para ampliar a participa¢do da mulher nas atividades econdmicas;

IV -  Ampliar progressivamente a oferta de infraestrutura econdémica e social, além de promover

politicas orientadas para o deseavolvimento local que apoiem as atividades produtivas, geragdo de emprego
decente e o empreendedorismo; .

V - Estimular as agdes que fortalegam o turismo, desde que respeitadas as condicionantes ambientais e
histéricas;

VI- Desenvolver diretrizes e acdes voltadas ao fortalecimento dos clusters mais dindmicos da cidade, onde
se buscara desenvolver mecanisnios de aumento da competitividade e qualidade;

VII - Atrair atividades econdmicas intensivas em conhecimento e com potencial de inovagéo;

VIII - Incentivar negbcios em novas centralidades e atividades econdmicas de atendimento a populagdo
local, como pequeno comércio e servigos prestados as familias;

IX -  Estimular as atividades econdmicas criativas, por meio de incentivos aos estabelecimentos que se
implantarem na 4rea de economia criativa e da Economia Soliddria;
X - Fortalecer feiras da produgfio rural na zona urbana, incentivando a comercializagdo direta da

produgdo agricola;

XI - Implementar a¢des paia integragdo do Municipio de Teresina com o Estado do Piaui, com a Unido e
com os Municipios do Estado, ezpecialmente com aqueles limitrofes, no que diz respeito aos interesses comuns;

XII- Fortalecer e potencializar as oportunidades de desenvolvimento econdmico do Polo de Satde.

XIII - Promover a regularizagdo fundiéria sustentavel;

XIV - Desenvolver parcerias para a producdo de habitagdo de interesse social;

XV - Aproveitar os vazios urbanos para a produgdo de habitagéo de interesse social;

XVI- Aproveitar prédios subutilizados para a oferta de habitagdo de interesse social;

XVII - Promover agdes de capacitagdo técnica-social que viabilizem a promogéo de habitagdo de interesse
social em solugdes arquitetdnicas mais densas, como os edificios de apartamento;

XVIII - Implementar politicas sociais voltadas a melhoria da qualidade de vida da populagdo idosa, das
pessoas com deficiéncia e doengas cronicas, mediante aprimoramento da politica de atengdo bésica e da atengdo
especializada;

XIX - Identificar as dreas prioritarias para a promogéo da equidade social;

XX - Reduzir as desigualcades sécio territoriais para garantir, em todos os bairros da cidade, o acesso a
equipamentos sociais, a infraesti itura e servigos urbanos;

XXI - Incentivar a constr{;mﬁo de Centros de Apoio/Assisténcia ao cidadio, que agreguem em suas
dependéncias servicos piblicos comunitirios que geram grande fluxo de pessoas em seu uso,
preferencialmente nos prédies publicos abandonados e sem uso, para fins de criac¢io de centralidades,
diminuindo os deslocameptos do cidadio.
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CAPITULO II

DA GESTAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 39. Para a gestdo da implementacdo da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de
Teresina e, consequentemente, do PDOT, fica estabelecida a articulagio dos eixos de atuagio
estratégicos, seus principios e diretrizes.

Art. 40. Sdo principios da gestdo do PDOT:

I- Planejamento urbano de nocrético e participativo;
Il - Planejamento urbano cctno um processo continuo e transparente;

III - Politica tributaria articulada a politica de desenvolvimento territorial;

IV - Simplicidade da legisla¢io urbanistica e dos procedimentos de licenciamento urbanistico.

V - Compartilhamento de responsabilidades entre os setores piblico e privado na promogdo da
qualidade de vida a todos os habitantes.

Art. 41. Sdo diretrizes para a gestdo do PDOT:

[ - Fortalecer o Observatério da Agenda 2030 de Teresina, nos ternos do Titulo III, da Parte VII, deste
PDOT, com o objetivo de fornecer informagdes e andlises que contribuarn com o monitoramento e o alcance do
desenvolvimento territorial sustentavel e resiliente;

Il - Reinstituir a rede de “eferéncia cadastral e instituir o Cadastro Técnico Territorial Multifinalitario
municipal; ‘

111 - Universalizar procedimentos relacionados a implementago e fiscalizagdo da aplicagao do PDOT;

IV - Adequar a politica tributaria 2 de desenvolvimento urbano, especialmente a relativa ao IPTU,
atualizando a base de calculo;

V - Fortalecer o IPTU como um instrumento de recuperagdo pela Administragdo Municipal das
valorizagdes imobiliarias decorrentes dos investimentos publicos;

VI - Criar os meios ¢ procedimentos necessarios para que o cidaddo possa ser também um agente de
fiscalizagdo urbano e ambiental;

VII - Promover parcerias publico-privadas;

VIII - Fortalecer, através de procedimentos claros e transparentes, o papel do poder piblico na defini¢do de
diretrizes urbanas e de desenvolvimento territorial;

X - Implementar instrumentos do Estatuto da Cidade que corroborem com o modelo de
desenvolvimento territorial deste PDOT;

X - Implementar estrutura; de gestdo permanente que integrem as distintas abordagens sobre o
desenvolvimento territorial e os distintos agentes;

XI - Criar o Conselho da Cidade e compatibilizar seu papel com os conselhos setoriais de Teresina.

XII - Estruturar a gestdo publica municipal, fortalecendo o papel reguiador dos 6rgdos piblicos gestores dos
servigos de transporte publico e ae trinsito.

XIII - Orientar o Executivo Municipal, em suas politicas publicas e na condugdo do planejamento
participativo, & promogdo da integragfio entre os diversos setores da sociedade e érgdos piblicos para elaboragdo
destas, considerando a influéncia dos municipios vizinhos, que integram tanto a RIDE, nos termos da Lei
Complementar Federal n® 112, de 19.09.2001 — ou norma posterior ¢ue a substitua ou altere —, quanto a
Microrregido de Teresina, nes termos da Lei Complementar Estadual n® 1.12, 29.12.2009, ou norma posterior que
a substitua ou altere.

.§0m. br/cmteresina/spl/autenticidade.
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PARTE 111

DO MODELO DE ORDENAMENTO TEF'RITORIAL
Art. 42, De acordo com os principios fundamentais do PDOT, o orden2mento territorial tem como objetivos:

[ - A definigdo da fungdo sc-ial da propriedade urbana e a promogéo da fungéo social da cidade;

Il - A universalizagdo do direito & cidade sustentdvel, entendido como o direito & terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, 2 infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos piblicos, ao trabalho e
ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

III - A resiliéncia ambiental;
IV - A redugdo das emissdes dos gases de efeito estufa.

Art. 43. Este PDOT ordena a ocupagio do territério municipal com base nas suas distintas
caracteristicas, nos seus principios e vis@io estratégica do desenvolvimento, subdividindo-o em Area Urbana e
Area Rural, conforme as delimitacdes a seguir:

I- A Area Urbana é acuela localizada dentro dos limites dos perimetros urbanos, incluindo os
perimetros que delimitam os nicleos urbanos na Area Rural definidos neste PDOT, e que apresenta
caracteristicas de ocupagfio mais lensa, maior e mais diversificada oferta de infraestrutura, comércio e servigos.

I- A Area Rural ¢ aqucla que se caracteriza prioritariamente pela produgdio primaria, tem menor
densidade de ocupagdo e dispde de menor oferta de infraestrutura, comércio e servigos, localizando-se
externamente aos perimetros urbznos.

Art. 44. Prevalece sobre o ordenamento territorial deste Plano Diretor, as delimitagdes
estabelecidas pela legislagio ambiental estadual e federal, complementadas pela municipal.

Art. 45. O perimetro urbano de Teresina ¢ a linha que delimita a 4rea urbana, constando no Anexo 1.
§ 1° Sdo consideradas 4reas urbanas:

a) A Sede do Municipio;

b) O Nicleo Urbano Boa Ht -a;

¢) O Nucleo Urbano Cil;

d) O Nucleo Urbano Fazenda Real,;
e) O Nucleo Urbano Jordania;

f) O Nucleo Urbano Santana,

2) O Nucleo Urbano Tabocas;

h) O Nicleo Urbano Torrdes;

i) O Nucleo Urbano Santa Helena;
j) O Nucleo Urbano Salobro.

§ 2° A Sede do Municipio disposta na alinea “a” refere-se ao territdrio celimitado pelo perimetro urbano onde
se localiza os centros administrativo, financeiro, comercial e de servigos d: Teresina.

Art. 46. Sio parte da Area Ru al de Teresina, as Areas de Urbanizagéo Especifica.

§ 1° Os limites das Areas de ['“eranizagﬁofn/s;)ecfﬁca sdo os definidos no mapa do Anexo 1.
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§ 2° As Areas de Urbanizagio Especifica sdo criadas iinica e exclusivamente para fins de parcelamento
do solo e implantacdo de cond« minio de lotes.

§ 3° Ao ser registrado o loteamento localizado em Area de Urbanizagfio Especifica, os lotes decorrentes serio
inscritos no cadastro imobilidrio municipal para fins de cobranga de IPTU e demais impostos cabiveis a lotes
urbanos.

Art. 47. As Areas de Urbanizagio Especifica deverdo:

[- Delimitar uma faixa de transi¢do entre as dreas urbana e rural;

Il - Ser ocupada de forma paulatina, mantendo-se as caracteristicas ittuais, através de regras especificas de
ocupagio do solo e parcerias com empreendedores privados na provisdo dos equipamentos, servi¢os urbanos e
infraestrutura.

TITULO 1
DO MODELO TERRITORIAL RURAL - MTR

Art. 48. O planejamento territorial da Area Rural deverd ser detalhado pelo Municipio de Teresina e
consolidado em um plano setoriai proprio, instituido por lei especifica, que leve em consideragdo:

I- A pluriatividade das familias rurais;

Il - A manutengio da biodiversidade, a conservagdo do solo, a paisagem rural, a heranga cultural, a
seguranga alimentar, entre outras funges do territorio rural;

I1I - Os potenciais produtivos que a regifo apresenta;

IV - A preservagio do seu patriménio ambiental;

V - A localizagéo de industrias e de nacleos de moradia;

VI - As demandas de transporte;

VII - O sistema viario estrutt -ador, incluindo o Rodoanel e o regramento do uso do solo no seu entorno;

VIII - A conexéio do Municipio de Teresina com os municipios do entorno.

§ 1° Na auséncia do plano setorial citado no caput, os pedidos de licenciamento urbanistico de atividades
industriais na Area Rural passaio por analise técnica da Superintendincia de Desenvolvimento Rural, que
podera submeté-los a analise e parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar, quando julgar necessério.

§ 2° Inclui-se potencialmente também como elemento estruturador do territério rural de Teresina, o Polo
Logistico, como uma 4rea estratégica para o desenvolvimento econdmico regional e para a implantagéo futura
do novo terminal aeroportudrio, podendo ser implementado na conexdo entre o Rodoanel e a estrutura
ferrovidria, local a ser melhor delimitado em planejamento territorial espe :ifico da Area Rural.

TITULO II
DO MODELO TERRITORIAL URBANO - MTU

Art. 49. Para fins de ordenz:nento do uso do solo, cumprimento dos objetivos estratégicos deste PDOT e
delimitagiio da fungdo social da propriedade, 0 modelo de ocupagdo do territério urbano € definido: pelo
Macrozoneamento Territorial Urbano, o qual é subdividido em Zonas Urbanas e Zonas Urbanas
Especiais.

Paragrafo tnico. Compdem ainda70/ MTU, os Nicleos Urbanos localizados na Area Rural, nos termos do

artigo 45. 7
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Art. 50. O MTU objetiva » ordenamento territorial do Municipio, o atendimento dos principios
fundamentais da politica urbana, da fungfo social da cidade e da propriedade, de forma a permitir:

I- O aproveitamento dos szus potenciais;

IT- A preservagdo do patrimdnio natural, histérico, cultural, arqueo!igico e paisagistico;

III - A contengéio da expansdo urbana que acarrete degradagdo socioainbiental;

IV - A minimizagdo dos custos de implantagdo, manutengdo e otiraizagdo da infraestrutura urbana e dos
servicos publicos essenciais;

V- O cumprimento das fur;des sociais da cidade e da propriedade urbana.

Art. 51. O MTU de Teresina considera:

[ - A infraestrutura instalada;

II1- O grau de polarizagiio de Teresina e seu protagonismo na Regidc Integrada de Desenvolvimento —RIDE
Grande Teresina;

111 - A relagio com o Estado do Maranh#o e, mais especificamente, com o municipio de Timon;

IV - As caracteristicas de uso e ocupagdo do territério do municipio;

V - As caracteristicas do meio ambiente natural e artificial;

VI - A politica de desenvolvimento territorial;

VII - O perfil socioecondmico da populag@o residente e trabalhadora de diferentes dreas.

Art. 52. O MTU de Teresina ¢ orientado pelos seguintes principios:

[- Reconhecimento das caiacteristicas de cada zona do territério;

Il - Ocupagio do territério de acordo com a oferta de infraestrutura, propiciando um melhor
aproveitamento aos investimentos publicos ja realizados;

1T - Ocupagdo do territéric de forma a garantir uma relagdo equiiibrada e articulada com o patrimonio
natural e cultural de Teresina;

IV - Desenvolvimento urbano orientado para o transporte sustentdvel, produzindo uma cidade
compacta, coordenada e conectada;

V - Aumento das densidades urbanas ao longo dos corredores e dos terminais de transporte coletivo para
reduzir a necessidade de deslocamento dos usuarios;

VI - Ocupacio do solo cortrolada a fim de evitar a deterioragdio :las dreas urbanizadas, a polui¢do e a
degradagdo ambiental;

VII - Espago publico projetado para a mobilidade ativa com conforto e seguranga;

VIII - Cidade com graus de ¥ escla de usos variados, atendendo as necessidades da populagéo;

IX - Pluricentralidade urban.. para reduzir a necessidade de deslocamentos didrios;

X - Incentivo ao uso de transporte sustentavel;

X1 - Redug#o dos riscos de desastres através do planejamento do uso e da ocupagdo do solo.

CAPITULO 1
DAS MACROZONAS E DAS ZONAS URBANAS

Art. 53. Ficam estabelecidas 4 (quatro) Macrozonas Urbanas para Teresina, quais sejam:

[ - Macrozona de Desenvolvimento — MZD;

I1- Macrozona de Ocupagdo MVZOM;
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III - Macrozona de Interesse Ambiental — MZIA;
IV - Macrozona de Ocupagio Condicionada — MZOC.

Art. 54. Para fins de definigdo das normas de uso e de ocupagdo do solo, as Macrozonas sdo
subdivididas em zonas, conforme o Anexo 4.

Pardgrafo unico. Os limites estabelecidos para as Macrozonas e Zonas poderdo ser ajustados em lei
especifica, fundamentada por resolugiio do Conselho da Cidade e por relatérios e laudos técnicos que justifiquem
a alteracdo das condigdes urbanas, apds andlise da Comissdo Técnica Multidisciplinar, desde que ndo gere
prejuizo a qualidade de vida dos moradores locais.

Secdo 1
Da Macrozona de Desenvolvimento

Art. 55. A Macrozona de Desenvolvimento — MZD - ¢ a parcela do territério urbano de Teresina que se
apresenta majoritariamente ocupada, com poucos vazios urbanos, com maior disponibilidade de infraestrutura e
servicos urbanos, concentracio de comércio, equipamentos piblicos e institucionais ¢ malha vidria
completa.

Paragrafo unico. A Macrozona de Desenvolvimento & prioritdria para densificagdo e para recebimento de
investimentos que qualifiquem ¢_espago publico.

Art. 56. A Macrozona de Desenvolvimento ¢ subdividida nas zonas a seguir, as quais recebem normas
de uso e ocupagdo do solo especificas, conforme o Anexo 10, e refletem as peculiaridades locais e as intengdes
estratégicas deste PDOT:

I1- Zona de Desenvolvimento Centro;
II - Zona de Desenvolvimento Leste;
111 - Zonas de Desenvolvimento de Corredor:

a) Zona de Desenvolvimento de Corredor Leste;

b) Zona de Desenvolvimento de Corredor Norte;

¢) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sudeste;

d) Zona de Desenvolvimen o de Corredor Sul 1;

e) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sul 2;

f) Zona de Desenvolvimento de Corredor de Manejo Sustentavel.

Art. 57. Sio objetivos da Macrozona de Desenvolvimento:

I- Implementagdo do Modelo de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentdvel - DOTS;

Il - Requalificagdo, recuperagio e/ou preservagdo do patrimdnio histérico-cultural;

Il - Consolidagdo do polo de servigos de satide, fortalecendo a dindmica local;

IV - Incentivo ao uso do transporte publico;

V - Ocupagdo dos vazios urbanos e dos imdveis ndo ocupados e subutilizados;

VI - Promogéo de politicas voltadas para a p/odug:ao de zonas com baixa emissdo de carbono, com incentivo
de ocupagdes sustentaveis e resilientes as mugdangas climaticas, como foco na melhoria ambiental.

nteresina/spl/autenticidade.
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Art. 58. A Zona de Descnvolvimento Centro ¢ local prioritdrio para densificagio através do
aproveitamento da infraestruture instalada e da mescla de usos - institucional, residencial e comércio de pequeno
porte - compatibilizados com a preservagio do patriménio cultural.

§ 1° Para a promocdo da densificagfio, adotar-se-a o instrumento Parcelamento, Edificagio ou Utilizagio
Compulsérios — PEUC, nos termos do Titulo V, da Parte VI, deste PDOT.

§ 2° A Zona de Desenvolvimento Centro é 4rea de importéncia cultural e estratégica de Teresina cujo
desenvolvimento e reabilitagéio devem ser planejados dentro de um Plano Especifico de Urbanizagéo - PEU, nos
termos do Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT, o qual podera definir regras de parcelamento, uso e ocupagéo,
bem como de construgéo préprias, com intuito de estimular a renovagdo, densificagfo e o uso habitacional.

Art. 59. As Zonas de Desenvolvimento de Corredor se distribuem sela macrozona e caracterizam-se por
serem 0s territérios que estdio sob a influéncia direta dos corredores de transporte coletivo e pela oferta de
infraestrutura urbana, nas quais este PDOT estimula a densificagdo e a implantagéo de atividades diversificadas
compativeis com a moradia.

Art. 60. A Zona de Desenvolvimento Leste se caracteriza pela oferta de infraestrutura urbana, uso
residencial, comercial e de servigo estimulando-se a sua miscigenagdo por usos diversificados compativeis com a
moradia,

Art. 61. Somente serdo consideradas integrantes das Zonas de Deser.volvimento de Corredor e da Zona de
Desenvolvimento Leste os lotes ou glebas totalmente inseridas na faixa marginal dos eixos dos corredores,
Avenida Nossa Senhora de Fatima e Avenida Dom Severino, considerando-se as faixas de 400m (quatrocentos
metros) medidas a partir dos meios-fios das referidas vias.

§ 1° Nos casos de lotes ou glebas que ndo estejam previamente map:ados no Anexo 4, sejam lindeiros e o
acesso ao empreendimento seja dado pelos corredores e pelas avenidas citadas no caput, considerar-se-a para
toda extensdo dos lotes ou das giebas as regras de uso, ocupagio e parcelamento do solo aplicadas as Zonas de
Desenvolvimento de Corredor e « Zona de Desenvolvimento Leste.

§ 2° Nos casos de parcelamerto do solo dos lotes ou das glebas citados no § 1° deste artigo, ap6s parcelado,
s0 sera considerado integrante das Zonas de Desenvolvimento de Corredor e da Zona de Desenvolvimento Leste
as parcelas que estiverem dentro do limite estabelecido no caput.

§ 3% Nos casos de lotes ou glcbas que ndo estejam previamente mapeuados no Anexo 4 e ndo sejam lindeiros
aos corredores e as avenidas citadas no caput serdo considerados integrantes das Zonas de Desenvolvimento de
Corredor e da Zona de Desenvolvimento Leste, quando os lotes ou as glebas estiverem, por completo, dentro do
limite estabelecido no caput.

Subsecio I
O Modelo DOTS

Art. 62. O Modelo DOTS orienta o desenvolvimento urbano para o transporte sustentiavel estimulando
nas proximidades das estag¢des d. transporte coletivo:

I - Ocupagéo do solo com maior densidade populacional;

I - Usos mistos;

IIT - Atividades de comércio < servigo com acessibilidade e conforto « Pé;

IV - Ruas adequadas e seguras em distiptos horéarios, com maior vitalidade, atrativa aos pedestres,
ciclistas, as quais estimulam a diversidade saeial e cultural.

; h&som
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Art. 63. O Modelo DOTS tem como principios:

I - Cidade compacta, com ruenores distincias a serem percorridas pelos cidaddos;

IT - Cidade mais densa nas proximidades da estrutura de transporte coletivo;

III - Cidade miscigenada, estimulando vias e demais logradouros piiblicos com maior vitalidade;

IV - Redes densas e conectadas de vias e caminhos;

V - Sistema de transporte puiblico coletivo rapido, eficiente, integrado e de qualidade;

VI - Prioridade aos ciclistas e aos pedestres;

VII - Espago piiblico de circulagdo, vias e logradouros com conforto e qualidade, adequados as praticas de
mobilidade ativa;

VIII - Contribuir para o desenvolvimento sustentivel, alinhados com os objetivos das agendas globais,
contribuindo para que o PDOT estimule zonas de baixa emissdo de carbono, na medida em que gera demanda
para o transporte piiblico e cria centralidades vivas estimuladas pela caminhabilidade.

Art. 64, Os seguintes atributos de uso e ocupagéo do solo sdo estimulados no Modelo DOTS:

I - Fachada ativa;

IT - Uso habitacional;

III - Atividades ancora;

IV - Permeabilidade Visual,;

V - Empreendimento Misto;

VI - Fruigdo Publica;

VII - Sustentabilidade Ambictal.

§ 1° Os atributos podem ser &dotados em um empreendimento de forma isolada ou combinada.

§ 2° Os atributos sdo estimulados de acordo com o disposto no Anexo 5.

§ 3° Os estimulos definidos no Anexo 5 sdo descontos no valor cobrado da Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

§ 4° Os percentuais de desconto dos estimulos definido no § 3°, deste -.1ftigo, poderdo ser alterados, desde que
assim deliberado pelo Conselho da Cidade, motivado por parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar, baseado
em monitoramento dos resultados da sua adogio.

Art. 65. Para fazer uso do estimulo referido no artigo 64, concedidcs no momento da emissdo do Alvara,
devera o requerente apontar em seu projeto a existéncia dos atributos cs quais serfio e verificados in loco no
momento do Habite-se.

§ 1° Verificada a adequagéo Jos atributos, no momento da concessdo de Alvard, ao determinado neste PDOT,
devera o licenciador da edificacdo dar o devido encaminhamento a solicitagio de uso do estimulo.

§ 2° No caso de alteragdes do aprovado no projeto posteriormente 4 emissdo do Habite-se, deverd o
Municipio de Teresina:

a) Aplicar as penalidades previstas no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina, quando a
alteragdo ndo for autorizada previamente pelo Municipio;

b) Cobrar do proprietario multa no,valor correspondente ao dobro do estimulo descumprido, corrigido
monetariamente de acordo com os indjgés adotados pelo Municipio de Teresina.
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Art. 66. A fachada ativa tem como objetivo primordial dinamizar a relagdo entre os terrenos privados
e 0 espago publico, conferindo vitalidade urbana aos passeios piblicos, seguranga e bem-estar aos cidaddos.

Art. 67. Constitui-se uma fachada ativa quando o térreo de uma edificagio apresenta uso ndo
residencial e integrado ao espago publico através de aberturas e vitrines localizadas no alinhamento predial,
seguindo as seguintes caracteristicas:

I- A fachada ativa deve possibilitar a visdo da atividade localizada no interior da edificagdo pelo
transeunte no passeio publico e vice-versa;

II - A fachada ativa deve integrar fisicamente o espago publico ao privado;

11 - A atividade que recebe ¢ fachada ativa deve ser comercial ou de servigos;

IV - A fachada ativa deve cobrir, no minimo, 70% (setenta por cento) da respectiva testada na edificagéo,
considerados neste calculo as vifrines e os acessos.

Paragrafo tnico. Em edificagdes ndo localizadas no alinhamento predial a fachada ativa devera estar a uma
distancia maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), desde que o respectivo recuo frontal néo seja
adotado como érea de estacionamento veicular.

Art. 68. O uso habitacional é estimulado com a finalidade de proporcionar possibilidade de moradia para a
populagdo com distintos perfis socioecondmicos, em localidades proximas ao sistema de transporte coletivo de
Teresina.

Art. 69. O uso habitacional recebera o incentivo descrito no Anexo 5 guando a edificagdo gerar, no minimo, 8
(oito) unidades habitacionais coni no méximo, 80m?* (oitenta metros quadr: ados) de drea.

Parégrafo tnico. Quando o uso pretendido for moradia voltada para as familias que compdem a demanda de
interesse social do Municipio definida no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social e/ou familias a serem
reassentadas de areas de risco, ndo sera cobrada a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do
disposto no Titulo IV, da Parte VI, deste PDOT.

Art. 70. Incluem-se como atividade 4ncora aquelas atividades urbanas que tém grande capacidade de
polarizagdo da populagdo pela oferta de servigo e/ou de mercadorias em uma escala significativa, sendo essas:

[- Comércio varejista com mais de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de 4rea total construida;

Il - Servigos relacionados 4 educagdo e a satide com mais de 1.000 1n? (mil metros quadrados) de érea total
construida;

III - Servigos publicos de ateadimento ao piiblico.

Paragrafo tinico. Podera, quando considerado necessario para o bom funcionamento da centralidade e de sua
relagio com o sistema de transporte coletivo, também ser classificado como atividade &ncora, os
estacionamentos para veiculos automotores, ficando a critério do Poder Publico enquadrar e autorizar, por
solicita¢do o pedido justificado do interessado.

Art. 71. Estimula-se a atividade ancora nas édreas definidas no Anexo 5 com o objetivo de fortalecer as
centralidades, provendo servigos e comércio defacil acesso, aproveitando a proximidade a rede de transporte
coletivo, diminuindo a necessidade de deslocamentos urbanos.

9
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Art. 72. Fica estabelecido o atributo permeabilidade visual, que consiste no fechamento do alinhamento
frontal do terreno por vidro, grade ou outro material construtivo que garanta a visibilidade do interior do imével.

Paragrafo Gnico. A drea de fechamento permedvel devera ser de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do
comprimento da fachada do imével.

Art. 73. Entende-se por empreendimento misto aquele que abriga moradias e uso(s) nio
residencial(is).

§ 1° No caso de edifica¢do mista, no minimo o térreo devera ter uso nio residencial.
§ 2° Quando o empreendimento for constituido de mais de 1 (uma) torre, seu enquadramento no Modelo
DOTS seré analisado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 74. Entende-se por frui¢do publica o uso com acesso publico de area localizada no pavimento térreo, a
qual ndo pode ser fechada com edificagBes, instalagdes ou equipamentos.

Art. 75. A sustentabilidade ambiental ¢ estimulada na Zona de Desenvolvimento de Corredor de Manejo
Sustentavel com a finalidade de viabilizar uma contribuigdio mais sigrificativa do empreendedor privado a
melhoria das condigdes de drenagem urbana.

Paragrafo unico. Dar-se-a ¢ :scontos nos valores a serem pagos pela aquisicdo de Outorga Onerosa de
Construir, no patamar maximo d.: 50% (cinquenta por cento), desde que este empreendimento:

a) Utilize captacdo de 4gua da chuva e reuso - terd desconto de 20% (vinte por cento);

b) Utilize telhado verde - ted desconto de 5% (cinco por cento);

c) Utilize trincheira de infi'tragfio - tera desconto de 12,5% (doze virgula cinco por cento);
d) Utilize jardins de chuva terd desconto de 12,5% (doze virgula cinco por cento).

Secdo 11
Da Macrozona de Ocupaciio Mod(rada

Art. 76. A Macrozona de Ocupagdio Moderada — MOM - tem uso majoritariamente residencial,
apresentando-se parcialmente consolidada e com as seguintes caracteristicas:

[ - Infraestrutura incompleta e significativa presenca de vazios urbanos em alguns setores, com
potencial para densificagfio através da ocupagdo destes vazios;

I1 - Oferta de comércio, servigos e de equipamentos publicos em menor proporgdo do que a Macrozona de
Desenvolvimento;

III - Grande incidéncia de residéncias unifamiliares;

IV - Presenga significativa de niicleos urbanos informais.

Parégrafo unico. A Macrozona de Ocupagdo Moderada ¢ prioritdria para investimentos em complementagdo
de infraestrutura e implantagio de equipamentos publicos, bem como par: ag¢des de regularizagfo fundidria.

Art. 77. A Macrozona de Ocupagio Moderada é subdividida nas zonas a seguir descritas, as quais recebem
normas de uso e ocupagdo do sclo especificas, conforme o Anexo 10, e refletem as peculiaridades locais e as
intengoes estratégicas deste PDCT:
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I- Zonas de Ocupagdo Mocerada;
II- Zona de Reestruturagdo;
II1 - Zonas de Servigo.

Art. 78. S#o objetivos da Macrozona de Ocupagido Moderada:

[- Miscigenagio por atividades de comércio e servigo e indistrias;

I - Complementagdo da infraestrutura e estrutura urbanas, especialmente a vidria, fortalecendo as conexdes
urbanas;

[l - Receber Projetos de Estruturagiio Urbana, que induzam a ocupagédo controlada e adequada;

IV - Receber agdes de regularizagdo urbanistica e fundiria de interesse social;

V - Receber agdes e politicas com foco na contengéo do processo de reprodugdo da informalidade urbana;

VI - Receber empreendimentos que gerem emprego e renda, atendendo as demandas da populagéio de baixa
renda residente.

Art. 79. A Zona de Ocupagdo Moderada apresenta graus distintos de oferta de infraestrutura urbana e
caracteristicas variadas, inclu. industrias de pequeno porte e ndo poluentes que estabelecem uma
dinidmica urbana compativel coi. a moradia, sendo estrategicamente considerada secundéria para adensamento,
de acordo com o MTU.

Art. 80. A Zona de Reestruturagio apresenta infraestrutura urbana incompleta e ocupagdes informais de
baixa renda; desta forma, deve:d ser complementada e qualificada através de novos equipamentos urbanos e
comunitarios e dos processos de regularizagio fundidria.

Art. 81. Zonas de Servico sdo aquelas cuja localizagdo, acessibilidade e estrutura a qualificam para a
implantagio de atividades de maior impacto urbano e porte, incompativei:: na sua maioria, com a moradia.

Secio 111
Da Macrozona de Interesse Ambiental

Art. 82. A Macrozona de’ Interesse Ambiental - MZIA - caracteriza-se principalmente pela sua
suscetibilidade aos alagamentos e inundagdes e, consequentemente, pela sua importéncia para o sistema de
drenagem do municipio, contemplando as areas identificadas pelo Plano Municipal de Drenagem Urbana.

Paragrafo unico. A MZIA ¢ prioritaria para investimentos em infraestrutura de drenagem que atendam as
diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana.

Art. 83. A Macrozona de Interesse Ambiental ndo apresenta subdivisdes em zonas, sendo seu limite e
objetivos coincidentes aos da Zona de Interesse Ambiental a qual recede normas de uso e ocupagdo do solo
especificas, conforme o Anexo 10, que refletem as peculiaridades locais e as intengdes estratégicas deste PDOT.

Art. 84, A Macrozona de Inte-esse Ambiental tem os seguintes objetivos:

I- Compatibilizar o uso e ocupagdo do solo as limitagdes ambientais;

Il - Garantir ocupagdo com média e baixa densidades, salvo quando comprovadamente o
empreendimento n#o agravar a situagdo atual nem houver risco 4 populagdo que ira residir;

111 - Evitar novas ocupagdes irregulares e desordenadas;

IV - Promover a requalificaciio ambiental de fundos de vales e 4reas inundaveis;

V - Promover agdes para requalificatdo urbanisticas das drzas, com projetos estruturantes de
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drenagem, saneamento e moradia digna para as dreas criticas e ja ocupadas;
VI - Preservar e valorizar as margens dos rios Parnaiba e Poti.

Art. 85. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina estabelecido neste PDOT, as
Zonas de Interesse Ambiental deverio ser ocupadas mediante regras especificas que garantam o ndo
agravamento das condigGes de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas e evitem a criagdo ou ampliagdo de
situagdes de riscos de desastres.

Paragrafo unico. As regras especificas referidas no caput estdo dispcstas neste PDOT, no Plano Diretor de
Drenagem Urbana do Municipio, e demais legislagdes competentes, podendo o Municipio editar
regulamentagdes especificas par essas areas, a fim de mitigar os problemas existentes.

Secdio IV
Da Macrozona de Ocupacio Condicionada

Art. 86. A Macrozona de Ocupagdo Condicionada — MZOC - caracteriza-se pela presenga de terrenos ainda
sem ocupagdo, baixa densidade urbana, pouca ou nenhuma oferta de infraestrutura e servigos urbanos,
pouca oferta de comércios e servigos, nio sendo prioritaria a ocupagdo por estar distante de 4dreas mais
urbanizadas, devendo somente ser adensada apos ocupagéo das outras macrozonas,

Art. 87. Na Macrozona de Ocupagdo Condicionada devem ser mantidas as caracteristicas de ocupagdo
com baixa densidade, constituindo-se como area de reserva para adensamento posterior & Macrozona de
Ocupagio Moderada.

Art. 88. A Macrozona de Ccupagio Condicionada ¢ subdividida nas zonas a seguir descritas, as quais
recebem normas de uso e ocupagio do solo especificas, conforme o Anexo 10, que refletem as
peculiaridades locais e as intengdes estratégicas deste PDOT:

I-  Zona de Ocupagéio Condicionada 1;
IT- Zona de Ocupagdo Condicionada 2.

Art. 89. Serdo admitidos novos empreendimentos residenciais ou loteamentos, desde que:

I - Atendam as exigéncias das empresas concessionérias de abastecimznto de energia elétrica e 4gua;

I - Oferegam solugdo de esgotamento sanitario adequada ao exigido o licenciamento ambiental;

ITI - Estejam conectados a uma via coletora;

IV - Disponham de atendimento de transporte coletivo a uma distincia maxima de 500m (quinhentos
metros);

V - Disponham de equipamentos educacionais que atendam ao perfil da populagdo prevista para o
empreendimento, atendendo a uma distincia maxima de:

a) 500m (quinhentos metros) para equipamento de ensino infantil;

b) 1.500m (um mil e quinhentos metros) para equipamento de ensino fundamental;

¢) 3.000m (trés mil metros} ou 30min (trinta minutos) de transporte coletivo para equipamento de ensino
médio.

VI - Disponham de equipamento de saude e atividade de lazer ou culiira a uma distincia maxima de 1.000m
(um mil metros);
VII - Disponham de dois ,ti;-os de estabelecimentos de uso cotidiano de comércio e servicos a distancia

.or/cmteresina/spl/autenticidade.
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méxima de 1.000m (um mil metros).

§ 1° O licenciamento dos empreendimentos que ndo atenderem ao dizposto nos incisos 11 e IV sera possivel
mediante a oferta de contrapartidas por parte do empreendedor que supram as caréncias detectadas e, no
caso do exigido no inciso VII, devera o empreendedor reservar terrerns para as atividades e apresentar os
devidos planos de negacio.

§ 2° As distincias estabele:'das nos incisos deste artigo deverdo ser medidas entre o ponto mais distante,
dentro do terreno do empreendir..ento, & atividade ou equipamento exigido.

§ 3° A andlise do disposto nos incisos V e VI estd condicionada a verificagio da demanda por
equipamentos educacionais, de saude e de lazer da populagio prevista para o empreendimento.

§ 4° Os projetos deverdo ser analisados previamente pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e pelos 6rgdos
responsaveis pelo desenvolvimeato econémico, pela educac@io e pela satide e serem aprovados pela Camara
Técnica especifica do Conselho da Cidade.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL UIRBANO

Secido 1
Das Zonas de Uso

Art. 90. O Modelo Territciial Urbano deste PDOT prevé distintas zonas de uso as quais estdo
especificadas nas Se¢des das respectivas Macrozonas, no Capitulo I, deste Titulo.

Secdo 11
Das Zonas Especiais

Art. 91. Zonas Especiais sdio parcelas do territério que apresentam caracteristicas peculiares que se
sobressaem em relacfio s Zonas de Uso nas quais se inserem e necessitam de regras especificas de ordenamento
e uso do solo, bem como estratégias de implantagido em razdo de:

I- Atributos culturais e/ou "mbientais;
IT- Presenga ou destinagdo & moradia das familias de baixa renda;
III - Papel especifico na estrutura urbana.

§ 1° A institui¢iio de novas Zionas Especiais bem como a alteragdo de seus limites deverd ser precedida de
estudos técnicos que comprovem sua adequagdo as peculiaridades previstas no caput.

§ 2° Quando ndo definidas neste PDOT, as regras especificas referidas no caput serfio estabelecidas através
de normativa municipal especifica.

Art. 92. O PDOT de Teresina estabelece 5 (cinco) tipos de Zonas Especiais:

I- Zonas Especiais de Intervsse Social;

Il - Zonas Especiais de Uso ‘Sustentavel e das Areas de Preservagio Fermanente;
III - Zonas Especiais de Interssse Cultural;

1V - Zonas Especiais de Inte: esse Institucional;

V - Zonas Especiais para Projetos de Urbanizagio.
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Art. 93. Os projetos de intervengdo nas: Zonas Especiais de Interesse Cultural, Zonas Especiais de Interesse
Institucional, Zonas Especiais para Projetos de Urbanizagdo, com excegio daqueles que se caracterizarem como
reforma sem adigfio de 4rea construida e impermeabilizada, deverfo ser analisados previamente pela Comissdo
Técnica Multidisciplinar e aprovados pela Camara Técnica especifica do Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. Os projetos de intervengdo nas Zonas Especiais de Uso Sustentdvel serdo aprovados pela
plendria do Conselho da Cidade.

Subsecio 1
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — sdo par:elas do territério, delimitadas em lei,
edificadas ou ndo, cuja fungdo sccial € a promocdo de Habitagdo de Interesse Social.

Pargrafo unico. O patamar de renda a ser considerado como de interesse social no Municipio de
Teresina deverd ser definido iela politica habitacional local e consolidado no respectivo Plano Local de
Habitagdo de Interesse Social.

Art. 95. As ZEIS tém como objetivos gerais:

I- Garantir o direito 4 moradia e a boa localizagdo na malha urbana a toda a populagéo;

Il - Promover a inclusdio sécio territorial de populagdes em condigdes de vulnerabilidade social e
excluidas do mercado imobiliario;

IIT - Reconhecer e legalizar padrdes especificos de urbanizagio e de moradia;

IV - Viabilizar servigos e redes de infraestrutura urbana, melhorando «s condigdes de vida da populagdo;

V - Gerar oportunidades de produgdo de habitagdo de interesse social através do mercado imobilidrio;

VI - Equilibrar o valor da terra tornando-a mais acessivel as familias de menor renda;

VII - Fomentar a cidadania _arantindo direitos fundamentais, estimulando o espirito cooperativo e a relagdo
democratica entre os cidadéos e o Poder Publico;

VIII - Fomentar o desenvolvimento socioecondmico, sendo adotadas para:

a) Promocio de agdes de regularizagfo fundidria de interesse social;
b) Promogdo de novos empreendimentos de habitagio de interesse social.

X - Garantir a construgo de habitagio de interesse social na Macrozona de Desenvolvimento.

§ 1° Os limites das ZEIS estdo definidos no mapa do Anexo 4 e podzrio ser ajustados através de Decreto do
Executivo Municipal quando detectada a sua necessidade.

§ 2° Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEIS através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocuj agdo do solo.

§ 3° Quando adotadas paré‘ fins de regularizagio fundidria, as novas ZEIS a serem instituidas deverdo
adequar-se ao Plano de Regularizag@o Fundiaria de Interesse Social do Municipio de Teresina.

§ 4° A implantagio das ZEIS devera ser objeto de programas especificos que garantam o cumprimento de
seus objetivos através da adogdo de regras especificas, articulagéio entre os distintos agentes e medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais

L
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§ 5° A implementagdo de ZEIS devera incluir a realizagdo de estudos econdmicos voltados para geragio de
renda, com o objetivo prover coniércios e servigos no local para garantir a permanéncia da populag&o.

§ 6° O Executivo Municipal, na viabilizagdo de ZEIS, devera incentivar agdes de assisténcia técnica, nos
termos da legislagdo federal vigente.

§ 7° Na garantia da viabilidade da ocupagdo de interesse social, p2derd o Municipio de Teresina adotar
padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo diferentes dos gerais da cidade, desde que definidos em lei
especifica, garantidas as condigdes de acessibilidade, salubridade e seguranca, analisados previamente pela
Comissdo Técnica Multidisciplirar e aprovados pela plenéria do Conselhc da Cidade.

Art. 96. As ZEIS poderdo s adotadas tanto como instrumentos para a produgfo de Habitagdo de Interesse
Social como para a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social.

§ 1° Entende-se por Habitagio de Interesse Social a moradia provida de infraestrutura basica bem como
transporte publico, servigos de educagdo publica, equipamentos de lazer, servigos urbanos, equipamentos
comunitarios destinados as familias de baixa renda, que compdem a demanda habitacional publica definida pelo
Plano Local de Habitacio de Interesse Social e/ou pelas politicas piblicas de habitagdo implementadas por
planos oficiais.

§ 2° Entende-se por Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Sccial as medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas & incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
e & titulag@o de seus ocupantes.

§ 3° Entende-se por infraestrutura basica aquela constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
4guas pluviais, iluminagdo publica, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica piblica e domiciliar e vias de
circulagdo.

Art. 97. Nas agdes de produgdo de Habitacio de Interesse Social poderd o Executivo Municipal autorizar a
isengéio de Outorga Onerosa do Direito de Construir para empreendimentos de HIS localizados na Macrozona de
Desenvolvimento quando este atender as definigdes da Politica Local de Habitagdo e o terreno estiver definido
como ZEIS ou ainda, quando tratar-se de empreendimento enquadrado em linha publica de financiamento de
habitag@o de interesse social.

Art. 98. Nos loteamentos de interesse social em ZEIS, o Executivo M.nicipal poderé autorizar a urbanizagio
de forma progressiva quando o referido loteamento atender &s familias que compdem o cadastro piblico
de demanda habitacional e/ou qi.ando for resultado de financiamento do Governo Federal para familias de baixa
renda.

§ 1° A urbanizagfo progressiva € a implantacdo gradativa da infraestrutura urbana.
§ 2° A urbanizagio progressiva devera garantir a qualidade de vida dos moradores, a qualidade ambiental do
empreendimento e do entorno, bem como a manutengdo permanente da  infraestrutura

progressivamente instalada.

§ 3° A progressividade da urbanizagio, suas etapas e cronogramas, deverdo estar definidas em Termo de
Compromisso a ser assinado pele empreendedoy apos a aprovagéo do projsto urbanistico do loteamento.

acnuncador. oIJuvuu
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§ 4° A progressividade da urbanizagfio nos termos deste artigo dispensara as garantias estabelecidas no artigo
168.

Art. 99. O Termo de Compromisso é o ato administrativo negociajo, decorrente da concertagdo entre o
Municipio e o loteador, e constituir-se-4 em titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 784, inciso II, do
Cadigo de Processo Civil, devendo ter, no minimo:

[ - Etapas da urbanizagiio progressiva, indicando prazos e condigdes para o cumprimento da obrigagdo;

II - Penalidades para as hipéteses de descumprimento injustificado do acordo, incluindo multa diaria e
ressarcimento dos gastos havidos pelo Municipio, em caso de constatagio de desvio de finalidade na
implantagio do loteamento.

Art. 100. Os empreendedores que descumprirem as obrigagdes constantes do Termo de
Compromisso firmado com o Municipio ndo poderdo com ele contratar, realizar outros empreendimentos em
parceria com o Poder Publico Municipal, receber incentivos ou beneficios fiscais, até que o inadimplemento seja
regularizado.

Art. 101, Poderd o Executivo Municipal autorizar a aplicagio. do instrumento Transferéncia do
Potencial Construtivo, nos terinos do Titulo VII, da Parte VI, deste PDOT, nas éreas referentes aos
logradouros publicos, nas seguintes situagdes:

I - Nos processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social de nicleos urbanos informais que
estejam em dareas designadas como ZEIS;

Il - Nos novos loteamentos de interesse social em ZEIS, que atendam a familias que compdem o
cadastro publico de demanda habitacional e/ou quando resultarem de fiaanciamento do Governo Federal para
familias de baixa renda.

Art. 102. O uso e a ocupagdo do solo das ZEIS instituidas anteriormente a este PDOT sdo definidos pelas leis
municipais especificas que as instituiram.

Paragrafo tinico. No que diz respeito ao uso do solo das ZEIS instituidas anteriormente a este PDOT,
equipara-se o estabelecido ao definido para o Padrdo de Miscigenagdo I.

Subsecdo 11
Das Zonas Especmls de Uso Sustentdvel e das Areas de Preservagio Permanente

Art. 103. As Zonas Especiais de Uso Sustentavel — ZEUS - ¢ as Areasl de Preservagdo Permanente — APP séo
parcelas do territério que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - Qualidade ambiental peculiar e significativa;

I - Patriménio ambiental a ser protegido;

II1 - Compde de forma significativa a paisagem local;
IV - Constitui ecossistemas importantes.

§ 1° O uso e a ocupagdo destzs areas, quando permitidos em lei, sdo regidos por este PDOT e pela legislagdo
estadual e federal competente e (‘zverdo estar plenamente compatibilizados com a conservagéo e preservagéo dos
valores e bens ambientais da respactiva area.
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§ 2° O Municipio deverd instituir Unidades de Conservaco a partir de estudos técnicos e de consulta piiblica,
de acordo com a legislagdio federal vigente, além de promover outras agdes cabiveis voltadas a prote¢do do
ambiente natural.

§ 3° As ZEUS, delimitadas no mapa do Anexo 4 e no mapa do Anexo 11, poderdo conter APPS, cabendo ao
empreendedor, na ocasifio de licenciamento de edificagio ou atividade, apresentar Estudo de Adequagdo
Urbanistica que conterd, no minimo, levantamento topografico com curvas de nivel medidas in loco da situagédo
atualizada da érea e a delimitagdu das APPS.

§ 4° As APPs tém seu uso regido pelas normativas federais, complementadas pela legislagdo municipal e seus
limites e regramentos se sobrepdem aos demais.

§ 5° Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEUS através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocup:gdo do solo.

Art. 104. Admitir-se-4 a ocupagio em ZEUS, nos casos em que ndo haja impedimento estabelecido por lei,
desde que esta ocupagdo ndo piovoque impactos urbanisticos e ambientais negativos, descaracterizando o seu
valor ambiental.

§ 1° Onde for admitida a ocupagdo, esta se dard com baixa densidade, salvo quando comprovadamente o
empreendimento:

a) ndo provocar prejuizos ambientais;
b) néo localizar-se em area onde ha risco 4 populagdo
¢) adotar construgdes tecnologicamente sustentdveis e de baixissime impacto.

§ 2° No processo de licenciamento de empreendimentos ou atividides em ZEUS, caberé ao requerente
solicitar, previamente a elaboragdo do projeto, diretrizes de ocupagdo & Comissdo Técnica Multidisciplinar a
qual poderd, conforme o caso:

a) solicitar estudos complementares que subsidiem a sua deciséo;

b) indeferir a possibilidade de ocupagéo;

c) estabelecer medidas para compensar ambientalmente o impactc provocado, tendo em vista o valor
ambiental a ser preservado.

Art. 105. Por patrimdnio ambiental entende-se os bens do ambiente natural a serem preservados ou
recuperados para que possa ser assegurada sua disponibilidade permanente, concorrendo para a
manutencgo do equilibrio ecologico propicio a vida.

Art. 106. Sdo Zonas Especiais de Uso Sustentavel - ZEUS:

I- Areas com declividade : sentuada;

Il - Areas verdes urbanas esi:uturadas;

11l - Areas de manejo sustentavel.

§ 1° O Executivo Municipal poderd emitir norma regulamentadora com definigdo de padres de uso e

ocupago do solo especificos pra ZEUS, ygue necessario.
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§ 2° A depender do tipo de empreendimento pretendido para as ZEUS, o Poder Piiblico solicitara o Estudo de
Impacto de Vizinhanga, que exig rd as medidas mitigadoras e/ou compensatérias compativeis.

Art. 107. A ampliagdo de usos ja consolidados nas ZEUS devera ser analisada pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar e aprovada pela Cimara Técnica especifica do Conselho da Cidade.

Art. 108. As areas com declividade acentuada sdo aquelas que ndo sc enquadram como APP pela legislagdo
federal, mas que, devido a sua topografia, exigem projeto adequado e r:gras de ocupagéo do solo especificas,
que evitem as situagdes de risco ¢ que mantenham as condigdes topograficas originais.

§ 1° Os novos empreendirentos em areas com declividade acentuada deverdo apresentar Estudo de
Adequagiio Urbanistica, nos ter nos do Capitulo I, do Titulo III, da Parte V, deste PDOT, acompanhado de
estudo geoldgico que subsidie a anélise da proposta, tendo como pardmetro maximo de uso e ocupagéo do solo,
as regras estabelecidas por este PDOT para o seu entorno imediato.

§ 2° Novos parcelamentos do solo em dreas com declividade acentuada serdo admitidos desde que atendam
ao determinado na legislacdo federal e neste PDOT.

Art. 109. As éreas verdes urbanas estruturadas sdo espagos piblicos ou privados, com predominio de
vegetagdo - nativa, natural ou recuperada - destinados, preferencialmerte aos propdsitos de recreacdo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, protegiio dos recursos hidricos, manuten¢éio ou melhoria paisagistica,
protecdo de bens e manifestag@es culturais.

§ 1° Serdo admitidos novos empreendimentos e desmembramentos em 4reas verdes urbanas estruturadas,
desde que autorizados pela Cc.nissdo Técnica Multidisciplinar, que poderd solicitar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, nos termos do Capitulo II, do Titulo III, da Parte V, deste PDOT, acompanhado de estudo
ambiental com énfase na cobertura vegetal, relevo, topografia, hidrografia, fauna e flora, que subsidie a
analise da proposta.

§ 2° Além das areas do mapa do Anexo 11, fazem parte das dreas verdes urbanas estruturadas, os parques
ambientais, as pragas e as unidades de conservacio de Teresina, as dreas com significativa arborizag@o presentes
nos loteamentos constantes em seus equipamentos publicos e comunitirios e as dreas reservadas em
parcelamentos do solo que atenderem os fins estabelecidos no caput.

§ 3° Apresentados e aprcvados os estudos referidos neste ariigo e atendidas as determinagdes
ambientais, poder4 o Executivo Municipal autorizar a remogdo parcial ou total da vegetagdo existente, desde que
esta remogdo seja devidamente compensada ambientalmente.

i

Art. 110. Nas 4reas verdes urbanas estruturadas, a critério do Executivo, poderdo ser instalados
equipamentos publicos sociais desde que atendidos aos parametros estabelecidos neste PDOT.

Art. 111, As dreas de manejc sustentdvel sdo 4reas cuja localizagdo e/ou caracteristica ambiental apresentam
relevante importdncia para o sistema de drenagem e, por sua pedologia, topografia e/ou proximidade aos
cursos d’agua, podem ser inunddveis, devendo ter seu uso e ocupagdio avaliados sob a ética de manejo
sustentavel de forma que ndo interfira no ecossistema original, com a manutengdo comprovada da fauna e flora
local, as quais precisam ser mantidas

0
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§ 1° Preferencialmente, essas dreas deverdo ser destinadas aos usos relativos 4 recreagio, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, prote¢iio dos recursos hidricos, manuten¢éio ou melhoria paisagistica, protegio de
bens e manifestagdes culturais, com os critérios estabelecidos no caput.

§ 2° Excepcionalmente serdo admitidos novos empreendimentos ¢ parcelamentos em &reas de manejo
sustentavel, desde que:

a) Analisados pela Comissdo Técnica Multidisciplinar, que deverd solicitar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, nos termos do Capitulo II, do Titulo III, da Parte V, deste PDOT, com um plano de ocupagéo do
solo, acompanhado de andlise dos impactos do novo empreendimento na paisagem e acompanhado de estudo
ambiental com énfase na cobertura vegetal, relevo, topografia, hidrografia, fauna e flora, que subsidie a
analise da proposta, que deverd ser submetida a aprovagdo pela plenaria do Conselho da Cidade;

b) Seu uso e ocupagido sejam compatibilizados com os propdsitos estabelecidos no caput e no paragrafo
primeiro desse artigo e mitiguem os impactos gerados no ambiente, apresentando solugdes que garantam o
meio ambiente ecologicamente equilibrado com a ocupagdo pretendida, com énfase nas solugBes
adequadas de drenagem, respeitando as legislagdes vigentes.

Art. 112. As Areas de Preservagdo Permanente — APP - disciplinadas como 4rea protegida, coberta ou ndo
por vegetagdo nativa, tdm a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas, nos termos da legislagdo federal vigente.

§ 1° Caber4 ao Executivo Municipal e ao oérgo de licenciamento ambiental competente, delimitar todas as
APPs do Municipio.

§ 2° O regime de protegdo das APPs, bem como sua definigdo, reger-se-4 nos termos da legislagdo federal
que as regulamenta, devendo ser mantida pelo proprietario da drea, possuidor ou ocupante a qualquer titulo,
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, sendo a intervengdo ou a supressdo de vegetagio
nativa somente autorizada nos casos previstos na legislagdo federal vigente a ocasido do licenciamento, quando
esse couber.

§ 3° As APPs em relagdo as quais ndo se obteve da autoridade licenciadora autorizagdo para supressdo da
vegetacdo, por utilidade ptiblica ou interesse social, devem permanecer como faixas ndo-edificéveis.

Art. 113. Equipara-se a APP para fins de uso e ocupagdo do solo, em atendimento a legislagdo de drenagem
municipal:

I- A faixa marginal dos cursos d’dgua efémeros com largura miniina total de 30m (trinta metros), sendo
15m (quinze metros) para cada lado, cuja linha média coincida com o eixo do talvegue identificado por meio de
levantamento topogréfico, com érea de contribuigfo superior a 60 (sessenta) hectares;

IT- A faixa marginal minima de 10m (dez metros), medida a partir da superficie livre, observada quando do
funcionamento do vertedor de emergéncia em sua condigdo de projeto, dos reservatorios artificiais de retencédo
projetados para manutengfo da ldmina d’agua durante todo-e ano.
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Subsecio III
Das Zonas Especiais de Interesse Cultural

Art. 114, As Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC — sdo parcelas do territério que apresentam uma
paisagem cultural peculiar, a qual se constitui como patrimdnio cultural, devendo ter o seu uso € ocupagio
ordenados de forma a valorizé-la e preserva-la.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal, com a colaboragdio da sociedade, preservard o patriménio
cultural de Teresina, podendo instituir, para isto, Zonas Especiais de Interesse Cultural, com base em estudos
culturais e antropoldgicos.

Art. 115. Este PDOT institui as seguintes ZEIC:

I- Zonas Especiais Centrais 1 e 2;
I - Zona Especial do Polo Ceramico;
II1- Zona Especial do Parqi ¢ Floresta Féssil.

§ 1° Os limites das ZEIC, constantes no Mapa do Anexo 12, poderdo ser ajustados através de Decreto do
Executivo Municipal quando detectada a sua necessidade.

§ 2° As regras de uso e ocupzgéo do solo das ZEIC poderdo ser ajustadas através de um PEU, nos termos do
Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT.

§ 3° Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEIC através de projeto de lei especifico.

Art. 116. Devido a sua especificidade, ficam estabelecidas regras de so e ocupagdo do solo para as ZEIC
que reduzam, ao maximo, o impacto das novas edificagdes nas dreas.

Paragrafo tnico. Cabe ao I xecutivo Municipal, no prazo estabelecido no artigo 325, revisar as regras
apresentadas neste PDOT, com > intuito de promover ocupagio do solo que prime pela manutengdo dos valores
culturais, considerada também, a sua viabilidade econdmica, dando prioridade as ZEIC Centrais.

Art. 117. A ZEIC Central 1 compreende o perimetro que tem inicio no cruzamento da Avenida
Maranhdo com a Rua Alvaro Mendes, seguindo, no sentido leste, até a Rua Jodo Cabral; prossegue, no sentido
sul, até a Rua Senador Teodoro Pacheco, continuando, no sentido leste, até a Rua Riachuelo; dai segue, no
sentido sul, até a Rua Paissandu, prosseguindo, no sentido leste, até a Rua Rui Barbosa; tem continuidade, no
sentido norte, até a Rua Desembargador Freitas, seguindo, no sentido oeste, até a Rua Riachuelo; prossegue, no
sentido sul até a Rua Lisandro Nogueira, continuando, no sentido oeste, .1¢¢ a Avenida Maranh#o; dai, segue no
sentido sul, até o ponto inicial, bem como os iméveis e dreas listadas nos Anexos 6.1, 6.2 e 6.3, deste PDOT.

§ 1° O uso do solo na ZEIC Central 1 fica definido como de Padrio de Miscigenagdo 3, nos termos do Anexo
9.2.

§ 2° A ocupagio do solo nas ZEIC Central 1 para novas edificagdes e a ampliagdes e/ou reformas de
edificacdes nio relacionadas nos Anexos 6.1 e 6.2, fica definida através dos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Taxa de ocupagdo méaxima de 90% (noventa por cento);
b) Taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);
¢) Altura maxima de 9m (ncve metros); .~
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d) Recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
e) Nio exigéncia de vagas d: estacionamentos;
f) Uso permitido de marquises e toldos.

§ 3° Para as intervengdes cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com pardmetros urbanisticos que
ndo se enquadrem no definido neste artigo, o referido projeto devera ser analisado pelo 6rgdo do Municipio
responséavel pelo tema do patriménio cultural e pela Comissdo Técnica Multidisciplinar.

§ 4° Na ZEIC Central 1, nas dreas integrantes no Anexo 6.3, devem ser mantidos o desenho, a
implantagdo e a arborizagio originais, sendo que qualquer interven¢dio de natureza fisica nestas 4reas, salvo
aquelas necessarias a manuter;do das suas caracteristicas originais, estd condicionada ao prévio parecer
favoravel da plendria do Conselho da Cidade, a aprovagdo do drgdo municipal competente € sé pode ser
realizada ap6s decreto do Prefeito Municipal.

Art. 118. Na ZEIC Central i, quanto 4s edificagdes no Anexo 6.1, devem ser mantidas as caracteristicas
arquitetdnicas, artisticas e decorativas e também a sua volumetria, ficando as intervengdes condicionadas a
andlise do 6rgdo do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e da Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

§ 1° Quando da reforma e ampliagdo das edificagdes relacionadas ro Anexo 6.1, devem ser atendidos os
seguintes requisitos:

a) Altura maxima de 9m (nove metros);

b) Recuo de frente a critério do érgdo do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e do
Conselho competente;

¢) Taxa de ocupagdio méxitna de 90% (noventa por cento);

d) Taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

e) Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos situados até a
altura da edificagdo antiga;

f) Pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros), quando da utilizagdo de mezaninos;

g) Uso permitido de marquises e toldos; e

h) Nio obrigatoriedade de estacionamento.

§ 2° Para as intervengdes cujo empreendedor desejar desenvolver prijeto com pardmetros urbanisticos que
n3o se enquadrem no definido reste artigo, o referido projeto devera ser analisado pelo 6rgdo do Municipio
responsavel pelo tema do patriménio cultural e pela Comissdo Técnica Multidisciplinar, respeitados os
limites maximos estabelecidos para as areas do entorno.

Art. 119. Na ZEIC Central 1, quanto as edificagdes no Anexo 6.2, devem ser mantidas as caracteristicas
arquiteténicas, artisticas e decorativas e também a sua volumetria, ficando as intervengdes condicionadas a
analise do 6rgdo do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e da Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

§ 1° Quando da reforma e ampliagdo das edificagdes relacionadas no Anexo 6.2, devem ser atendidos os
seguintes requisitos:

a) Altura maxima de 21m (vinte e um metros);
b) Recuo de frente a critério do érgdo do M_l,}ﬂ]ClpIO responsavel pelo tema do patriménio cultural e do

Conselho competente; //
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¢) Taxa de ocupagdo maxima de 90% (noventa por cento);

d) Taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

e) Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos situados até a
altura da edificagdo antiga;

f) Pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros), quando da utilizagdo de mezaninos;

g) Uso permitido de marqui.es e toldos; e

h) Naio obrigatoriedade de ¢stacionamento.

§ 2° Para as intervengdes cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com pardmetros urbanisticos que
ndo se enquadrem no definido neste artigo, o referido projeto deverad ser avaliado pelo érgdo do Municipio
responsavel pelo tema do patriménio cultural e pela Comissdo Técnica Multidisciplinar, respeitados os
limites maximos estabelecidos para as 4reas do entorno.

Art. 120. Na ZEIC Central 1 ¢ permitida a constru¢do até o limite das testadas do lote, a partir do segundo
pavimento, desde que seja mantido o recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e o
pé-direito minimo de 3,30m (trés metros e trinta centimetros) para galeria, em todas as testadas do lote.

Art. 121. A ZEIC Central 2 compreende os lotes lindeiros a Avenida Frei Serafim, entre a Igreja Séo
Benedito e a Avenida Marechal Castelo Branco.

Paragrafo tinico. O uso do solo na ZEIC Central 2 fica definido como de Padrdo de Miscigenagdio 3, nos
termos do Anexo 9.2.

Art. 122. Na ZEIC CENTRAL 2, nos imdveis relacionadas no Anexo 6.4, a partir dos 15m (quinze metros)
de recuo de frente, podem ser realizadas construgdes, com altura maxiraa de 40m (quarenta metros), as quais
devem atender, ainda, aos seguir.tes requisitos:

I - até a altura da construg#o original, as construgdes devem ter:

a) recuos laterais minimos nu'os;
b) recuo de fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); e
¢) recuo de frente secundaric minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

11 - a partir da altura da construgdo original, as construgdes devem ter:

a) recuo de frente minimo de 15m (quinze metros);
b) recuos laterais minimos de 2,50m (dois metros e cinquenta centimeiros); e
¢) recuo de fundo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

I11 - taxa de ocupag¢do maxima, incluindo a construgéo antiga, de 80% (oitenta por cento);

IV - Taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

V - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos da edificacéo
original; :

VI - pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros) para mezanino na edificagdo original.

Art. 123. Na ZEIC Central 2, quanto & constru¢do de novas edificagdes e & ampliagdo e/ou reforma de
edificagdes ndo relacionadas no Anexo 6.4, devem ser-atendidos os seguintes requisitos:
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I-  recuo de frente minime de Sm (cinco metros);

IT-  recuo lateral minimo .1'tlo, até a altura de 9m (nove metres);

I1I - recuo lateral minimo de ?,50m (dois metros e cinquenta centimetros), acima de 9m (nove metros);

IV - recuo de fundo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

V- altura méaxima de 9m (nove metros), até¢ os 15m (quinze metros) de recuo frontal;

VI- altura maxima de 30m (trinta metros), ap6s os 15m (quinze metras) de recuo frontal;

VII - uso permitido de marquise, com avango méaximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) sobre
o recuo de frente;

VIII - taxa de ocupagfo maxima de 70% (setenta por cento); e

IX - taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento).

Art. 124. Na ZEIC Central 2, na area integrante do Anexo 6 1.1, deve ser mantido o desenho, a
implantacio e a arborizagdo orig:nais.

Par4grafo unico. Qualquer irtervengdo de natureza fisica nesta drea, salvo aquelas necessdrias a manutengdo
das suas caracteristicas origina’;, esta condicionada ao prévio parecer favoravel da plendria do Conselho da
Cidade, a aprovagio do 6rgdo municipal competente e sé pode ser realizada apés decreto do Prefeito Municipal.

Subseciio 1V _
Das Zonas Especiais de Intercsse Instirucional

Art. 125. Zonas Especiais de Interesse Institucional sio aquelas parcelas do territério que se destinam a
equipamentos ou a um conjunto de equipamentos que tém papel de destaque na estrutura urbana, pelo seu carater
publico e/ou por constituir-se referéncia urbana para a populagéo.

§ 1° Enquadram-se como Zona Especial de Interesse Institucional - ZEII - as dreas que apresentam 0s
seguintes usos:

a) Concentragiio de servige 5 da administragdo publica;

b) Infraestrutura de transporte aerovidrio, rodoviario e ferroviério;

c) Atividades educacionais e de pesquisa cientifica e tecnoldgica;

d) Equipamento de experin.entagdo agricola, viveiros, hortas e pomares piblicos;
e) Estagdes de Tratamento de Agua, Esgoto e Aterros Sanitarios;

f) Cemitérios e Crematorios.

§ 2° Os limites das ZEII poderdo ser ajustados através de Decreto do Executivo Municipal quando detectada
a sua necessidade.

§ 3° As regras de uso e ocupagio do solo das ZEII poderdo ser defini.as através de um PEU, nos termos do
Titulo VIII, da Parte VI, deste >DOT, ou poderdio ser adotadas as regias do entorno, a critério da Comisséo
Técnica Multidisciplinar.

§ 4° Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEII através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocupagdo do solo. 7
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Subsecio V
Das Zonas Especiais para Plano Especifico ce Urbanizag¢io

Art. 126. E parte integrante do Modelo Territorial Urbano as zonas designadas para Planos Especificos de
Urbanizagio - PEU, nos termos do Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT, consideradas estas:

I - A atual 4rea do Aeroporto a qual, caso se viabilize a mudanga do equipamento para outro local, podera ser
urbanizada, abrigando um novo bairro, com padrdes de urbanizagdo adequados;

Il - A atual area do Distrito Industrial a qual apresenta potencial e reconversdo de usos e consequente
urbanizag#o, transformando-se ein um bairro com moradias, comércio e servicos;

II1 - As areas beneficiadas p -los projetos estruturantes, conforme artigo 127.

§ 1° As regras de uso e ocupagdo do solo das Zonas Especiais para Plano Especifico de Urbanizag#o devero
ser definidas no préprio plano e compatibilizadas com o entorno e com a infraestrutura disponivel.

§ 2° Podera o Executivo Municipal instituir novas Zonas Especiais bara Plano Especifico de Urbanizagio
através de projetos de lei préprios, justificando por estudos técnicos, que atestem a sustentabilidade da proposta e
o incentivo da mesma ao desenvolvimento da cidade.

§ 3° O estudo técnico deveré ser analisado pela Comissido Técnica Multidisciplinar e aprovado pela plendria
do Conselho da Cidade.

§ 4° Os procedimentos pzra a instituicdo de novos PEUs deverdo ser feitor por regulamentagéo
especifica.

Art. 127. Sdo 4reas prioritrias para criagdo de Zonas Especiais para PEU as 4reas beneficiadas direta ou
indiretamente pelos seguintes projetos estruturantes promovidos pela Administragdo Municipal de Teresina:

I- Av. Dom Helder CAmara/Santa Teresinha;

I - Av. Josué de Moura Santos;

I1I - Av. Pedro Teixeira;

IV - Av. Rossini Morada;

V- Av. Sdo Francisco;

VI - Av. Ulisses Marques;

VII - Corredor Leste (Kennedy e Jodo XXIII);

VIII-  Corredor Leste/Sudcste;

IX - Corredor Norte I (R:i Barbosa);

X- Corredor Norte IT (Duque de Caxias);

XI- Corredor Norte/Leste;

XII-  Corredor Sul I (Bardo de Gurguéia, Henry Wall);
XIII-  Corredor Sul II (Miguel Rosa, Wall Ferraz);
XIV - Corredor Sul III (Prolongamento da Maranhéo);
XV - Corredor Sudeste (Gil Martins);

XVI-  Corredor Sudeste/Sul;

XVII- Duplicagio da Av. Poti;

XVIII - Lagoas do Norte;

XIX -  Marginal Poti Sul;

XX -  Parque Floresta Fossil

XXI-  Terminal Bela Vistz; 2/,,
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XXII - Terminal Buenos Aires;
XXIII - Terminal Itararé;
XXIV - Terminal Livramento;
XXV - Terminal Parque Piaui;
XXVI- Terminal Pigarreira;
XXVII - Terminal Rui Bartnsa;
XXVIII - Terminal Santa Lic:
XXIX - Vila da Paz.

Paragrafo tnico. Os projetos identificados na Agenda 2030 e novos projetos estruturantes do Executivo
Municipal deverdo compatibilizar-se, na medida da capacidade do municipio em implementé-los, com este
PDOT, e nas éreas em que se inserem poderdo ser criados novos PEUSs para sua viabilizagdo.

Art. 128. As areas lindeiras as vias arteriais e coletoras localizadas nas Zona de Ocupagdo Moderada 2 e
Zona de Desenvolvimento Corredor Sudeste serdo consideradas dreas para criagdo de Zonas Especiais para PEU
por caracterizarem-se como centralidades locais.

PARTE IV _
DA ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

Art. 129. Na garantia da implantagio do modelo estratégico de desenvolvimento territorial de Teresina
estabelecem-se as normas relativas: ao tragado vidrio, ao parcelamento territorial e & ocupagdo na forma de
condominios.

TITULOT
DO TRACADO VIARIO

Art. 130. O sistema vidrio urbano é formado pelo sistema viario bésico e vias locais.

Art. 131. As vias rurais, conforme o Cédigo de Transito Brasile.ro podem ser rodovias, quando sdo
pavimentadas, ou estradas, quando ndo pavimentadas.

Art. 132. As vias urbanas fic im hierarquizadas de acordo com sua fungao, capacidade de trafego e contexto
urbano, em:

1- De transito rapido — caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem interse¢des em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

Il - Arterial — caracterizaia por intersegdes em nivel, geralmente controladas por semdforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundérias e locais, possibiiitando o trdnsito entre as regides da
cidade, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em:

a) Vias de Centralidade — sdo aquelas que estruturam as centralidade;; urbanas, configurando-se como eixos
de concentragio de atividades econdmicas, de lazer, de servigos e de pe-soas, devendo por isto, apresentarem
caracteristicas que garantam grande fluxos de pessoas e de veiculos, podendo ser principais ou secundarias,
conforme o seu papel na centralicade urbana; '

b) Vias de Conexdo de Cer -alidades — sdo aquelas que possuem fungdo de arterial e que sdo utilizadas no
deslocamento entre as centralida les existentes, devendo por isto, apresentarem caracteristicas que facilitem este
deslocamento, inclusive de pessoas e de ciclistas;

¢) Vias conectoras de bairros — sfio, em geral, arteriais que cortam vario$ Bairros e que, por esta razio, sdo
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estruturadoras da mobilidade urbana, devendo apresentar caracteristicas que encorajem a movimentagdo dos
veiculos automotores, mas que ¢ irantam condi¢des de seguranga aos ciclistas e aos pedestres;

d) Vias industriais ou de servico — sfo aquelas que devem estar aptas & mobilidade de veiculos de carga
devendo para isto, contar com largura e raios de conversio adequados.

III - Coletora — destinada a coletar e distribuir o trinsito que tenha nccessidade de entrar ou sair das vias de
trinsito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade, podendo ser classificada, de
acordo com o contexto urbano, em vias principais de bairro;

IV - Local — caracterizada por intersegdes em nivel, destinadas apenas ao acesso local ou a d4reas
restritas, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em vias locais de bairro.

§ 1° Vias principais de bairros sdo aquelas que apresentam, no bairro, 2 maior concentragéo de comércio e de
servico de atendimento da populagdo local, devendo para isto contarem como espago privilegiado para pedestres
e ciclistas, areas de estacionamento de curta duragdo em pontos de carga e descarga.

§ 2° Vias locais de bairro sdé aquelas cuja fungdo principal ¢ atender aos deslocamentos locais, apresentando
baixo volume de veiculos e de pedestres devido ao seu uso predominantemente residencial e, sendo assim,
devem priorizar a seguranga e o conforto dos pedestres, apresentando arborizagdo, dreas de convivio e contar
com dispositivos de redugio da vzlocidade dos veiculos automotores.

§ 3° Admitir-se-do ainda, dentro da estrutura urbana, vias compartilhadas ou peatonais, as quais tém como
objetivo principal estruturar espagos convidativos e agraddveis aos pedestres devendo para isto, contar com
mobiliario urbano, iluminagdo e arborizagdo adequada.

§ 4° As categorias viarias definidas neste artigo deverfio nortear o dimensionamento das faixas da
estrutura vidria, as caracteristicas de seus cruzamentos, a implantagdo de mobilidrio urbano e de
arborizagdo, e a velocidade méxima recomendada.

Art. 133. As vias ndo municipais que perpassam o tetritério de Teresina terdo sua classificagdo e
caracteristicas geométricas definidas pelos seus respectivos érgéos de gestdo.

Art. 134. Objetivando o perfe‘to funcionamento das vias, sdo considerados os seguintes elementos:

- Caixa da via: é a distancia, definida em projeto, entre os dois alinhamentos prediais em oposi¢do;

II - Pista de rolamento: é o espago, dentro da caixa da via, onde sdo implantadas as falxas de c1rcu1ag:ﬁo e,
quando houver, o estacionamento de veiculos;

III - Passeio: é o espago destinado a circulagfio de pedestres, situado eatre o alinhamento predlal e 0 inicio da
pista de rolamento;

1V - Ciclovia é a pista prépria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego comum;

V - Ciclofaixas é a parte d. pista de rolamento destinada a circulag¢iio exclusiva de ciclos, delimitada por
sinalizagdo especifica.

Art. 135. As caracteristicas geométricas das novas vias a serem implantadas ficam definidas de acordo com o
Anexo 7.

§ 1° No interior de Zonas Gspeciais de Interesse Social - ZEIS, as vias locais, a critério do Executivo
Municipal, poderdo ter dimensdes menores do que as estabelecidas nesie PDOT, desde que nenhum setor da
Zona fique inacessivel aos veiculos de atendimerffo de emergéncia, como caminho de bombeiros e ambulancia.
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§ 2° As vias de Transito Répido, Arteriais e Coletoras deverfio conter ciclovia bidirecional ou com duas
faixas unidirecionais.

Art. 136. As vias ja implantadas em éreas ji parceladas e/ou ocupadas no Municipio deverdo ter sua
classificaciio conforme a sua fung¢éo na estrutura urbana, independente de atender as dimensdes e caracteristicas
do Anexo 7.

§ 1° Poder4 o Executivo Municipal, levando em consideragdo o intecesse publico, realizar intervengdes no
sistema viario adotando dimensdes distintas das que estdo previstas no Anexo 7, desde que garantida a melhoria
na condigdo de mobilidade, seja através de veiculos ou mobilidade ativa, a exemplo do alargamento de
passeios.

§ 2° Devera o Executivo Municipal, estabelecer em regulamentagio especifica:

a)  a hierarquizagio do sistema viario existente, de acordo com a classificagdo do artigo 132, a partir das
vias ja implantadas;
b) aprevisdo de futuras vias, bem como a necessidade de alargamentos viarios.

Art. 137. Quando da aprovagdo da regulamentagio especifica referida no artigo 136, serdo
estabelecidos novos alinhamentos prediais nos trechos viarios a serem inc'uidos ou alargados.

§ 1° A elaboragdo de novos projetos nos trechos referidos no caput devera ser precedida de uma solicitagdo
do novo alinhamento predial ao érgdo piblico responséavel.

§ 2° O novo alinhamento predial poderd estabelecer faixas de terrenos que ndo poderdo ser edificadas,
cabendo a adogdio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir como possibilidade para compensar o
proprietério do imével por esta limitagdo, de acordo com o pardgrafo Gnico do artigo 302.

§ 3° O Plano de Mobilidade Urbana Sustentével devera subsidiar o estudo referido no caput.

Art. 138. Todos os novos empreendimentos na Macrozona de Ocupagdo Condicionada, com excegdo
daqueles localizados em terrenos que tenham o tamanho minimo estabelecido para a referida Macrozona,
deverdio ter a elaboragdo de seu projeto precedida de uma etapa de solicitagdo de diretrizes municipais &
Comissio Técnica Multidisciplinar, a qual verificard da necessidade d:= complementagdo do tragado vidrio e
definira as diretrizes para garant’r a conexio e a permeabilidade urbana. a partir do ja estabelecido como vias
implantadas ou projetadas.

CAPITULO UNICO
DOS ALINHAMENTOS PREDIAIS

Art. 139. O limite entre a via urbana - implantada ou projetada - e o terreno - lote ou gleba - € denominado
alinhamento predial.

Art. 140. O requerente poderd solicitar ao Municipio a revisdo de alinhamento, sendo este o
procedimento de medigdo das testadas do imével e sua distancia em relagdo a esquina mais proxima da quadra,
bem como da largura das vias oficiais confrontantes e do passeio publico.

Parégrafo tnico. Para solicitar o Termo de Revisdo de Alinhamento o interessado deve abrir processo, junto
ao orgdo municipal competente. /}-"'
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TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 141. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Area Urbana e na Area de
Urbanizagdo Especifica, assim definidas neste PDOT.

§ 1° Na Area Rural do Muricipio, o parcelamento do solo deve obedecer ao médulo rural ou a parcela
minima, conforme legislagdo federal vigente.

§ 2° Na Area Urbana do Municipio e nas Areas de Urbanizagio Especifica, o parcelamento do solo deve
obedecer aos parimetros urbanisticos estabelecidos no Anexo 8, deste PDOT.

Art. 142. Em parcelamentos do solo localizados em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social — poderdo
ser admitidos padrdes urbanisticos diferentes dos definidos no Anexo 8, deste PDOT, desde que:

I- Tais padrdes sejam aprovados pela plenaria do Conselho da Cidade;
I1- Sejam resguardadas as condi¢des de seguranga e habitabilidade zos moradores.

Paragrafo Gnico. Instituida a Z/EIS e definido o seu perimetro em lei, poderd o Executivo Municipal definir os
padrdes urbanisticos a serem adotados através de Decreto Municipal, desde que a finalidade da
respectiva ZEIS seja a regularizagdo fundiaria de assentamentos informais de interesse social.

Art. 143. Ndo é permitido o parcelamento do solo urbano nas situagdes previstas na legislagéo federal
competente.

Art. 144. O parcelamento do solo urbano poderad ser feito mediante loteamento, desmembramento e
fracionamento, sendo ainda admitido o remembramento de lotes.

Art. 145. O parcelamento do solo urbano ¢ feito em glebas e dele resultam lotes, podendo também resultar
em vias e equipamentos urbanos e comunitarios, sendo:

I- Glebas — as areas urbanas que ainda nio foram parceladas;

Il - Lotes — os terrenos servidos de infraestrutura basica e servigos urbanos cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos ne.te Plano Diretor e que apresentam frente para logradouro publico;

Il - Vias — as estruturas de circulagdo que compdem o sistema de mobilidade urbana de Teresina;

IV - Logradouro publico — espago livre destinado pela municipalidade & circulagdo, parada ou
estacionamento de veiculos, ou 2 circulagiio de pedestres, tais como passeios, parques, dreas de lazer, calgaddes;

V - Equipamentos urbanos — sdo aqueles de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimiento de agua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar;

VI - Equipamentos comunitérios — sd0 os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saide, lazer e
similares.

Paragrafo t(nico. Pode ser concedido aforamento de lote com padrdes urbanisticos diferentes dos
especificados neste PDOT, desde que o beneficidrio nele resida ou nas situagdes de interesse social, conforme
analise e parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 146. Para efeito deste P{ ‘OT, considera-se:

[- Quarteirdo estruturador . porgdo de terreno delimitada por-vias;

p

or Ch s Rod
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Il - Testada do lote - a divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos; e
III - Profundidade do lote - distdncia entre a testada e o ponto mais extremo do lote, em relagdo aquela.

Art. 147. A infraestrutura basica dos parcelamentos ¢ constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitdrio, abasteciiento de dgua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagfo.

Art. 148. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante conexdo com
o sistema vi4rio existente e com as redes dos servigos piiblicos existentes e projetados, e submetido as diretrizes
da municipalidade, através dos scus 6rgdos competentes.

Art. 149. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer ou prejudicar o direito de
propriedade de terceiros, sendo o loteador o responsavel por estes danos.

Paragrafo tinico. O parcelamento do solo ndo pode, salvo por iniciativa da Prefeitura Municipal, implicar em
desapropriagdo ou recuos adicionais em relagéo aos iméveis préximos.

CAPITULO 1 ,
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTC DO SOLO

Art. 150. O parcelamento do solo urbano e nas Areas de Urbanizagio Especifica, por qualquer das formas
definidas neste PDOT, s6 pode s.r realizado mediante licenga do Municipio de Teresina.

§ 1° Caberd ao Executivo Municipal regulamentar, através de Decreto do Executivo Municipal, os
procedimentos administrativos necessérios para o licenciamento dos parcelamentos do solo urbano, bem como
definir documentos a serem apresentados em cada etapa e as taxas administrativas a serem pagas.

§ 2° O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional legalmente registrado no seu respectivo
conselho profissional e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Teresina.

§ 3° Qualquer alteragio em projetos de parcelamento do solc depende da prévia autorizagio do
Municipio de Teresina, obedecidas as disposi¢des deste PDOT.

§ 4° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével titulado em sua totalidade.

Art. 151. A aprovagio de pa:belamento do solo nas Areas de Urbanizagio Especifica sempre sera precedida
de andlise da Comissdo Técnica Multidisciplinar, que quando julgar necessario poderd encaminhar para a
Céamara Técnica Especifica do Conselho da Cidade.

Art. 152, Poderd o Execuiivo Municipal estabelecer procedimentos administrativos especificos para
parcelamentos do solo em Zonas Especiais de Interesse Social no atendimento da demanda habitacional
prioritaria do Municipio de Teresina.

Art. 153. Os projetos de parcelamento do solo urbano, apds.sua aprovagdo pelo Municipio de
Teresina, deverdo ser submetido Registro de Imoveis dentro de 12D (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagio.

nador C S Ro
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§ 1° A partir da inscrigdo no Registro de Imdveis, transferem-se ao patriménio publico municipal as é4reas
destinadas as vias, equipamentos comunitarios e urbanos.

§ 2° A licenga para construgdo, nos lotes resultantes de parcelamcnto do solo, somente serd expedida
mediante a prova de inscri¢do no Registro de Iméveis.

Art. 154. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento, desmembramento ou
fracionamento nfo registrado, cabendo ao Municipio de Teresina, no descumprimento desta determinag&o,
promover a notificagdo do parcelador, cumprindo as penalidades subsequentes determinadas em lei.

Art. 155. O Municipio podera aprovar, a pedido do interessado, levantamentos topograficos de
qualquer natureza desde que cumpridas as normativas técnicas pertinentes.

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

Art. 156. Considera-se lotezmento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulago, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéio das
vias existentes.

Art. 157. Nas 4reas urbanas, toda gleba com testada superior & definida para o quarteiréo estruturador
da zona em que se insere, deverd, necessariamente, ser loteada previamente a sua ocupagéo.

§ 1° Excetua-se, extraordinariamente e a critério do Executivo Municipal quando de interesse publico,
aquelas situagdes em que a ocupagdo pleiteada exige em decorréncia da sua natureza, gleba de dimensdes
maiores.

§ 2° Nas situagdes descritas no § 1°, deveré o requerente solicitar autcrizagdo ao Executivo Municipal o qual
definira diretrizes urbanisticas que garantam que a permeabilidade urbana ndo seja prejudicada em razdo da
referida autorizagdo extraordindria.

Art. 158. E prerrogativa e ot rigagdo do Executivo Municipal definir diretrizes para os loteamentos de forma
a evitar o seu uso inadequado et relag@o & estrutura e infraestrutura urbana.

§ 1° A solicitacdo de diretrizes ¢ uma etapa do processo de licenciamento de loteamentos, prévia 4 andlise de
projeto.

§ 2° Cabe a Comissdo Técnica Multidisciplinar a responsabilidade de emitir a certiddo de diretrizes referidas
no caput, podendo esta, quando for o caso, solicitar subsidios a outros drgdos municipais ou de outras instancias
governamentais.

§ 3° Poderd a Comissdo Técnica Multidisciplinar, quando verificada dificuldades de implantacdo do
loteamento face a baixa infraestrutura, tais quais estrutura viaria inadequada e insuficiente oferta de
servicos de carater urbano e apos a analise do Estudo do Impacto de Vizinhanga a ser requerido, encaminhar a
analise da Cadmara Técnica especifica do Conselho da Cidade, as medidas mitigadoras propostas a serem
realizadas pelo requerente com e finalidade de superar as dificuldades detectadas.

Att. 159. As Diretrizes Municipais referfdas no artigo 158 deverdo:
‘.
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- Contemplar orientagdes - m relagfo ao tragado vidrio, a localizagdo de dreas destinadas ao uso publico e &
reserva de faixas ndo edificaveis, quando for o caso;
II - Levar em consideragéo:

a) A conexdo do tragado vidrio do novo empreendimento ao pré-existente e as futuras vias a serem abertas
em futuros loteamentos lindeiros;

b) A reserva de areas bem localizadas para equipamentos urbanos e comunitarios, com boa acessibilidade,
livres de restrigdes 4 ocupagdo e topografia adequada ao futuro uso;

¢) A existéncia de patrimdnio ambiental a ser preservado e conservado;

d) A previsdo de redes de infraestrutura;

¢) O impacto do empreendimento a rede de equipamentos urbanos e comunitarios ja instalados no entorno,
avaliando o seu grau de saturagio;

f) A qualidade ambiental, a drenagem e a arborizagdo.

IIl - Ter validade maxima dz 2 (dois) anos, sendo este o prazo maximo para que o requerente protocole o
projeto urbanistico de loteamento.

§ 1° O Executivo Municipal podera exigir a reserva de faixa néo edificivel destinada as redes que
compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos, bem como reserva de drea de preservagio
permanente, conforme legislagdo aplicavel.

§ 2° Nos fundos de vales € obrigatéria a reserva de faixa ndo edificdvel, visando garantir o escoamento das
Aguas pluviais.

§ 3° A reserva de faixas ndo edificaveis ndo acarretara dnus para o Municipio.

Art. 160. O interessado, orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, apresentard o projeto de
loteamento, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdio das obras ao Executivo
Municipal.

§ 1° O projeto referido no ceput deverd estar em pleno atendimento as Diretrizes Municipais referidas no
artigo 158 e de acordo com todas as exigéncias deste PDOT.

§ 2° O cronograma de execugdo de obras, referido no caput, devera priorizar a execugdo das obras de
drenagem e do sistema viario, garantindo a continuidade viéria.

§ 3° A aprovagéo do projeto ficara condicionada a apresentagdo, pelo requerente, de comprovagdo de que a
implantagdo dos acessos, das redes de distribui¢do de energia elétrica, abastecimento de dgua, coleta pluvial e
esgoto sanitdrio € possivel, tendo em vista as redes de infraestrutura basice existentes no local.

§ 4° Quando as redes du infraestrutura bdasica existentes ndo atenderem as exigéncias do novo
loteamento, cabera ao loteador a responsabilidade de complementa-las.

Art. 161. Todos os loteamentos a serem implementados na Macrozonz de Ocupagdo Condicionada deverdo,
necessariamente, apresentar como etapa anterior a aprovagdo de projeto, E£studo de Impacto de Vizinhanga, nos
termos do Capitulo II, Do Titulo ill, da Parte V, desté PDOT.

J
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Paragrafo tnico. O referido EIV devera subsidiar a definigio e indicar medidas mitigadoras ou
compensatérias ao impacto da implantagdo dos loteamentos, incluindo a complementagdo da infraestrutura
bésica e atendimento da demanda de equipamentos urbanos e comunitarios, como construgéio de escolas, postos
de saide, dentre outros indicados pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e/ou Conselho da Cidade.

Art. 162. Todo loteamento deve ser, obrigatoriamente, integrado 1 estrutura urbana, mediante conexéo
com o sistema viario e com as redes dos servigos piblicos existentes e submetido as diretrizes do Municipio de
Teresina, nos termos do artigo 158, deste PDOT.

Paragrafo tnico. Onde ndo ! ouver indicagdo oficial de tragado urbano ou indicativo de continuidade vidria,
em vazios ou glebas urbanas, em especial as localizadas na Macrozona de Ocupagdo Condicionada, o loteador
devera solicitar antes de apresentar o projeto a diretriz viaria para o empreendimento, ao 6rgdo municipal
competente, que indicara o tragado viario basico, com o tipo de via necessario para viabilizar o empreendimento
ou modelo de arruamento para ser aprovado com foco apenas na continuidade vidria e na hierarquizago das
vias.

Art. 163. O proprietario da gleba a ser loteada & obrigado a transferir para o Municipio, no ato da aprovagdo
do projeto de loteamento, sem 6nus de qualquer natureza para os cofres publicos, o dominio dos terrenos
destinados a estrutura viaria e aos equipamentos urbanos e comunitirios, em atendimento as Diretrizes
Municipais prévias, nos termos do artigo 158.

§ 1° As éreas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitério, bem
como a espagos livres de uso publico, serfio proporcionais a drea total do loteamento.

L}

§ 2° A 4rea destinada a implantagdo de equipamentos urbano e comunitario corresponderd, no minimo, a 15%
(quinze por cento) da drea da gleba loteada, calculada a partir da fragdo (il da gleba, qual seja ndo atingida por
4rea de preservagfio permanente, drea de dominio de rodovias, area destinada a alargamento vidrio e demais
areas ndo edificdveis, nos termos da legislagdo federal aplicavel a estes e demais casos.

§ 3° A 4rea destinada 4 implantagdo de equipamento comunitério terd o uso e localizagdo definidos pelas
Diretrizes Municipais e devera ser entregue com a vegetagdo pré-existerite preservada, implantada em lotes ou
quadra com arruamento completo no seu entorno.

§ 4° As vias do loteamento ceverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

Art. 164. Em situacdes extraordindrias quando da nfio necessidade de 4reas para a implantagio dos
equipamentos urbano e comunitério na regido do futuro loteamento e a critério do Executivo Municipal, podera o
loteador converter a 4rea de destinagdo publica em moeda corrente nacionzl.

§ 1° O valor resultante da converséo referida no caput serd destinado \ aquisigéo de dreas para a implantagdo
de equipamentos urbanos e comunitarios em 4reas carentes deste tipo de equipamento, prioritariamente, nas

Zonas de Reestruturagéo.

§ 2° O calculo do valor deverd ser feito por profissional corpetente e aprovado pela Prefeitura
Municipal.

§ 3° A forma de pagamento serd objeto de regulamentagio através de Decreto do Executivo Municipal.
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