ESTADO DO PIAUI

Camara Municipal de Teresina
GABINETE DA PRESIDENCIA

A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA. ~ LEIN® DE DE

APROVA:

Art. 165. As dreas de destinagdo publica constantes do projeto nfo podem ter sua destinagfo alterada,
desde a aprovagdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenga ou desisténcia do empreendedor,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias da Legislagdo Federal.

Parégrafo tinico. Desde a dai « de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
areas para equipamentos publiccs urbanos e comunitérios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 166. E de responsabilidade do loteador a execugdo, nas condigdes reguladas por Decreto do Executivo
Municipal:

I- Das vias de circulagdo do loteamento, inclusive sua arborizagfo, meio-fio e pavimentagao;
I1- Dademarcagio dos lotes, das quadras e demais logradouros ptiblicos;

[1I - Das obras de drenagem de 4guas pluviais urbanas e de rede coletora de esgotamento sanitério;
IV - Das obras necessarias de iluminagéo publica e abastecimento de 2nergia elétrica;

V - Das obras necessérias ao abastecimento de dgua potavel.

§ 1° Esta execugdo fica condicionada 4 aprovagdio de todos os projetos em atendimento 4s normas técnicas e
as determinagdes dos 6rgdos cor-.petentes.

§ 2° Para execugio das obras previstas o prazo ndo pode exceder a 4 (quatro) anos a contar da expedigdo da
licenga.

§ 3° O prazo referido no pardgrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido ainda na sua
vigéncia, por uma tnica vez por até 2 (dois) anos.

§ 4° O prazo maximo para o inicio das obras é de 1 (um) ano, a contar da expedi¢do da licenga para a sua
execucdo.

§ 5° O inicio das obras é caructerizado pelos servigos de abertura de vias de circulagdo as quais garantam a
continuidade vidria.
§ 6° O loteamento sera consi-‘erado implantado quando as obras previstas estiverem concluidas.

§ 7° Embora as obras 'de drenagem tenham prazo para conclusio determinado pelo § 2° o
empreendedor devera garantir que, durante a fase de execugdio das obras, onde observar-se movimentagéo de
terra, supressdo vegetal e impermeabilizagdo de superficies, ndo haja wransferéncia de impactos ao sistema
publico de drenagem.

§ 8° Entende-se por rede coletora de esgoto, a instalagdio da tubulagdo referente a rede coletora prlmana e
secundéria, devendo o projeto da mesma ser aprovado pela concessiondria de prestagdo de servigos de
abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitario.

Art. 167. Nos termos da legislagdo federal vigente admite-se na Macrozona de Ocupagéo
Condicionada e nas Areas de | rbanizagdo Especifica, quando solicitado pelo requerente e néo prejudicar o
interesse publico, loteamentos de acesso controlado, desde que:

[ - O referido controle de acesso se dé apenas em vias locais que ndo sejam importantes para a
manutengo da permeabilidade urbana, mantido o livre acesso em vias de transito répido, arteriais e coletoras;
Il - O referido controle de ecesso néio georra em vias de acesso a dreas publicas, equipamentos

e
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comunitarios e/ou institucionais;

III - Seja vedado o impeuimento ao acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou caaastrados.

Paragrafo unico. A autorizagfo municipal para o controle do acesso devera ser concedida ao loteador antes de
concluidas as obras ou, posteriormente, para a associagdo dos moradores legalmente instituida e podera ser
cancelada a qualquer tempo, pelo Executivo Municipal, quando for de intcresse piiblico.

Art. 168. O Municipio deve receber, para assegurar o compromisso de execugéo das obras, garantias segundo
uma das seguintes modalidades:

[ - Garantia hipotecaria;

I1 - Caugéio em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
I1I - Fianga bancéria;

IV - Seguro garantia.

§ 1° A garantia tera valor équivalente ao custo das obras, or¢ado pelo setor competente do Executivo
Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgdo oficial competente ou verificado no mercado da
construgdo civil, a data da prestagfo da garantia.

§ 2° A escolha do(s) lote(s) caucionado(s) quando for o caso, caberd ao Executivo Municipal, sendo seu valor
calculado pelo prego da drea, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° A garantia prestada pode ser liberada, a critério do ¢rgdo fisc: lizador, 4 medida que as obras forem
executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das
obras.

§ 4° Naio podem ser dadas ei.1 garantia hipotecarias as areas de vias, as destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como aquelas areas “non aedificandi” constantes do projeto de loteamento.

§ 5° A implantagdo de empreendimentos de habitagdo de interesse aDCla] pelo Executivo Municipal, fica
dispensada das citadas garantias.

§ 6° No pacto da prestagio de garantia, que sera celebrado por escritura publica, deverd constar
especificamente:

a) As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamznto;
b) O prazo para execugdo das obras e servigos de infraestrutura;
c) A identificagdo das areas dadas em garantia.

Art. 169. Apés a aprovagio o loteamento e o pagamento de todas as taxas, o requerente deve assinar Termo
de Recebimento e Aceitagfio das condig¢bes estabelecidas, contendo:

I- Indicagdo da garantia adotada nos termos do artigo 168;

I1 - Designagdo das dreas destinadas aos equipamentos urbanos e comumtarlos bem como ao tragado vidrio;

III - Indicagdio minuciosa das obras a serem executadas e seu cronograma de execugdo, respeitado o prazo
maximo de 4 (quatro) anos;

IV - Demais obrigagdes estipuladas no p)ro;;se.
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§ 1° Assinado o Termo de Recebimento e Aceitagdo este serd encaminhado ao érgdo competente do
Executivo Municipal, juntamente com a respectiva Licen¢a de Execugfo, para emissdo de decreto municipal.

§ 2° O requerente tem 30 (trinta) dias teis para entregar a Prefeitura Municipal de Teresina o instrumento de
doagiio das 4reas de dominio piiblico, bem como apresentar certiddo do Cartério de Registro de Iméveis,
comprovando que o incorporador ou proprietario cumpriu todos os requis:tos legais.

§ 3° O loteamento podera ser executado em partes, desde que expressamente previsto no cronograma de
execugio e que o projeto de con ole de impactos na drenagem contemple também sua execug#o por etapas.

Art. 170. Concluidas as obras, apos a vistoria, 0 Municipio expedira um laudo de vistoria e, caso todas as
obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais e as relativas ao
licenciamento ambiental, sera expedido um Termo de Conclusio da Execngdo das Obras e Servigos.

Paréagrafo tinico. O Termo de Conclusdo da Execugdo das Obras € Servigos devera ser encaminhado ao
Registro Geral de Iméveis, para o cancelamento da garantia estabelecida.

Art. 171. O registro do loteamento s6 poder4 ser cancelado:

1 - Por decisdo judicial;

Il - A requerimento do loteador, com anuéncia do Executivo Municipal, enquanto nenhum lote houver sido
objeto de contrato;

Il - A requerimento do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia do Executivo
Municipal.

Segdo Unica
Do Loteamento nas Areas de Urbanizacio Especifica

Art. 172. As glebas localizadas nas Areas de Urbanizagio Especifica poderdio ser loteadas, com a
finalidade de implantagiio de condominios, desde que atendam as condiges gerais estabelecidas neste PDOT e
as especificas definidas neste Capitulo.

I - Fica autorizada a adogdo de loteamentos de acesso controlado, nos termos da legislagéo federal e do artigo
167 deste PDOT.
11 - Da 4rea total objeto do parcelamento de que trata esta se¢do serdo destinados, no minimo:

a) 12% (doze por cento) para areas verdes;

b) 5% (cinco por cento) para dreas de equipamentos urbanos ou comuritdrios;

¢) 3% (trés por cento) para cota de solidariedade, quando for o caso, nos termos do artigo 177;
d) A area necessdria para a implantagdo do tragado vidrio.

Paragrafo tnico. Por 4rea verde, nos termos da alinea “a”, do inciso II, deste artigo, designa-se a parcela
territorial com uso recreativo e/ou contemplativo, majoritariamente vegetada.

Art. 173. Todo loteamento nas 4reas de urbanizag@o especifica deve, obrigatoriamente:

[ - Atender, no que couber, s diretrizes do saneamento basico;

)//
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Il - Implantar sistema de energia elétrica e iluminagdo, publica e domiciliar, sem nenhum 6nus para a
municipalidade;

III - Ser integrado a estrutura vidria, existente ou projetada, quando vier a constituir prolongamento de
planos de parcelamento anteriores, ou indicada pela autoridade competente na consulta prévia, mediante andlise
feita através dos seus orgdos competentes da Prefeitura Municipal de Teresina, seguindo as diretrizes
legais vigentes a época da aprov ¢#o;

IV - Ter a indicagdo gréfica, em seu projeto, do perimetro a ser fechado por muros, cercas, grades ou obras
divisorias equivalentes;

V - Possuir pavimentagio das vias em revestimento asfaltico ou tratamento asfaltico ou piso em
concreto intertravado ou paralelepipedo, sem nenhum 6nus para a municipalidade.

VI - Reservar espacos para instalagio exclusiva de edificagdes de comércio e/ou servigos, podendo ser
externo ao fechamento referido no inciso IV.

Art. 174. O planejamento, a construgio, manutengdio e conservagdo da infraestrutura dos
loteamentos nas Areas de Urbanizagio Especifica, compreendend: ruas, acessos, vias, equipamentos
urbanos e comunitérios, sistema de iluminagdo publica, coleta e deposigdo final de lixo e sistemas de
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario, de todo o seu perimetro, inclusive da parte externa ao
fechamento proposto, sio de inteira responsabilidade do empreendedor ou da entidade administradora do
loteamento representante da co’etividade moradora que o substituir oficialmente quando da implantagdo do
projeto, devendo respeitar as hormas sanitarias, ambientais e de seguranga vigentes na legislagdo federal,
estadual e municipal.

§ 1° O Empreendedor ou entidade administradora do loteariento representante da coletividade
moradora poderiio, a fim de cumprir as responsabilidades estabelecidas neste artigo, firmar convénios, de forma
onerosa, ou contratar com Orgdos, Institutos ou Concessiondrias de servigos publicos ou Entidades privadas.

§ 2° Para atender a responsabilidade pela coleta e deposigdo final do lixo de que trata este artigo, podera o
empreendedor ou entidade administradora do loteamento representante ¢a coletividade moradora, transportar o
lixo até area oficial de transbordo mais proxima ao empreendimento, desdz que dentro do perimetro urbano.

Art. 175. Caberd ao Executivo Municipal estabelecer procedimento especifico para o licenciamento dos
loteamentos nas Areas de Urban zagdo Especifica de forma a garantir o compromisso do empreendedor e/ou dos
futuros moradores com a manutegio dos servigos e da infraestrutura urbana.

§ 1° O compromisso de responsabilizar-se pelos servigos descritos no caput devera ser assumido no ato do
licenciamento das obras pelo loteador e deverd constar nas garantias a serem prestadas, de acordo com o disposto
no artigo 168.

§ 2° ApGs a constituigdo da associagdo dos moradores ou personalidade juridica semelhante, as dreas publicas
do loteamento poderdio ser concedidas através de concessdo onerosa, a referida associagdo, e a respectiva
garantia ser4 liberada pelo érgdo fiscalizador.

§ 3° A responsabilidade pela coleta e destino dos residuos s6lidos urbznos e pela manutengdo das vias devera
ser assumida pela associagfio de raoradores através de Termo de Comproniisso.

Art. 176. A concessdo de .so de dreas publicas, de que trata o artigo anterior, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes obrigagdes por parte do concessionario, sem prejuizos de outras obrigagdes
estabelecidas no respectivo contrato: P
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I - Manter os perfis do sistena viario objeto da concessdo, abstendo-se de proceder qualquer alteragdo ou
construgdo nas mesmas sem pré ia autorizagfio do 6rgdo competente do Executivo Municipal;

I1 - Implantar nas dreas correpondentes aos equipamentos comunitarios objetos de concessdo de uso somente
equipamentos compativeis com as finalidades publicas conforme projeto aprovado pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar;

[11 - Nao ceder as 4reas publicas objeto de concessdo de uso, no todo ou em parte, a terceiros;

IV - Nio permitir que terceiros se apossem das dreas publicas objeto de concessdo de uso, bem como dar
conhecimento imediato ao érgido competente do Executivo Municipal de qualquer turbagdo da posse que se
verifique;

V - Zelar pela limpeza, conservagdo e manutengo das areas publicas objeto de concesséo de uso, devendo
providenciar, as suas expensas, qualquer obra de manutengdo que s: fizer necessdria, bem como aquelas
tendentes a garantir a sua seguranga, mediante prévia aprovagio do oérgdo competente do Executivo
Municipal;

VI - Responder por todas ¢ quaisquer taxas ou tarifas que incidam ou venham a incidir sobre as dreas
puiblicas concedidas, bem como .obre servigos e consumos a elas pertinentes;

VII - Responder, inclusive “perante terceiros, por eventuais danos resultantes das obras, servicos e
trabalhos que realizar no local;

VIII - Arcar com as despesas de consumo e manutengdo da iluminagéo piblica;

IX - Arcar com todas as despesas da concessdo, inclusive com as relativas & lavratura e registro do
competente instrumento junto ao Cartério de Iméveis.

Art. 177. Nos loteamentos em gleba com érea superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados) e
localizados em Area de Urbanizagiio Especifica, além da destinagfio obrigatéria de area para a implantagéo de
equipamento urbano e comunitério, para o tracado vidrio e drea verd:, devera ser destinada area ou valor
correspondente, a titulo de cota de solidariedade.

§ 1° Por cota de solidariedade entende-se a contrapartida social efetivada pelo empreendedor pela autorizagdo
de urbanizar gleba de grande po: ‘¢ na Area de Urbanizago Especifica.

§ 2° A cota de solidariedade corresponde a 3% (trés por cento) do valor total da drea do
empreendimento a ser aprovado, calculado conforme o valor atualizado do imével a ser loteado, mediante
avaliac#o de profissional competente.

§ 3° O empreendedor poder4 concretizar a cota de solidariedade atravis das seguintes modalidades, a critério
da Comissdo Técnica Multidisciplinar: doagdo ao Municipio de Teresina, do estabelecido no § 2° em
terreno localizado em 4rea urbana ja consolidada e dotada de infraestrutura bdsica ou em moeda corrente.

§ 4° Caso a modalidade adotada seja a doagdio em terreno, ¢ste sera destinado a construcdo de
habitagdes de interesse social ¢, caso seja a doagdo em dinheiro, o valor correspondente serd usado para
aquisicio de terrenos ou subrsidios para produgdo de habitagSes de interesse social ou equipamentos
publicos sociais complementares a moradia, preferencialmente em ZEIS.

§ 5° A forma de pagamento szra objeto de regulamentago através de Decreto do Executivo Municipal.
Art. 178. Os projetos de lotzamentos nas Areas de Urbanizagdo Especifica, quando forem de interesse

social, deverdo prever espagos para instalagdo exclusiva de edificagdes ndo residenciais, com o objetivo de
oferecer oportunidades de geragao de emprego e renda a populagéo beneficiada.
a
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Paragrafo tnico. A localizacdo desta 4rea destinada a atividade geradora de renda deverd constar nas
Diretrizes Municipais a serem fornecidas pelo Executivo Municipal nos termos do artigo 168.

CAPITULO 111
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 179. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba ein lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que a 4rea corte com infraestrutura basica e néo
implique na abertura de noves vias e logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

§ 1° Considera-se infraestrutura bésica, no minimo: a rede de abastecimento de dgua e de energia elétrica e
vias de circulagio pavimentadas.

§ 2° As glebas com dimensdes maiores do que o quarteirdo estruturador, definido no Anexo 8, deverdo ser,
necessariamente, loteadas ou fracionadas, por ndo ter sido objeto de loteamento, para garantir as areas para
equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 180. Todo terreno resultante de desmembramento deve ter confrontagdo com via piiblica, salvo aqueles
desmembrados na condigéo de serem remembrados ao terreno adjacente.

Art. 181. Nao serd permitilo desmembramento quando houver parte remanescente que ndo atenda as
definigdes deste PDOT quanto as caracteristicas minimas do lote, exceto nas seguintes situagdes:

I-  Os lotes resultantes tiverem frente minima de 5m (cinco metros) ¢ drea minima de 125m? (cento e vinte
e cinco metros quadrados);

II- O proprietario do imével esteja cadastrado no cadastro tinico do municipio de Teresina;

III - Haja cadastro do lote referente ao IPTU, anterior a 31 de agosto de 1988.

Art. 182. O projeto de desmembramento em imoével origindrio de parcelamento do solo sem
destinagéio de area publica, deverd prever esta destinagdo restringindo-se ao atendimento das demandas de terra
para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 183. Séo admitidas operagdes casadas de desmembramento/remembramento e
remembramento/desmembramer ‘o entre glebas e lotes adjacentes, no mesmo processo administrativo.

CAPITULO IV
DO FRACIONAMENTO

Art. 184. Fracionamento €é o parcelamento de glebas, em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario oficial, isento de doagdo dos percentuais destinados ao uso publico.

Art. 185. O fracionamento podera ser adotado nas seguintes situagdes:
I- Quando ocorrer em gleba com 4rea de até 10.000 m? (dez mil metros quadrados) que tenha origem em

loteamento que comprovadamente tenha doado area publica para equipamentos comunitarios.
Il - Na divisio amigavel ou judicial, bem como a-p#itilha de iméveis, nomeadamente nas hipéteses de:
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a) Dissolugdo de casamento;
b) Inventario por morte;
¢) Dissolugdo de sociedade.

Art. 186. Nos projetos de frz:ionamento todos os lotes resultantes devem ter confrontagdo para a via publica
e dimensdes conforme o Anexo ¢, deste PDOT.

Art. 187. E admitida, excepcionalmente, a critério do municipio, a abertura de vias, desde que:

I- O tragado das vias guarde conformidade com a malha vidria pré-existente ou planejada, ndo se admitindo
estreitamentos ou ruas sem saida;

II- As dimensdes das vias atendam ao Anexo 7, deste PDOT;

11l - O proprietario do terreno seja responsavel pelos custos integrais da urbanizagdo da via, nos padrdes
definidos pela Prefeitura Municipal de Teresina;

IV - A 4rea para abertura de via seja doada ao municipio, apds a sua trbanizagéo.

Paragrafo tinico. O Municipic pode exigir caugio para a execugdo do :stabelecido neste artigo, e na forma do
artigo 168, deste PDOT.

CAPITULO V
DO REMEMBRAMENTO

Art. 188. Remembramento é o reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagdo de novo ou de novos
lotes.

Art. 189. Em Zonas Espe'ciais de Interesse Social somente serd admitido por uma vez, o0
remembramento de dois lotes, no maximo.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES RELATIVAS AO PARCEL.AMENTO DO SOLO

Art. 190. Identificadas infre« Jes cometidas em relagfio a aplicagdo das regras de parcelamento do solo deste
PDOT, cabera 4 Administragdo Municipal proceder as agdes devidas, quais sejam:

1- Notificagio;

IT1- Multa;

[II - Embargo da obra;
IV - Demoligdo.

Paragrafo tnico. Constitui infragdo a este PDOT desobedecer ao auto de embargo por meio da continuidade
de obras, da venda de lotes, da publicidade de qualquer natureza ou formz e da presenca de corretores no imével,
sendo prevista multa diaria de R$ 13.550,00 (treze mil e quinhentos e cinquenta reais) por dia, cumulada com
imediata apreenséo de maquinas, dos veiculos e equipamentos do local.

Art. 191. Sdo responsaveis | zlas infragdes a este PDOT o proprietario, o incorporador e o responsével pela
execugdo do projeto ou obra de parcelafiento do solo, devendo a penalidade pecunidria ser aplicada
cumulativamente a cada um deles.
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Pardgrafo unico. Quando a infragio envolver pessoa juridicc, a penalidade deve ser aplicada
cumulativamente a cada um dele:s.

Art. 192. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infragdo e expedidas intimagdes ao
proprietario e ao responsavel pela obra, concedendo-lhes prazo para regularizagéo.

Art. 193. Os autos de infragdcs e as intimagdes devem conter:

I- Descrigdo do motivo que provocou sua lavratura;

II- Relagio dos dispositivos de lei complementar infringidos;
IIT - Nome do proprietério;

IV - Nome do responsavel pela obra;

V - Determinagdo do local da infragéo;

VI - Prazo concedido para regularizagfo, quando cabivel;

VII - Prazo para apresenta¢d: de defesa, com indicagdo do local e horério onde deverd ser apresentada.

Art. 194. Recusando-se o infrator a atender a intimagdo, a Prefeitura Municipal pode acioné-lo
judicialmente.

Art. 195. Constitui infragio a este PDOT a implantagio de parcelamento do solo sem autorizagdo ou em
desacordo com o seu projeto ou ainda, a ndo realizagdo, pelo loteador, de todas ou de parte das obrigagBes
estipuladas no Termo de Compromisso por ele assinado.

I- Constatada a irregularidade em obra em andamento, o responsével tera um prazo de até 90 (noventa) dias
para sané-la, sendo a obra imediatamente embargada;

Il - Terminado o prazo, incidira multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado de
parcelamento implantado, reincicird de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias até sanadas as irregularidades.

Paragrafo tinico. A comercia'izago dos lotes fica condicionada ao registro de imével.

Art. 196. Constitui infragio a este PDOT a néo conclusido da implantagdo do loteamento no prazo maximo
fixado neste PDOT, incidida multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado da gleba
parcelada, renovada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até sanadas as irregularidades.

Art. 197. Constitui infra¢o a este PDOT, na implantagdo de loteamentos:

[- Provocar processo de erosio;

I1- Comprometer a estabilidade de taludes;

Il - Modificar as disposi¢des das camadas do solo;
IV - Dificultar o escoamento de aguas pluviais.

§ 1° Constatada a irregularicade em obra em andamento, o responsavel deve ser notificado para sana-la em
um prazo de até 90 (noventa) dias, sendo a obra imediatamente embargada.

§ 2° Terminado o prazo, incidird multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado de
parcelamento implantado, reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias até sanadas as irregularidades.

4
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Art. 198. Constitui infrago a este PDOT a realizagio de obra ou qualquer intervengdo que crie situagéio de
risco, atestada por laudo técnico do Executivo Municipal, sujeita a embargo imediato, multa de R$ 200,00
(duzentos reais) por dia até o problema ser sanado e demoligo.

Art. 199. Constitui infracfio a este PDOT a concessdo, pelo profissional credenciado, da responsabilidade
pela execugdio do projeto ou obra de parcelamento do solo a pessoas néo habilitadas.

Pardgrafo tnico. Para esta infragdo, aplica-se a penalidade de multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta
centavos) por metro quadrado de parcelamento implantado, reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias até
sanadas as irregularidades.

Art. 200. Constitui infracdo z este PDOT a ocupagio de 4rea de destinagdo publica ou em drea ndo passivel
de receber edificagio, sendo prevista multa didria de R$ 2,00 (dois reais) por metro quadrado de drea ocupada,
além da demoli¢do imediata da construgdo irregular.

Art. 201. As irregularidades de qualquer loteador devem ser anotadas nos arquivos da Prefeitura Municipal.
Art. 202. A aplicagdo de penalidade decorrentes deste PDOT néo obsta:

I - Reconhecimento e consequente sangio de infragdes a legslagio federal, estadual e municipal,
inclusive de natureza tributaria;
I1- A adogdo das medidas judiciais cabiveis.

TITULO 111
DOS CONDOMINIOS

Art. 203. Este PDOT autoriza a ocupagio do solo na forma de condominio em terrenos:

[- Que tenham sido resultado de loteamento e/ou doado é&reas para equipamentos urbanos e
comunitarios;
II- Cujas dimensSes méxitaas respeitem o limite de 250m (duzentos e cinquenta metros) lineares.

§ 1° No caso de dois ou mais condominios lindeiros, ao ser alcangadz a dimensdo maxima prevista de 250m
(duzentos e cinquenta metros), devera ser prevista a implantagdo dv via publica coletora, nas condi¢des
previstas no regramento de parcelamento do solo.

§ 2° Pode ser aprovado condominios com padrdes urbanisticos diferentes dos especificados neste artigo,
desde que sejam apresentados j.rojetos especificos justificando tal alteragdo, conforme avaliagio e parecer da
Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 204. Nos termos da legislagio federal vigente estdo previstos para Teresina as seguintes
modalidades de condominios:

[ - Condominios Edilicios d= Unidades Autdnomas Horizontais;
11 - Condominio Edilicio de Unidades Autdnomas Verticais;
1II - Condominio de Lotes.
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§ 1° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, o proprietirio de uma unidade privativa serd
também titular de uma fragdo ideal das areas comuns, sendo sua extensdo disposta no ato de institui¢do do
condominio.

§ 2° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, incidirdo sobre as unidades auténomas as regras
de uso e ocupagdo do solo deste PDOT.

§ 3° Em qualquer das modal:dades de condominio prevista, cabe aos conddminos a manutengéo do sistema
vidrio, das dreas destinadas ao uso comum e da infraestrutura complementar interna.

Art. 205. Nos Condominios de Unidades Auténomas Horizontais e no de Lotes as unidades privativas ndo
poderdo ter acesso individualizado a via publica.

Art. 206. Nos Condominios de Unidades Auténomas Horizontais e no de Lotes as unidades privativas podem
estar dispostas no terreno de distintas formas, tais quais:

[- Unidades em série; .
II- Agrupamento mistos, compondo uma unidade urbanistica integrada

Parégrafo inico. Entende-se por unidades em série o agrupamento de mais de 2 (duas) unidades autonomas
horizontais.

Art. 207. Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso a: unidades nos condominios terdo caixa
carrogavel com a seguinte largura minima, garantido o livre acesso dos veiculos de seguranga como caminhio de
bombeiros e ambuléncia:

I- 5m (cinco metros), na hipétese de atendimento de 20 (vinte) unidades autdnomas ou menos;

I - 6m (seis metros), na hipétese de atendimento a um nimero de unidades auténomas entre 21 (vinte e
uma) e 30 (oitenta);

111 - 7m (sete metros), na hipstese de atendimento de 81 (oitenta e uma) unidades auténomas ou mais.

CAPITULO 1 )
DO CONDOMYNIO EDILICIO DE UNIDADES AUTONOMAS HORIZONTAIS

Art. 208. Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Autdbnomas Horizontais o conjunto de
edificagdes, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si por planos verticais — virtuais ou ndo -
destinadas a fins residenciaic ou ndo-residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma propriedade
autébnoma.

§ 1° S#o elementos dos Condominios Edilicio de Unidades Auténomas Horizontais Residenciais:
a) Unidade auténoma residencial isolada;
b) Areas privativas de jardim e quintal;

¢) Areas comuns.

§ 2° Para fins de aplicagdo deste PDOT, bem como dos procedimentos de aprovagdo de projeto e de
licenciamento, um Condominio Edilicio de ¥Jnidades Auténomas Horizontais equivale-se a uma edificagéo.
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§ 3° Aplica-se aos Condominios Edilicios de Unidades Auténomas Horizontais, quando composto por
residéncias unifamiliares, a Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma, nos termos da Segdo V, do
Capitulo II, do Titulo 1, da Parte V, deste PDOT.

’ CAPITULO I
DO CONDOMINIO EDILICIO DE UNIDADES AUTONOMAS VERTICAIS

Art. 209. Denomina-se Cendominio Edilicio de Unidades Auténomas Verticais o conjunto de
edificagdes, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si por planos horizontais, destinados a fins
residenciais ou nfo-residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma propriedade auténoma.

§ 1° S#o elementos dos Condominios Edilicio de Unidades Auténomas Verticais Residenciais:

a) Unidade autdnoma reside acial isolada;
b) Areas comuns.

§ 2° Para fins de aplicagdo deste PDOT, bem como dos procedimentos de aprovagéo de projeto e de
licenciamento, um Condominio Fdilicio de Unidades Autdnomas Verticais equivale-se a uma edificagdo.

CAPiljULo 11
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 210. Denomina-se de Condominio de Lotes a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo cada uma,
propriedade auténoma vinculada a uma fragao ideal das dreas de uso comum.

Paragrafo tnico. No caso de lotes integrantes de condominio de lotes poderdo ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais ~obre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagdo em geral e da
protecio da paisagem urbane, no ato da aprovagdo do respectivo projeto do condominio e/ou das
respectivas unidades construidas.

Art. 211. Em qualquer situz¢do, a testada minima admitida para uma unidade auténoma de um
Condominio de Lotes sera de 7m (sete metros) e a area minima, 175m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados).

PARTE V )
DO USO E DA OCUPAGCAO DO TERRITORIO

Art. 212. Reconhecendo as diversas formas de uso e ocupagfio do territério urbano de Teresina, seus
condicionantes urbanos, paisagisticos, ambientais e culturais, e os distincos padroes de oferta de infraestrutura,
este PDOT prevé:

I- Normas gerais de uso e ocupagdo do solo;
II- Normas especificas de uso e ocupagéo do solo para o manejo sustentavel das 4guas pluviais.

Paragrafo unico. Complementarmente a4 adog¢do das normas supracitadas, em situagdes especificas,
cabera ao empreendedor apresentar estudos complementares como medida necessiria para 0

licenciamento de atividades e/ou obra;?//
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Art. 213. As normas gerais de uso e ocupacdo do solo ao serem aplicadas devem reforgar as
caracteristicas da respectiva Macrozona. As quais deverdo ser respeitadas em todas as situagdes, garantindo o
desenvolvimento territorial sustentdvel e adequado a paisagem urbana.

TITULO 1
DAS NORMAS GERAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 214. Prevalecem sobre as normas gerais deste PDOT, as de comyeténcia dos érgdos federais e estaduais
que interferem no uso e ocupagio do solo.

Art. 215. O uso € a ocupagiio do solo e os sistemas de mobilidade urbana deverdo considerar as necessidades
presentes e futuras das atividade: aeronéuticas.

§ 1° Deverio ser cumpridos os regulamentos federais que visam & compatibilidade do uso e ocupacéo
do solo nas 4dreas de influéncia do aeroporto e dos helipontos com as atividades aeroniuticas, abrangendo
as zonas de prote¢dio do aeroporto, dos helipontos, dos auxilios & nsvegac¢do aérea e das rotas aéreas, as
dreas de prote¢do contra atividades de natureza perigosa para a aviacio, a drea de seguranca
aeroportudria contra fauna aérea e terrestre e os zoneamentos de ruido do aeroporto e dos helipontos.

§ 2° O disposto no § 1° quanto o entorno do aeroporto, devera incluir um raio de 20km (vinte
quildémetros) a partir das pistas de pouso e decolagem estabelecidas no plzno diretor do aeroporto.

§ 3° Devera ser elaborado ¢ implementado, bem como sistematicamente atualizado, o planejamento da
mobilidade urbana para o aeropo to, dentro do Plano de Mobilidade Urbana Municipal.

§ 4° Fica a cargo do Execut”/o Municipal a emissdo de decreto regulamentador que oriente a aplicagéo das
normas restritivas estabelecidas pelas areas de influéncia do aeroporto e dos helipontos.

Art. 216. Sdo consideradas desconformes as atividades e/ou edificagBes existentes e legalizadas, mas que néo
estdo adequadas as normas gerai de uso e ocupagéo do solo definidas por este PDOT para a sua zona, tendo sido
licenciadas na vigéncia de legislagdo anterior, podendo ser:

[ - Desconforme Compativel: Sdo aquelas que, embora ndo sendo permitidas tém dimensdes e
caracteristicas de funcionamento que ndio desfiguram a zona e sobre as quais ndo tenham sido registradas
reclamacdes por parte de cidaddos.

Il - Desconforme Incompativel: S3o aquelas que descaracterizam claramente a zona em que se
encontram e/ou apresentam regis 1o de reclamagdes por parte de cidadéos.

§ 1° Poderd o Executivo :/unicipal permitir a ampliagdo de edificagdo e/ou atividade Desconforme
Compativel, desde que esta ampllagao respeite as demais regras de uso e ocupagdo do solo deste PDOT, ndo
descaracterize a zona onde se encontra e que seja avaliado o impacto desta ampliagio através de Estudo de
Impacto de Vizinhanga ou Estudo de Adequagdo Urbana, conforme o caso.

§ 2° Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais & seguranga e higiene, ficam vedadas quaisquer obrasde
ampliagio ou reforma que impliquem no aumento da edificagio e/ou do exercicio da atividade

considerada Desconforme Incompativel. k P
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CAPITULO 1
DAS NORMAS GERAIS DE USO DO SOLO

Art. 217. Este PDOT define a organizagio do espago urbano de Teresina, tendo em vista os seguintes
objetivos:

1- Orientar a utilizagdo do solo quanto ao uso, quanto a distribuicdo da populagdo e quanto ao
desempenho das fungdes urbana ;

Il - Promover uma estruturacio urbana, visando melhorar a distribuicdo e a articulagdo dos polos de
dinamizagdo; e

I - Preservar os elementos naturais da paisagem urbana e os sitios de valor histdrico e cultural.

Art. 218. As disposigdes deste PDOT aplicam-se & execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes:

[- A construgdo, reconstrugio, reforma e ampliagdo de edificagdes de qualquer natureza;
I1- A infraestrutura urbana;

IIT - Ao sistema viario; e

IV - A urbanizagiio e reurbanizagio de dreas.

§ 1° As disposicdes deste PLOT devem ser observadas na aprovagao de projetos, na concessdo de licengas de
construgdo, na instalagfio de usos e atividades, na emisséo de alvards de funcionamento, habite- se, aceite-se e
certiddes.

§ 2° As disposicdes deste PDOT devem ser observadas quando houver alteragdo de uso dos estabelecimentos
anteriormente licenciados, para que sejam emitidos os novos licenciamentos devidos.

Art. 219. Em cada Zona Urbana fica estabelecido um padrdo de miscigenagio de atividades, o qual esta
caracterizado no Anexo 9.4 pela defini¢do de:

[- ATIVIDADES PROIBIDAS, como a classe de atividades cuja instalagdo ndo ¢ autorizada naquele local
em nenhuma circunstincia;

Il - ATIVIDADES ADMITIDAS, como a classe de atividades cuja instalagdo naquele local ¢ admitida
desde que atendam as exigénciss arquitetdnicas e/ou urbanisticas especificas a serem demonstradas mediante
procedimento especifico;

I1I - ATIVIDADES PERMITIDAS, como a classe de atividades cuja instalagiio naquele local é autorizada
sem restri¢des;

IV - Porte maximo de cada c'asse de atividade néo residencial.

§ 1° As exigéncias referidas no inciso 11, deste artigo, serdio definidas por regulamento especifico através de
Decreto do Executivo Municipal.

§ 2° Os procedimentos especificos referidos no inciso I podem ser:

I - Estudos de Impacto Ambizntal, nos termos definidos pelo érgdo de licenciamento competente;

II - Estudos de Impacto de Vizinhanga, nos termos do Capitulo II, do Titulo III, da Parte V, deste PDOT; III -
Estudos de Adequagdo Urbanistica, nos termos do Capitulo I, do Titulo III, da Parte V, deste PDOT;

IV - Exigéncias especificas e:tabelecidas pelos orgdos licenciadores competentes.
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§ 3° O porte maximo de uma atividade € calculado a partir da area ttil utilizada da construg@o que a abriga.

Art. 220. Qualquer uso en: glebas com dimenses maiores do que 250m (duzentos e cinquenta
metros), em qualquer uma de suzs testadas, devera ser analisado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar, que se
manifestard caso haja a necessidade de inclusdo de sistema vidrio que garanta a continuidade viaria do entorno -
existente ou planejada.

Art. 221. O Anexo 9.3 apresenta a classificagdo das atividades urbanas deste PDOT a qual ¢
estabelecida com base nos conceitos de incomodo e impacto urbano.

[ - Uma atividade provoca incémodo quando perturba as atividades cotidianas dos moradores do seu
entorno bem como quando causa transtornos ao funcionamento das atividndes vizinhas.
I1- Uma atividade provoca impacto quando:

a) Provoca danos ao meio arnbiente e/ou a qualidade de vida;

b) Altera o transito no entor-o pela polarizagio de veiculos ou pelo abastecimento de carga;

¢) Produz poluigéo sonora, stmosférica, das 4guas e/ou do solo em padrdes incompativeis com as demais
atividades; o

d) Tem horério de funcionamento noturno; e/ou

e) Representa risco para as cemais atividades.

Art. 222. Os Anexos 9.1 e 9.2 apresentam quadros com critérios que orientam quanto & mensuragdo dos
niveis de incomodo e impacto que uma atividade pode provocar.

Art. 223. Este PDOT classifica as atividades urbanas nas seguintes classes:

[ - Habitagdo Unifamiliar — unidade de moradia destinada a um tnice grupamento familiar;

Il - Habitagdo Multifamilia* ou em Condominio - unidade destinada a mais de um grupamento familiar
caracterizada como edificio de apartamentos ou condominios edilicios de unidades auténomas horizontais ou
ainda, condominio de lotes;

Il - Comércio e Servico de Baixo incémodo local — Sdo aquelas que provocam pequeno ou nenhum
incémodo urbano e nenhum impacto, sendo plenamente compativeis com a atividade residencial;

IV - Comércio e Servigo de Potencial Incomodo Local — Sdo aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém
potencial de provocar incomodo a seu entorno imediato e pequeno impacto, sendo compativeis com a atividade
residencial;

V - Comércio e Servigo de Impacto Local — S3o aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém potencial de
provocar incomodo e impacto em um grau compativel com a atividade residencial e com vias de grande fluxo de
veiculos e dindmica urbana;

VI - Indistrias — unidades fabris;

VII - Atividades Especiais — Sdo aquelas que, pela excepcionalidad: no territério urbano, sua localizagdo
devera ser analisada caso a caso no seu processo de licenciamento através de Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

§ 1° Atividades urbanas nic¢ nominadas no Anexo 9 deverdo ser enquadradas nas respectivas classes por
semelhanga e em atendimento ao disposto neste artigo.

§ 2° O Executivo Municizal consolidard .efh Decreto Municipal os enquadramentos nas respectivas

classes. /’
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Art. 224. As exigéncias municipais relativas ao licenciamento urbanistico das atividades e das
edificagdes deverdo ser adequadas ao nivel de incomodo e impacto provocado.

CAPITULO 11
DAS NORMAS GERAIS DE OCUPACAQ DO SOLO

Art. 225. As normas gerais de ocupagdo do solo, presentes neste PDOT, definem as diretrizes para a
ocupacdo do solo urbano de Teresina, tendo em vista 0s seguintes objetivos:

I - Orientar a ocupagio do solo quanto ao adensamento, estruturagio ¢ desempenho das fungdes urbanas;

I1 - Melhorar as condigdes de conforto ambiental, garantindo um nivel adequado de bem-estar a
populagio; e

III - Garantir um padréo estético harmonioso e equilibrado ao desenho urbano da cidade.

Art. 226. As normas gerais de ocupagio do solo sdo implementadas a partir dos seguintes
instrumentos reguladores:

I- Indice de Aproveitamento;

I - Taxa de Ocupagio;

III - Taxa de Permeabilidade;

IV - Altura maxima;

V - Recuos;

VI - Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma;
VII - Exigéncia de vagas de estacionamento.

Paragrafo tnico. Além das normas gerais de ocupagdo do solo, o Executivo Municipal podera definir
limitagdes administrativas 4 ocupago dos terrenos urbanos de forma a garantir o pleno cumprimento da sua
funcdo social.

Art. 227. Em atendimento as regras de ocupagdo do solo, em cada lote urbano serd admitida a construgdo de
até 2 (duas) unidades autbnomas horizontais, desde que o lote tenha testada com dimensdo minima de 16m
(dezesseis metros), exceto na Macrozona de Desenvolvimento, onde podem ser construido até 2 (duas) unidades
auténomas horizontais em lotes com testada menor que 16m (dezesseis metros).

Par4grafo tnico. No caso da construgdo de mais de 2 (duas) unidad:s auténomas devera ser instituido um
condominio.

) Secdo I
Do Indice de Aproveitamento

Art. 228. O Indice de Aproveitamento — 1A - é o parametro que estabelece a relagdo entre a drea do terreno e
a area passivel de ser construida neste terreno.

§ 1° Para fins de calculo da d.ea de terreno considera-se a 4rea titulada..

§ 2° Para fins de cilculo da 4rea construida considera-se o somatério de dreas privativas das unidades
auténomas da(s) edifica¢fo(Ges) e das dreas /c,i’a}/s vagas de estacionamento.

7
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§ 3° Admite-se como 4rea passivel de ser construida e nfio computaca no indice de Aproveitamento aquela
destinada a:

a) Uma vaga de estacionamento por unidade autbnoma residencial;
b) Bicicletério.

Art. 229. Para fins de controle da ocupagdo do solo e de aplicagdo do instrumento QOutorga Onerosa de
Construir, este PDOT estabelece para cada parcela do territério urbano:

[ - O IA Basico, o qual define o potencial construtivo gratuito inerente a todos os terrenos urbanos ¢ €
equivalente a 1,5 (um e meio).

IT - O IA Maximo, que define a 4rea maxima de construgdo permitida em um terreno urbano, e € delimitado
de acordo com a infraestrutura urbana disponivel em cada zona, sendo apresentado no Anexo 10 desse PDOT.

Art. 230. Os lotes lindeiros as vias marginais ao Rio Poti e ao Rio Parnaiba poderdo ter o IA Maximo
equivalente a 4 (quatro), desde que o empreendedor adote todas as medidas para viabilizar a drenagem
sustentavel, listadas no artigo 75.

§ 1° Nesta situago a adogéo das medidas citadas ndo trara descontos na Outorga Onerosa de Construir ja que
se apresentam como uma obrigag#o.

§ 2° O referido projeto dever:i ser analisado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovado pela plendria
do Conselho da Cidade.

Secdo 11
Das Taxas de Ocupaciio e de Permeabilidade

Art. 231. A Taxa de Ocupagiio — TO - é o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se obter a
maxima drea de projegio horizontal da edificagdo.

Paréagrafo tinico. Computa-se na Taxa de Ocupagdo a projegdo de tod)s os elementos construidos no térreo e
nos pavimentos superiores.

Art. 232. A Taxa de Pemeabilidade — TP - representa a propor¢gdo minima de terreno,
preferencialmente vegetada, q.e permite a infiltragdo livre da é4gua, contribuindo para o sistema de
drenagem municipal das dguas piuviais urbanas.

§ 1° Objetivando garantir boas condigdes de drenagem das dguas pluviais urbanas, o Executivo Municipal
admitird como 4rea permeavel para o célculo da taxa de permeabilidade, o solo natural ndo compactado com
cobertura vegetal e/ou agregado gratdo (brita, seixo), garantida a ndo compactagio posterior.

§ 2° Demais estruturas propostas para calculo da taxa de permeabilidade, como blocos de pavimento
permedvel, trincheiras de infiltragdo, pogos e valas de infiltragfio, devem ser avaliadas pelo érgdo municipal
competente, quando a area impermeabilizada do empreendimento for maior do que 500m?* (quinhentos metros
quadrados), para verificagdo quanto a conformidade com a regulag@io municipal relativa a drenagem.

Art. 233. Nos casos de reforma, em que os padres de permeabilidade do solo previamente existentes
ndo sejam alterados, a taxa de p¢ ‘meabilidade ndo gera exigida.

;/
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Art. 234. Nos casos de reforma e ampliagio, em que ocorra a alteragdo dos padrdes de
permeabilidade do solo previamente existentes, a taxa de permeabilidade serd exigida e devera considerar a
dimens#o total do terreno.

Art. 235. Nos empreendimentos com 4rea impermeabilizada inferior & 500m? (quinhentos metros quadrados)
a taxa de permeabilidade deverd ser de: :

[ - 15% (quinze por cento) da drea total do terreno das Macrozona de Desenvolvimento e Macrozona de
Ocupagio Moderada, excetuandc-se as Zonas de Desenvolvimento Centro e de Servigo 2;

IT1- 5% (cinco por cento) da area total do terreno da Zona de Desenvolvimento Centro;

11l - 20% (vinte por cento) da 4rea total do terreno da Macrozona de Ocupagdo Condicionada e da Zona de
Servigo 2;

IV - 35% (trinta e cinco por cento) nos terrenos da Macrozona de Interesse Ambiental.

Art. 236. Nos empreendimentos com drea impermeabilizada igual ou superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) a taxa de permeabilidade deverd ser de:

[ - 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area total do terreno das Macrozona de Desenvolvimento e
Macrozona de Ocupacio Moderzda, excetuando-se as Zonas de Desenvolvimento Centro e de Servigo 2;

11 - 2,5% (dois virgula cince por cento) da 4rea total do terreno da Zona de Desenvolvimento Centro;

111 - 10% (dez por cento) da érea total do terreno da Macrozona de Ocupagdo Condicionada e da Zona de
Servigo 2;

IV - 17,5% (dezessete virgule cinco por cento) nos terrenos da Macrozona de Interesse Ambiental.

Art. 237. Na Zona de Desenvolvimento Centro serd aceita a implantagdo de infraestruturas verdes como
substitui¢fio a taxa de permeabilidade, sendo elas:

I - Telhado Verde;
I1 - Jardins Verticais; )
111 - Sistema de Reuso das Aguas de Chuva.

Art. 238. Este PDOT estabelace as Taxas de Ocupagdo e as Taxas de Permeabilidade para cada zona de uso
no Anexo 10.

Secdo 111
Da Altura Maxima das Edificacdes

Art. 239. O parimetro para & Altura Méxima das Edificagdes de Teresina objetiva a qualificagdo da paisagem
urbana e a relagio proporcional entre a edificagdo e os espagos abertos que compdem aambiéncia da
rua.

Art. 240. A Altura Méaxima de uma edificagdo é a distdncia vertical maxima entre a cota mais
desfavoravel do terreno e a laje superior«dd topo da edificagdo, incluindc as casas de maquinas, caixa d'agua e
equipamentos semelhantes. -
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Paragrafo tunico. A cota mais desfavoravel do terreno € aquela que, cun51derado o perfil natural do terreno, é
0 ponto mais alto.

Art. 241. A Altura Méaxims de uma edificagdio, nas Zonas de Ocupagio Moderada 2 — ZOM2, ¢
calculada a partir da formula h = d x 1,5, considerando:

I- h=altura maxima da edificacio;
I - d = a distincia medida entre o alinhamento predial do imé6vel localizado em frente & edificacdo e a
propria edificagdo (conforme imagem abaixo):

Art. 242. A Altura Méaxima de uma edificagdo, nas Macrozona de Des2nvolvimento, Macrozona de Interesse
Ambiental, Macrozona de Ocupagdo Condicionada ¢ Macrozona de Ocupagdo Moderada, excetuando-se a Zona
de Ocupagdo Moderada 2, € de §3,20m (oitenta e trés metros e vinte centimetros).

Paragrafo tnico. Para as intervengdes cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com Altura Maxima
superior ao estabelecido no caput, o referido projeto devera ser analisado pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

Secio IV
Dos Recuos

Art. 243. Os recuos sdo as distdncias medidas entre as faces externas da edificagfio e as divisas do lote,
estando previstos, dependendo do caso, recuos de fundos, laterais e frontal.

Paragrafo tnico. Os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.
Art. 244, Sdo vedadas as edifica¢Ges nas dreas de recuo, exceto:

I - Marquises, toldos e coberturas leves — passiveis de remogdo sem demoligdo, até o limite do
alinhamento, para usos ndo residenciais, sendo proibido qualquer elemento de vedagio;

11 - Guaritas e edificagtes similares com drea de construgdo maxima dz 20m? (vinte metros quadrados);

III - Jardineiras e brises com balango méximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para o uso
residencial.

Art. 245. A implantagio de marquises, toldos e coberturas leves gstdo condicionadas as prescri¢Ges do
Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina.
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Art. 246. Este PDOT estabel- ce padres de recuos frontais no Anexo 10.
§ 1° Quando houver previséu de alargamento vidrio, aos recuos frontais deverdio ser adicionadas as faixas
necessdrias para o referido alargamento.

§ 2° Nos terrenos de esquina, para efeitos deste PDOT, entende-se que:

a) Recuo de fundo é o oposto ao recuo de frente principal; e
b) Recuo lateral é o oposto ao recuo de frente secundrio.

§ 3° Nos terrenos de esquina, o recuo de frente secundario deverd wdotar a mesma dimensdo do recuo de
frente principal.

Art. 247. Nas Zonas de Descnvolvimento Corredor Leste — ZDCL, de Desenvolvimento Corredor Norte —
ZDCN, de Desenvolvimento Corredor Sul 1 — ZDCS1, de Desenvolvimento Corredor Sul 2 — ZDCS2, caso haja
a adocfio de fachada ativa nos lutes lindeiros aos corredores, o recuo frontal podera ser nulo quando a calgada
possuir 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros) de largura.

§ 1° Quando a calgada ndo possuir 2,50m (dois metros e cinquenta cer.timetros) de largura, o proprietario do
lote podera reduzir a dimensdo do recuo frontal exigido, desde que a soma das larguras do recuo frontal e da
calgada existente seja de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 2° Na Zona de Desenvolvimento Leste — ZDL, as determinagdes presentes no caput e no § 1° deverdo ser
aplicadas nos lotes lindeiros a Avenida Nossa Senhora de Fatima e a Averida Dom Severino.

Art. 248. Na Zona de Desenvolvimento Corredor Sudeste — ZDCSE, cuso haja a adogdo de fachada ativa nos
lotes lindeiros aos corredores, o recuo frontal poderd ser nulo quando a calgada possuir 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de largura.

Paragrafo tnico. Quando a calgada ndo possuir 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura, o
proprietario do lote podera reduzir a dimensdo do recuo frontal exigido, desde que a soma das larguras do recuo
frontal e da calgada existente seja de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 249. Nas Zonas de Desenvolvimento Corredor Sul 1 — ZDCSI & Desenvolvimento Corredor Sul 2 —
ZDCS2, o recuo frontal serd de 2,50m (dois metros e cinquentas centimetros) nos lotes lindeiros aos
corredores.

Paragrafo tnico. Nos lotes néo lindeiros aos corredores o recuo front:. serd de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 250. Na Zona de Desenvolvimento Centro - ZDC ¢é permitida a construgdo até o limite das testadas do
lote, a partir do segundo pavim: ito, desde que seja mantido o recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e o pé-direito minimo de 3,30m (trés metros e trinta centimetros) para galeria, em todas
as testadas do lote.

Art. 251. Este PDOT estabeleze padrdes de recuos laterais no Anexo 10, ficando estabelecido que:

I - Em edificagdes com até 13m (treze factros) de altura, sem aberturas laterais, o recuo lateral podera ser
nulo em uma das divisas.
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II - Em edifica¢es com até 13m (treze metros) de altura, com aberturais laterais, o recuo lateral devera ter,
no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

III - Em edificagdes com mzis de 13m (treze metros) de altura, o recuo lateral devera ter, no minimo, 15%
(quinze por cento) da altura da edificagéo.

Art. 252. Quando houver mais de uma edificagdo no mesmo empreendimento:

I- Cada edificagdo do empreendimento deve respeitar os recuos prescritos para a zona;

Il - As edificagdes devem guardar entre si, afastamento minimo igual ao recuo lateral da edificagdo mais
desfavoravel, se ndo houver nenkuma abertura lateral em uma das edificagdes ou nas duas edificagdes;

Il - As edificagdes devem guardar entre si, afastamento minimo igual 4 soma dos recuos laterais
previstos para a zona, se houver uberturas laterais nas duas edificages.

Art. 253. E permitida a construgdo de pavimento de subsolo, podendo ocupar as 4reas relativas aos recuos

laterais e de fundo, desde que seja atendida a taxa de permeabilidade e respeitadas as prescrigdes de ventilagdo
vigentes.

Art. 254, Este PDOT estabelece padres de recuos de fundo no Anexo 10.
Art. 255. A construgdo de edicula é permitida nas areas de recuo, desde que:
I- Suas paredes sejam levantadas nas divisas laterais e/ou de fundo clo lote;
II- Tenha apenas pavimento térreo, sem mezanino;

III - Ocupe, no maximo, 5m {cinco metros) da divisa lateral,

IV - Tenha altura méxima d¢ 4m (quatro metros).

V - Seja separada da edificagdo principal.

Parégrafo tnico. E proibida a construgdo de edicula nos recuos de frente.

Art. 256. Em qualquer edificagfio, os recuos minimos definidos para o décimo pavimento sdo os
mesmos para 0s pavimentos acima deste.

Secio V
Da Quota Minima de Terreno por Unidace Auténoma

Art. 257. Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma ¢é a fragdo minima de terreno
correspondente a uma unidade hebitacional familiar.

Paragrafo tnico. Adota-se. a Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma nos Condominios
Residenciais Edilicios de Unidades Autonomas Horizontais Unifamiliares.

Art. 258. No célculo do niim:ro maximo de unidades autdonomas possiveis de serem implantadas a partir da
aplicagdo da Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma, sera utilizada a totalidade da 4rea da gleba,
incluindo-se 4reas de preservagdio ambiental ou que tenham quaisquer outro impeditivo & ocupagéo.

Art. 259. Este PDOT estabelece as seguintes Quotas Minimas de Terreno por Unidade Auténoma:

I - Nas Macrozonas de Desenvolvimento.e’de Ocupagiio Moderada ¢ dotar-se-4 a Quota Minima de Terreno
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por Unidade Auténoma de 80,0m? (oitenta metros quadrados.);

I1 - Nas Macrozonas de Interesse Ambiental e de Ocupagdo Condicionada, adotar-se-4 a Quota Minima de
Terrenos por Unidade Auténoma de 120,0m? (cento e vinte metros quadrados);

Il - Nas Areas de Urbanizagio Especifica, adotar-se-d4 a Quot: Minima de Terrenos por Unidade
Autdnoma de 150,0m? (cento e cinquenta metros quadrados).

Se¢do VI
Da Exigéncia de vagas de estacionamento

Art. 260. Dependendo da atividade, do seu porte e localizagdo serdo exigidas vagas de
estacionamento como condicionante ao seu licenciamento, dentro dos pardmetros estabelecidos no Cédigo de
Obras e Edificag@es do Municipio de Teresina, no Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel e neste PDOT.

§ 1° Vagas de estacionamento sdo os espagos destinados a guarda de vziculos.

§ 2° A exigéncia de vagas de estacionamento poderd ser atendida, em situagBes especiais e & critério do
Executivo Municipal em outro local, desde que se localize, no maximo, a 100m (cem metros) da edificago.

Art. 261. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de oferta de vagas de estacionamento estabelecidas no
Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina, as seguintes atividades, quando localizadas nas Zonas
de Desenvolvimento de Corredo :

[- Centros educacionais e de satide com menos de 300m? (trezentos metros quadrados) de drea construida;

Il - Shopping centers, supermercados ou centro de compras com menos de 500m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida;

IIT - Hotéis, pensdes e assemelhados.

Paragrafo tnico. A dispensa em relagdo a obrigatoriedade de vagas de estacionamento, ndo isenta o
empreendedor, nos empreendimentos definidos no referido Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Teresina, da implantagdo de 4rea para carga/descarga e embarque/desemb irque.

Art. 262. Nos estacionamentos — obrigatérios ou ndo — serdo reservados:

I - Pelo menos, 2% (dois po: cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia;

II1- Pelo menos 5% (cinco ~or cento) do total das vagas para veiculos que transportem pessoa idosa;

Il - Pelo menos 1% (um por cento) do total das vagas para automéveis para veiculos que transportem
gestantes a partir do sexto més de gravidez, mulheres no puerpério de até 30 dias apds o parto e adultos
acompanhando criangas de até uri ano ¢ meio de idade;

IV - Areas de embarque e cdesembarque nos casos de escolas de nivel infantil e fundamental e centros de
saude de qualquer natureza.

Paragrafo unico. As referidas vagas reservadas deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao usudrio, sendo assegurada, no minimo, uma vaga para cada caso descrito nos incisos I e II em
local préximo a entrada principal ou ao elevador, de figil acesso a circulaido de pedestres.
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’ TITULO II
DAS NC RMAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
PARA O MANEJO SUSTENTAVEL DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 263. O manejo sustentdvel das dguas pluviais urbanas tem como objetivo compensar
sistematicamente os prejuizos da urbanizagdo sobre o sistema de dienagem natural do territério urbano,
controlando na fonte, a producéc de excedentes de dgua decorrentes da impermeabilizagéo do solo.

§ 1° O manejo sustentavel das 4guas pluviais urbanas devera ser adotado em todos os novos
empreendimentos localizados na Area Urbana de Teresina e podera ser mais exigente quanto & mitigagdo dos
prejuizos da urbanizagdo sobre o sistema de drenagem naquees empreendimentos localizados na
Macrozona de Interesse Ambiental.

§ 2° Podem ser incluidas na Macrozona de Interesse Ambiental dreas que igualmente sejam sensiveis do
ponto de vista da drenagem : partir de parecer técnico consubstanciado aprovado pela Camara Técnica
especifica do Conselho da Cidadz.

Art. 264. O manejo sustentavel das aguas pluviais urbanas adota mecanismos e estruturas que evitem e/ou
retardem a entrada de 4gua na rede publica de drenagem e é regido pela Lei Municipal n® 4.724, de 03.06.2015 —
ou norma que a substitua ou altere, bem como a legislagfo federal aplicdvel — com outros métodos passiveis de
aprovagio pelo 6rgdo municipal competente pela gestdo da drenagem, cuja escolha deverd levar em
consideragdo:

[- Topografia do local;

Il - Capacidade de infiltracdo do solo;
II1 - Estabilidade do subsolo;

IV - Nivel das dguas subterréneas; e

V - Aporte permanente de ¢ zua.

Art. 265. A adogio do manejo sustentavel de dguas pluviais urbanas estabelece uma vazdo maxima de saida,
que permita ao empreendimento ndo alterar a condigdo de drenagem superficial das dguas anteriores 2
urbanizagdo, mitigando o impacto da impermeabilizagdo do solo, podendo o Poder Publico municipal editar
norma que especifique vazdes mais restritivas nas Macrozonas de Interesse Ambiental.

Art. 266. O manejo sustentavel das aguas pluviais urbanas previsto neste PDOT, deve ser aplicado de forma
complementar as normas gerais de uso e ocupacéo do solo e atender & Lei Municipal n® 4.724/2015, ou norma
que a substitua ou altere, bem como a legislagéio federal aplicavel.

~ TITULO 111
DA ADEQUACAO URBANISTICA E DO IMPACT'O DE VIZINHANCA

Art. 267. Empreendimentos « atividades potencialmente geradores de incdmodos e/ou impactos urbanos,

nos termos do artigo 221, poderdo, conforme o caso, submeter-se 2 andlise prévia da Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

§ 1° Por analise prévia considera-se etapa de licenciamento urbanistico anterior & etapa de aprovagdo de

Identificador: 390033003300390&%A%5£ngé@§§§§-§e’? r‘é%%gi'?\gg@ﬁ@g—g[ﬁ}ﬁ%?gs.w{gm(xﬁrﬁsina/spl/autenticidade.

CEP 64000-810 Fones: (86) 3221-4961 /4925 - Fax: 3221-0748



ESTADO DO PIAUI

Camara Municipal de Teresina
GABINETE DA PRESIDENCIA

A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA.  LEIN° DE DE

APROVA:

projeto ou de licenciamento de atividade.

§ 2° A andlise prévia referida no caput serd feita com base em estudos a serem apresentados pelo
empreendedor.

§ 3° O grau de incémodo e/ou impacto provocado definira a profundidade e abrangéncia do estudo referido
no § 2° deste artigo a ser analisado no processo de licenciamento urbanistico, podendo ser:

a) Estudo de Adequagio Urbanistica;
b) Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 4° Os empreendimentos e -tividades cujo licenciamento exigir a apresentacdo dos estudos indicados no §
3°, estdo identificados no Anexo 9.

§ 5° O processo de licenciamento urbanistico sera complementado pelo de licenciamento ambiental quando
for assim exigido pela legislagio ambiental competente.

Art. 268. A anilise prévia de empreendimentos e atividades potencialmente geradoras de incémodos e/ou
impactos urbanos poderd exigir o cumprimento de medidas mitigadoras e/ou compensatérias pelo respectivo
empreendedor:

I - Medidas mitigadoras sdo aquelas que tém como objetivo minimizar ou eliminar Eventos adversos que se
apresentam com potencial para causar prejuizos ao contexto urbano, antecedendo a ocorréncia do impacto
negativo;

II - Metidas compensatérias sio aquelas que objetivam repor bens socioambientais perdidos em
decorréncia de a¢des diretas ou irdiretas do empreendimento.

Art. 269. A Comissdo Técnica Multidisciplinar podera solicitar o Relatério de Impacto de Trafego — RIT para
compor sua andlise prévia para os empreendimentos que julgar necessario.

Parégrafo tnico. Os itens que deverdio compor o RIT serdo determinados pelo Executivo Municipal, em
regulamentagdo especifica.

Art, 270. A analise prévia da Comissdo Técnica Multidisciplinar devera ser consolidada em parecer técnico a
ser homologado pelo Secretirio da SEMPLAN — Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagio de
Teresina ou por quem lhe for atribuida a fungdo.

§ 1° Quando os estudos prév.os determinarem a cobranga de medidas compensatérias, o parecer técnico da
Comissdo Técnica Multidisciplir.ar devera ser analisado pelo Conselho da Cidade.

§ 2° Podera o Conselho da Cidade, quando for de interesse, requerer a analise de outros pareceres emitidos
acerca dos estudos prévios.

§ 3° Poderd o requerente apresentar recurso~ddministrativo & deliberagio da Comissio Técnica

Multidisciplinar, //
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CAPITULO ]
DO ESTUDO DE ADEQUACAO URBANISTICA

Art. 271. Fica determinad: a obrigatoriedade da apresentagdo, por parte do empreendedor, ao
Executivo Municipal, de Estuds de Adequagdo Urbanistica — EAU - como pré-requisito para concessdo de
licencas, autorizagdes e alvarés relativos a empreendimentos e atividades, de acordo com o definido no Anexo 9.

Parégrafo unico. Equivale-se 10 EAU os estudos que embasam a anélise dos Polos Geradores de Trafego, nos
termos da legislagdo especifica.

Art. 272. Caberd ao Executivo Municipal, através da Comissdo Técnica Multidisciplinar, elaborar
decreto regulamentador que contenha, no minimo:

[- Elementos minimos a serem apresentados pelo empreendedor nos distintos tipos de Estudos de

Adequagio Urbanistica;

Il - Critérios gerais a serem adotados na anélise da Comissdo Técnica Multidisciplinar por tipo de
atividade;

Il - Distintos tramites de znalise e aprovagdo dos Estudos de Adequagdo Urbanistica com definigdo de
prazos maximos e taxas, conforme o porte e o grau de incémodo e impacto provocado pelo
empreendimento, podendo ser:

a) Tramite expedito — Empreendimentos cuja analise deve ser pontual e especifica, ndo exigindo o
envolvimento de distintos setores da administragdo municipal, sem portanto, o envolvimento da Comissdo
Técnica Multidisciplinar;

b) Tramite completo — Empreendimentos cuja anélise deve ter um carater multidisciplinar que correlacione
aspectos relacionados a: infraestrutura, paisagem, mobilidade urbana, dentre outros temas, exigindo,
portanto, o envolvimento da Comisso Técnica Multidisciplinar.

Art. 273. Os Estudos de Adequagdo Urbanistica tém como objetivo geral garantir a melhor insergéo possivel
do empreendimento no setor urb=no e, como objetivos especificos:

I- Diminuir ao maximo a perturbagdo do trafego de passagem em virtude do trafego gerado;

Il - Assegurar que os efluentes produzidos pelas atividades urbanas ndo causem prejuizo ao meio
ambiente e nem a qualidade de vida dos moradores do entorno do empreendimento;

II1 - Diminuir a0 méaximo a perturbagiio causada por ruidos sistemdticos produzidos pelas atividades que
ocorrem no empreendimento;

IV - Assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas zireas internas do imdvel;

V - Reservar espagos seguros para circulagio, travessia, embarque e desembarque de pedestres;

VI - Assegurar as corretas localizagGes de estacionamento para as pessoas portadoras com deficiéncia, idosos
e gestantes, atendendo as determinagdes da legislagdo federal;

VII - Garantir qualidade na insergdo urbana e¢ ambiental de emgreendimentos localizados em zonas
especiais, nos termos do Capitule 11, do Titulo II, da Parte III, deste PDOT,

Art. 274. A Comissdo Tuwnica Multidisciplinar € competente para estabelecer exigéncias de
adequagdo da proposta apresentada ym reendedor, bem como para apontar a necessidade de
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medidas mitigadoras dos incdmodos e/ou impactos potenciais ou compensatorias.

CAPITULO 11
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 275. Fica determinada a obrigatoriedade da apresentagdio, por parte do empreendedor, ao
Executivo Municipal, de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), btem como do respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV) como pré-requisito para concessdo de licengas, autorizagdes e alvards de
empreendimentos ou atividades econdmicas que:

I - Sobrecarregam a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema vidrio,
sistema de drenagem, saneamento bésico, eletricidade e telecomunicagdes;

Il - Tenham uma repercussdo ambiental significativa, provocands alteragdes nos padrdes funcionais e
urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana e patriménio natural circundante;

11l - Estabelecam alteragio cu modificagdo substancial na qualidade de vida da populagéo residente na area
ou em suas proximidades, afetando sua satide, seguranga ou bem-estar;

IV - Alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente;

V - Prejudiquem o patriménio cultural do Municipio.

§ 1° Serdo consideradas geradoras de impacto de vizinhanga as ativicades definidas no Anexo 9, podendo o
Executivo Municipal estabelecer por decreto, novas atividades que se enquadrem no disposto nesse artigo, por
semelhanga ou por se inserirem em zonas consideradas criticas, por sues caracteristicas peculiares naturais ou
geradas pelo entorno, incluindo-se aquelas transitérias ou tempordrias.

§ 2° A analise do EIV / RIV estabelecera exigéncias de adequagdo da proposta apresentada pelo
empreendedor, bem como apontar a necessidade de medidas mitigadoras dos incémodos e/ou impactos
potenciais ou compensatorias.

Art. 276. O EIV / RIV deve observar os efeitos negativos e positivos do empreendimento ou da
atividade econémica, considerando a qualidade de vida dos moradores residentes na area do empreendimento e
nas suas proximidades e os impactos cumulativos dos demais empreendimentos na sua zona de influéncia,
analisados os seguintes fatores: *

I- Adensamento populacional;

I1- Alteragdes no assentamento da populagdo;

III - Geragdo de ruidos;

IV Equipamentos urbanos e comunitarios existentes e necessidade de construgéo de novos;

- Infraestrutura urbana instalada, espec:almente drenagem de dguas pluviais urbanas, abastecimento de

égua e esgotamento sanitério, fornecimento de energia e iluminagdo pablica;

VI - Sistema vidrio instalado, alteragfio e geragdo de trdfego e aumento da demanda por transportes puiblicos;

VII - Uso e ocupagio do solo. tendo em vista as prescri¢gdes de zoneamanto;

VIII - Valorizagdio ou desvalorizagio imobilidria e suas implicagdes no desenvolvimento econémico e social
da cidade;

IX - Ventilagdo e iluminaga(. das novas construgdes e das construgdes vizinhas;

X - Paisagem urbana e patri.ndnio natural e cultural;

XI - Movimento de terra e produgéo de entulhos.

§ 1° Termo de Referéncia elaborado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar devera delimitar temas a serem
abordados em cada EIV / RIV ¢ a necessidade de=Consulta da populagio do entorno, bem como quais pegas
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técnicas devem conter no estudo, dependendo do caso apresentado, respeitando no minimo:

a) Caracterizagdio do empreendimento;

b)  Caracterizagdo da vizirhanga, do bairro e da cidade no periodo da apresentagdo do EIV / RIV e as
alteracGes previstas com a realizagdo do empreendimento;

¢) Avaliagdo do impacto do projeto;

d) Definigdo de um programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos, indicando medidas
preventivas, compensatorias, corretivas e mitigadoras, com respectivos pardmetros e prazos de execugdo.

§ 2° O Termo de Referéncia referido no § 1° poderd incluir outros tzmas ndo citados ou subtrair dentre os
citados neste artigo, respeitado o conteudo minimo estabelecido pela Lei I'zderal Estatuto da Cidade.

§ 3° A analise prévia do 6rgdo municipal competente deve ser consolidada em parecer técnico
conclusivo, contendo, no minim-:

a) Caracterizagfio do empreendimento e da vizinhanga;

b) Legislagio aplicavel;

¢) Analise dos impactos amb:entais previstos;

d) Anélise das medidas mitigadoras e compensatorias propostas;

e) Anilise dos programas de monitoramento dos impactos e das medilas mitigadoras;

f) Medidas mitigadoras complementares julgadas necessarias para implantagdo do empreendimento;

g) Necessidade de audiéncia publica ou consideragdo final sobre a aprovagdo, proibigdo ou
determinagdo de medidas, caso necessérias, para a concessdo da licen¢a cu autorizagdo para o empreendimento
ou da atividade em questéo.

Art. 277. O empreendimento ou a atividade que apresentar o Estude de Impacto Ambiental (EIA), exigido
nos termos da legislagdo pertinerte, fica isento de apresentar o EIV / RIV, desde que atenda, naquele documento,
todo o contetdo exigido por este PDOT.

Art. 278. 0 EIV / RIV apresentado, bem como o parecer emitido pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar, serdio disponitilizados no site da SEMPLAN pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias que
antecedem o seu encaminhamenio para Cimara Técnica especifica do Conselho da Cidade.

Paragrafo tinico. A associagfio de bairro ou entidade congénere que representa os moradores do local direta
ou indiretamente impactado pelo empreendimento ou atividade do EIV / RIV em andlise devera ser notificada
através de correspondéncia no mesmo prazo.

Art. 279. De acordo com a complexidade do EIV / RIV e o impacto gi.-ado pelo empreendimento em andlise,
podera o Conselho da Cidade solicitar a realizagdo de uma audiéncia publica preliminarmente a sua
manifestago.

§ 1° Quando for do interesse da respectiva associagdo de bairro ou entidade congénere, a realizagdo de
audiéncia publica devera ser requerida junto ao Conselho da Cidade..

§ 2° Todos os custos de publicagdes, convocagdes ¢ de realizazdo da audiéncia publica devem ser
assumidos pelo empreendedor.

Art. 280. Apos a aprovagdo final do Estudo de Impacto de Vizinhanga, o empreendedor terd 12 (doze) meses
para protocolar o projeto de edifieagdo ou o projeto urbanistico de parcelamento do solo, sob pena de caducidade
da referida aprovagéo.
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PARTE VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art, 281. Quando for considerado necessario para o pleno cumprim:nto das diretrizes deste PDOT, fica o
Executivo Municipal de Teresina autorizado a utilizar os instrumentos da politica urbana estabelecidos neste
PDOT e na Lei Federal Estatuto Ja Cidade, com as seguintes finalidades:

[- Indugfo para o cumprimento da fungdo social da propriedade;

Il - Parceria entre os agentes publico e privado;

I1I - Viabilizag@o do interesse social no territdrio;

IV - Viabilizagdo da preservegio do patrimdnio ambiental e cultural no territério.

Paragrafo tnico. A adogéio dos instrumentos da politica urbana deste PDOT pelo Municipio de Teresina
devers ser regulamentada através de lei municipal especifica.

TITULO 1 N
DO DIREITO DE PREEMPCA®

Art. 282. O direito de preempgdo confere ao Executivo Municipal preferéncia para aquisi¢io de
imovel urbano objeto de alienagfo onerosa entre particulares,

§ 1° O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar de 4reas para:

a) Regularizagio fundidria;

b) Execugdio de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;

¢) Constituigdo de reserva 1undidria;

d) Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

e) Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

g) Criagfio de unidades de conservagio ou protegio de outras areas de interesse ambiental;
h) Protegéio de areas de intevesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 2° Para a utilizagio duv instrumento Direito de Preemp¢fio torna-se necessria regulamentagdo
especifica, através de lei municipal baseada neste PDOT e na Lei Federal n® 10.257/2001, que delimite as éreas
de incidéncia do instrumento, defina a destinagfio destas dreas em uma ou mais das finalidades enumeradas por
este artigo e quais os procedimentos para que seja exercido o direito de preferéncia, incluindo o seu prazo de
vigéncia.

TITULO 11
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 283. O proprietario podera conceder a um terceiro o direito de superficie do seu terreno, que abrange o
direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo do mesmo, na forria estabelecida em contrato respectivo,
atendida a legislagdo urbanistica.

§ 1° O direito de superficie pode ser concedigp por tempo determinado ou indeterminado, de forma onerosa
ou ndo, mediante escritura piblica regisl%da)m cartério de registro de imoveis.
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§ 2° O direito de superficie:

a) Impde ao superficidrio que responda integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficidria e, ainca, proporcionalmente a sua parcela de ocupagfo efetiva, salvo disposigdo em
contrario do contrato respectivo:

b) E transmitido aos herdeiros, por morte do superficiario;

¢) Pode ser extinto pelo advento do termo ou pelo descumprimento das obrigagBes contratuais
assumidas pelo superficidrio, inclusive se este der ao terreno destinagfio diversa daquela para a qual for
concedida.

Art. 284. Em caso de aliena¢dio do terreno, ou do direito de supeificie, o superficidrio e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes a oferta de terceiros.

Art. 285. Extinto o direito de superficie, o proprietério recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

Paragrafo unico. A extingéo .o direito de superficie serd averbada no cartério de registro de imoveis.

TITULO 111
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 286. Operagdo urbana consorciada é um instrumento que, com o objetivo de alcangar em uma drea
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagio ambiental, prevé um conjunto de
intervencgdes e medidas coordenadas pelo Executivo Municipal, com a participaggo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados.

Parégrafo tnico. Para a utilizagdo do instrumento operagdo urtana consorciada, torna-se necessdria
regulamentagio especifica, através de lei municipal baseada neste PDOT ¢ na Lei Federal n°® 10.257/2001, a qual
devera:

a) Delimitar a area de sua aplicagio;

b) Definir o programa bésico de ocupagéo da area;

¢) Incluir programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagéo;

d) Apresentar as suas finalid:.des;

e) Prever Estudo de Impacte de Vizinhanga prévio;

f) Estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados;

g) Definir a forma de controle da operagiio, obrigatoriamente compartilhada com representagio da sociedade
civil.

TITULO TV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Art. 287. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento que permite que o Executivo Municipal
autorize, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, o exercicio do direito de construir acima
do Indice de Aproveitamento Basico, até o limite do indice de Aproveitamento Maximo, de acordo com o artigo
229 e com o Anexo 10, deste PDOT.
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§ 1° O exercicio do direito de construir acima do Indice de Aproveitamento Basico referido no caput, dar- se-
4 através da aquisigdo de potencial construtivo excedente.

§ 2° O Executivo Municipal voderd autorizar a aquisi¢do de potencial construtivo excedente desde que esteja
garantido o atendimento de todas as normas de uso e ocupagdo do solo deste PDOT.

Art. 288. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso ¢ o instrumento que permite que, em determinadas areas a
serem definidas em regulamentagio especifica, seja permitida a altera¢do do uso do solo prevista por este PDOT,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio.

Art. 289. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a utilizagdo da outorga
onerosa do direito de construir ¢ la de alteragéo de uso, determinando:

[- A formula de calculo para a cobranga da Outorga Onerosa;

I1- Os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

I11 - Os casos passiveis de desconto no pagamento da outorga;

IV - A contrapartida do beneficiario.

V - Formas de cobranga e pagamento, podendo ser em dinheiro ou outra modalidade.

§ 1° Ndo se aplica a outorga onerosa de alteragdo de uso nos processos de licenciamento de atividades e
edificagdes urbanas nas Areas de Urbanizagio Especifica.

§ 2° O Modelo DOTS prevé descontos no valor cobrado da outorga os.2rosa do direito de construir a titulo de
incentivo a sua adogdo em localizagdes especificas, de acordo com o referido no artigo 64 e no Anexo 5.

Art. 290. Os recursos aufeidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragio de uso serdo depositadas em fundo especifico e aplicados com as finalidades previstas na
legislagdo federal Estatuto da Cidade.

Art. 291. Fica autorizada a utilizagdio dos instrumentos outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo
de uso nos processos de regularizagdo de obras existentes, desde que atendidas as normas de uso e ocupagéo do
solo deste PDOT.

TITULO V i )
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGCAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS,
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO POR TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 292. O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios visa evitar a retengdo especulativa de
imével urbano, que resulte na s subutilizagdo ou ndo utilizagdo, induzindo os proprietérios de iméveis urbanos
ndo edificado, subutilizado ou nfio utilizado a cumprir sua fungfo social definida nesse PDOT em um prazo
determinado.

Art. 293, Para fins de aplicagidio do instrumento s3o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsdrios os imoveis ndo ediricados, subutilizados ou néo utilizados:

§ 1° Considera-se imdvel ndo edificado aquele com darea igual ou superior a 800m? (oitocentos metros
quadrados), ndo apresente drea construida;
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§ 2° Considera-se imovel subutilizado aquele que, com area igual ou superior a 800m? (oitocentos metros
quadrados), apresente drea construida inferior a 10% (dez por cento) da drea do terreno.

§ 3° Considera-se imével nio utilizado aquele edificado e comprovadamente desocupado hd mais de dois
anos, ressalvado os casos dos imdveis integrantes de massa falida.

§ 4° Especificamente no &mbito da subdivisdo da Macrozona de Desenvolvimento, correspondente a Zona de
Desenvolvimento Centro, consicerar-se-a:

a) como imé6vel ndo edificado aquele com 4rea igual ou superior a 500 m* (quinhentos metros
quadrados) e que ndo apresente drea construida;

b) como imével subutilizaco aquele que com drea igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) e que apresente area construida inferior a 10% (dez por cento) da 4rea do terreno.

§ 5° O instrumento sera aplicado inicialmente nas zonas que compdem a Macrozona de
Desenvolvimento.

§ 6° As definigdes estabelecidas neste artigo poderdo ser revistas a purtir do monitoramento da aplicagdo do
instrumento, sendo possivel o estabelecimento de novos padrdes, bem corr:o serem definidas 4reas prioritarias de
aplicagdo através de lei especifica.

Art. 294. Ficam excluidos. da obrigagdo estabelecida no artigo 293, os imdveis utilizados para
atividades econdmicas que nio recessitem edificagdes para o seu cumprimento e que estejam de acordo com o
uso definido no PDOT e com as caracteristicas definidas para a zona, a serem definidos em decreto do Executivo
Municipal.

Art. 295. Os iméveis nas condicdes a que se refere o artigo 293 serfo identificados e seus
proprietérios notificados.

§ 1° Os mecanismos e procedimentos para aferigdo das referidas condigdes dos iméveis serdo estabelecidos
em Decreto do Executivo Municipal.

§ 2° Efetuada a notificagdo do proprietario a mesma sera averbada pelo Executivo Municipal no cartério de
registro de iméveis e, uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que disp&e est¢ PDOT, cabera ao Executivo Municipal efetuar o cancelamento da averbagdo.

§ 3° Ao proprietario do imével passivel de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, fica
facultada a impugnagio administrativa cujos prazos e respectivo procedimentos serdo estabelecidos em Decreto

do Executivo Municipal.

§ 4° A transmissio do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior 4 data da notificago, transfere as
obrigagdes de parcelamento, editicagiio ou utilizagdo prevista neste PDOT, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 296. O proprietario de imadvel notificado por néo edificagdo ou subutilizagéo, deve:

I - No prazo méaximo de 1 {um) ano, a contar da data da notificacdo, protocolar projeto de loteamento,

condominio ou edificagao; }'/
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IT - No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data da aprovaggo do projeto, iniciar as obras.

Paragrafo tnico. Em empreendimentos de grande porte, em cardrsr excepcional, poderd ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 297. O proprietario de ‘mével notificado por ndo utilizagdo, deve no prazo maximo de 1 (um) ano, a
partir data da notificagdo, providenciar a sua ocupagdo, considerando-se, para fins de interrupgéio desse prazo, a
sua ocupagdo por, no minimo, 2 (dois) meses ininterruptos.

Art. 298. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma dos artigos anteriores, o
Executivo Municipal procedera & aplicagdo do Imposto sobre a Propriedace Predial e Territorial Urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° A aliquota vigente sobre o im6vel deve ser aumentada em 2 (duas) vezes o percentual referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° A partir do ano em que ¢ valor calculado venha a ultrapassar o lituite estabelecido no pardgrafo anterior,
serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada no limite de 15% (quinze por cento) até que se
cumpra a obrigagdo de parcelar edificar ou utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagdo por titulo da
divida publica.

§ 3° A aliquota serd majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma ou mais das etapas
relativas a aplicagio do parcelemento, edificagdo ou utilizagdo compulséria, tendo por base a situagdo do
processo administrativo refererie ao imével no momento de langamsnto do IPTU referente ao exercicio
imediatamente anterior. :

§ 4° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata este artigo.

§ 5° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificir ou utilizar o imé6vel, nos prazos e
condigdes deste PDOT, ocorrer? o langamento do IPTU sem a aplicagiio das aliquotas previstas no exercicio
seguinte.

§ 6° Caso a obrigagdo de | arcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o
Municipio manterd a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a
aplicagdo da medida prevista no artigo 293, deste PDOT.

Art. 299. Decorridos 5 (cince) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigagio de parcelamento, edificagfio ou utilizagdo, o Poder Executivo Municipal poderd proceder a
desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida puablica, nos termos da legislagdo federal vigente.

§ 1° O valor real da indenizagdo refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal, na drea onde o mesmo se localiza,
apos a notificagdo.

§ 2° O valor real da indenizacdo ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 300. Desapropriado o imdvel nos termios do artigo 299, deste PDOT, o Executivo Municipal o demarcara
como Zona Especial de Interesse Soc;%lona Especial de Interesse Institucional, a depender da avaliagéo da

v. Marechal Castelo eresuna
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plenaria do Conselho da Cidade, e procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir d- sua incorporagio ao patriménio publico.

§ 1° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Municipio ou por meio de alienagéo
ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 2° Ficam mantidas para o zdquirente do imével, nos termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagio previstas no artigo 293, deste PDOT.

TiTULO VI ,
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 301. O Executivo Municipal podera oferecer ao proprietario Je imdvel atingido pela obrigagdo de
parcelamento ou edificagfio corapulsérios, nos termos do Titulo V, dusta Parte, ou objeto de regularizagdo
fundiaria urbana para fins de regularizagdo fundidria, a possibilidade de consércio imobilidrio como forma de
viabilizag¢do financeira do aprov=itamento do imével, para o cumprimento da sua fungfo social.

§ 1° Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagio de planos de urbanizagdo, de
regularizagdo fundiaria ou de reforma, conservagio ou construgdo de edificagdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Poder Piblico muricipal seu imével e, apés a realizagiio das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobiligrias devidamenie urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor do
imoével antes da execucgdo das obras.

TITULO VII ;
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 302. O Executivo Municipal poderé autorizar, quando de interesse publico, o proprietario de imovel
urbano, privado ou piiblico, a ¢xercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir relativo ao seu terreno, quando o referido imdvel for considerado necessario para fins de:

[- Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, nos termos do artigo 145, bem como de tragado
vidrio;

IT - Preservagdio, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

IIT - Servir a programas de regularizagio fundiaria, urbanizagio de dreas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitagdo de interesse social.

Paragrafo unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietdrio que doar ao Poder Publico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a IIL.

Art. 303. O potencial constryivo a ser transferido de um terreno:

I - Limitar-se-4 ao estabelecido pelo indice de Aproveitamento Basico, nos termos do artigo 229;

II - Correspondera a parte do terreno atingida pelas condigdes estabelecidas no artigo 302;

IIT - Observard a manutencdo do equilibrio entre os valores do ter-eno cedente e do terreno receptor, de
acordo com avalia¢do dos érgios técnicos municipais%mgpetéﬁtes.
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Art. 304. Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem observadas para a utilizagdo da
transferéncia do direito de construir, determinando:

I - As modalidades de transferéncia do direito de construir;

Il - A determinagfo de dreas e imdveis transmissores e receptores;

Il - Os critérios a serem considerados para efetivagio da transferéncia do direito de construir;
IV - As férmulas de calculo para a efetivagfio da transferéncia do direivo de construir.

TITULO VIII
DO PLANO ESPECIFICO DE URBANIZAGAO

Art. 305. O Plano Especifico de Urbanizagdio — PEU - ¢ um instrumento que objetiva valorizar as
peculiaridades locais de drcas estratégicas da Area Urbana, aproveitando seus potenciais de
desenvolvimento, detalhamentc e ajustando as defini¢es deste PDOT no cumprimento das seguintes
finalidades, dentre outras:

1-  Estruturagdo do territorio respeitando seus condicionantes e potencialidades;

I - Desenvolvimento econdmico;

III - Sustentabilidade ambiental;

IV - Promogio da justi¢a social e da equidade na distribui¢do dos ben:ficios urbanos;
V - Equilibrio financeiro dos investimentos urbanos. ‘

§ 1° Para o cumprimento da finalidades descritas, os PEUs poderdo definir novas regras de uso e ocupagéo
do solo para a 4rea em tela, desd:: que formalizadas através de lei especificas.

§ 2° Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs podero estabelecer parcerias publico- privadas,
resguardado o equilibrio na distribui¢do dos beneficios e dos 6nus da futura urbanizagdo.

§ 3° De acordo com o seu porte e impacto, os PEUs deverfio ser anaiisados previamente através de Estudos
de Impacto de Vizinhanga e de Estudos de Impacto Ambiental quando exigidos pela legislagdo ambiental
aplicavel.

§ 4° Admitir-se-4, quando de interesse pablico, PEUs cuja iniciativa seja privada ou da sociedade civil
organizada.

§ 5° Os PEUs s6 poderd . ser elaborados ap¢s regulamentagdo e definigdo dos procedimentos em
regulamentagdo especifica.

Art. 306. Poderdio, quando houver interesse piiblico, os PEUs constituirem-se como Operagdes Urbanas
Consorciadas, nos termos da Lei Federal Estatuto da Cidade e deste PDO™.

Art. 307. Os PEUs deverdo atender as diretrizes da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial
e as suas estratégias, nos termos deste PDOT e indicar os objetivos prioritarios da intervengdo, as propostas
relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econdmico-financeiros e de gestdo democratica, dentre as
quais:

[- Estudo do perimetro para a realizagio do Plano Especifico de Urbanizagio;
7

///

Identiicador: 390033003300390G3A00540052 Eﬂgﬂ;&te f gg%gﬂgggvﬁh@%ﬁ H%_%om bricmiey f)sina/spllautenticidade.

arec ranco eresma
CEP 64000-810 Fones: (86) 3221-4961 /4925 - Fax: 3221-0748



ESTADO DO PIAUI

Camara Municipal de Teresina
GABINETE DA PRESIDENCIA

A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA.  LEIN° DE DE

APROVA:

Il - Indicagdes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representagdo visual, das
intervengdes propostas;

I - Indicagdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representagdo visual, dos
parimetros de controle de uso, ocupagdo e parcelamento do solo propos:os, quando aplicével, para o perimetro
do Plano Especifico de Urbanizarao;

IV - Intervengdes urbanas para melhorar as condigdes urbanas, ambientais, morfolégicas, paisagisticas,
fisicas e funcionais dos espagos 1iblicos;

V - Atendimento das nece:sidades habitacionais e sociais da populagdo de baixa renda residente na area,
afetada ou ndo pelas intervengdes mencionadas no inciso anterior, com prioridades para o atendimento
das familias moradoras de favelas e cortigos que possam ser realocadas;

VI - Instalacio de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana a serem ofertadas a partir das
demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais ¢ construtivas e da transformagéo nos
padrdes de uso e ocupagio do solo;

VII - Solugdes para as areas de risco e com solos contaminados;

VIII - Estudo sobre a viabilidade econdmica das intervengdes propostas na modelagem urbanistica com
estimativas de custo, previsdo das dificuldades de execugdio e avaliagiio dos impactos positivos e negativos
decorrentes das intervengdes propostas sobre a economia local; _

IX - Estratégias de financiamento das intervengdes previstas na modelagem urbanistica, com
identifica¢do de fontes de recur:os passiveis de serem utilizadas e propostas, se for o caso, de parceiras com
outras esferas do setor publico ¢ :om o setor privado para a implantagdo das intervengdes previstas;

X - Priorizagdo do atendimento das necessidades sociais, da realizago das intervengSes urbanas ¢ da
realizagfio dos investimentos previstos;

XI - Etapas e fases de implementagdo da intervengdo urbana,

XII - Instrumentos para a democratizagio da gestdo da elaboragio e implementagdo dos projetos de
intervengdo urbana, com mecanismos de participagdo e controle social;

XIII - Instrumentos para o monitoramento e avaliagdo dos impactos du intervengéo urbana.

Paragrafo tmico. Os instrumentos de politica urbana poderdo estabelecer requisitos adicionais para os Planos
Especificos de Urbanizagiio, a depender das caracteristicas e escala de cada intervengdo proposta.

PARTE VII
DO $ISTEMA DE ACOMPANHAMENTO k£ CONTROLE

Art. 308. Para implementar a gestdo do planejamento urbano de Teresina, fica instituido o Sistema de
Acompanhamento e Controle do Planejamento de Teresina, o qual tem por finalidades:

I- O monitoramento permznente dos resultados da aplicagdo do PDOT;

I1 - A promogio de debates participativos sobre temas relativos ao planejamento urbano local, através de
audiéncias publicas, semindrios, conferéncias, etc.;

Il - A articulagio dos diversos temas relativos ao desenvolvimento territorial, inclusive a politica
tributéria;

IV - Agilidade e transparéncia nos processos de licenciamento urbanistico.

Art. 309. O Sistema de Acompanhamento e Controle ¢ coordenado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagdo — SEMPLAN - ¢ é composto pelas seguintet estruturas:

1 - Conselho da Cidade e su: s cAmaras técnicas especificadas em lei propria;
IT - Comissdo Técnica Multidisciplinar;
I1I - Observatério da Agenda 2030 de Teresina. <
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Paragrafo tinico. O Sistema a2 Acompanhamento ¢ Controle contara com o Cadastro Técnico Multifinalitario
como ferramenta principal para o monitoramento do desenvolvimento urbano, bem como estimulard o uso de
ferramentas tecnoldgicas, inovadoras e participativas para o monitoramento deste PDOT.

TITULO 1
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 310. Fica instituido o Conselho da Cidade como o coordenador da instancia participativa do Sistema
de Acompanhamento e Controle do PDOT.

§ 1° O Conselho da Cidade de Teresina é responsavel por propor as diretrizes gerais para a formulagdo e
implementagdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural, debater e acompanhar as
politicas publicas relacionadas ao espago urbano, com foco na melhoria da qualidade de vida no Municipio de
Teresina, bem como, analisar e ¢cmitir parecer sobre os casos ndo especificados neste PDOT.

§ 2° O Conselho da Cidade tem sua composi¢ao e estrutura geral regrados por lei especifica.

Art. 311. Dos Pareceres e Atos deliberativos da Comissdo Técnica Multidisciplinar cabera recurso ao
Conselho da Cidade.

Paragrafo tinico. O processo de solicitagdo, referido no caput, devera ser encaminhado pela Comissdo
Técnica Multidisciplinar ao Conselho da Cidade com a solicitagdo do empreendedor e a devida instrugdo dos
técnicos municipais.

TituLom
DA COMISSAO TECNICA MULTIDISCIPLINAR

Art. 312. Fica instituida a Comissdo Técnica Multidisciplinar como o 6rgdo executivo do Sistema de
Acompanhamento e Controle do PDOT, com as seguintes competéncias:

I - Elaborar os termos de referéncia para os Estudos de Impacto de Vizinhanga;
Il - Recomendar, para fins de regulamentagdo, os distintos escopos dos Estudos de Adequagdo Urbana,
conforme a natureza, porte e localizagdo das atividades;

I - Analisar e emitir parecer sobre os Estudos de Adequag@o Urbana e de Impacto de Vizinhanga;

IV - Analisar e elaborar as certiddes de diretrizes, quando necessérias para implantagdo de loteamentos e
empreendimentos, conforme especificado neste PDOT;

V - Analisar e emitir parecer sobre os projetos em Zonas Especiais, exceto aqueles que se
caracterizarem como reforma sem adi¢io de drea construida e impermeiivel, exigindo a elaboracdo de estudos
complementares quando for o cato; :

VI - Propor revisdo de crité i0s e procedimentos relacionados a implementagio dos instrumentos da politica
urbana e das normas de uso e ociipagdo do territério, com vistas a sua adequagdo aos principios deste PDOT e ao
desenvolvimento social, urbano, ao crescimento econdmico e a preservagdo ambiental;

VII - Contribuir com o processo de avaliagdo e atualizagdo permanente do PDOT, propondo ajustes
quando for necessdrio.

Paragrafo tnico. A Comissdo Técnica Multidisciplinar é coordenadz pela SEMPLAN e sua composi¢do e
forma de funcionamento serdo definidas por regul}nle{/ltagﬁb especifica.
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_ TITULO 111
DO OBSERVATORIO DA AGENDA 2030 DE TERESINA

Art. 313. O Observatorio da Agenda 2030 de Teresina ¢ um instrumento de gestdo cidadéd liderado pelo
Municipio de Teresina que visa contribuir para o monitoramento e alcance de um desenvolvimento municipal
mais sustentdvel, inteligente e resiliente.

§ 1° O Observatério da Agenda 2030 de Teresina propde um sistema t:ficiente de informagdes que possibilite
a geracdo e abertura de dados relativos ao desenvolvimento sustentdvel, inclusive aqueles relativos ao
ordenamento territorial.

§ 2° O Observatério da Agenda 2030 de Teresina deve ser estruturado de forma a possibilitar o didlogo
continuo entre a implementagdo do PDOT, as agendas estratégicas locais e os acordos internacionais dos quais 0
Brasil ¢ signatario, como a Agenda 2030 Global, o Marco de Sendai pa-a Redugiio de Riscos e Desastres e a
Nova Agenda Urbana.

§ 3° O Observatério da Agenda 2030 de Teresina podera colaborar com formas inovadoras e acessiveis de
envolvimento da sociedade civil e da iniciativa privada no acompanhamento e implementagdo do planejamento
municipal, inclusive quanto as diretrizes contidas neste PDOT.

§ 4° Os dados levantados pelo Observatério da Agenda 2030 de Tercsina subsidiara a elaboragdo e analises
dos pareceres, relatérios e demais acompanhamentos da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

TITULO IV
1O CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO

Art. 314. O Cadastro Territorial Multifinalitario — CTM — ¢ o inventdrio territorial oficial e sistemético do
municipio, sendo multifinalitirio por abarcar informagdes relacionadas as necessidades sociais, ambientais,
econdmicas, da Administragdo Fdblica e de seguranga juridica da sociedade.

§ 1° O CTM deve ser utilizado como referéncia basica para qualquer atividade de sistemas ou representagdes
geoespaciais do municipio.

§ 2° As atualizagdes deste PDOT devem ser baseados na informagdo czdastral atualizada constante no CTM.
§ 3° 0 CTM deve ser fonte oficial de pesquisas e subsidiara a elaboracdo e analises dos EIV, RIV, pareceres
e relatorios que exijam uma analise multissetorial e interdisciplinar, inclusive da Comissdo Técnica

Multidisciplinar, das informagde ; disponiveis, para a correta tomada de decisdes sobre a urbanizagdo da cidade.

Art. 315. O Cadastro Territorial Multifinalitario deve ser composto pela Planta Genérica de Valores, pelo
Cadastro Imobiliario e pela Rede de Referéncia Cadastral.

Art. 316. As informagdes contidas no CTM devem ser devidamente coordenadas e conectadas por meio de
troca sistematica de dados, com a finalidade de permitir o exercicio pacifico do direito de propriedade, proteger e

propiciar a seguranga juridica, o mercado imobilidrio e os investimentos a ele inerentes.

Paragrafo tnico. E de responsabilidade do Municipio manter o CTM permanentemente atualizado.
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Art. 317. O carater de multifinalidade do CTM é assegurado pela integragdo de informagdes de outros
sistemas.

Paragrafo tinico. Para a multifinalidade, o CTM deve ser modelado de forma a atender as necessidades dos
diferentes usudrios, atuais ou potenciais, com base em um sistema de referéncia tUnico e um
identificador tnico e estdavel para cada parcela cadastral a qual constitvi-se como a unidade fundamental do
CTM.

_ PARTE VIII .
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

TITULO 1
DO PAPEL DO LEGISLATIVO E DO EXECUTIVO NA GESTAO DO PDOT

Art. 318. Sdo objeto de lei as matérias que regulamentam, complementam ou alteram este PDOT, tais quais:

I - Alterag@es na concepgdo geral da Politica de Desenvolvimento Territorial;

11 - Alteragdes no Modelo de Ordenamento Territorial;

III - Instituigdo de novas Zonas Especiais;

IV - Definigio de padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo em Zonas Especiais, exceto as ZEIS
destinadas a Regularizagdo Fundidria;

V - Alteragdes nas normas de estruturagdo do territdrio;

VI - Alteragdes nas normas de uso e ocupagio do solo;

VII - Regulamentagio dos instrumentos da politica urbana;

VIII - Alteragdes na concepgao do Sistema de Acompanhamento e Coatrole;

IX - O Inventario dos Bens Imdveis, nos termos do artigo 25.

Art. 319. Sio objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal as matérias que tratem de:

I - Ajustes nos limites estabelecidos pelo Modelo Territorial Urbano no que diz respeito a sua
adequagdo a estrutura fundiaria local;

Il - Defini¢iio de padrdes de parcelamento, uso e ocupagio do solo em ZEIS destinadas & Regularizagéo
Fundiéria;

III - Os procedimentos especificos para a implantagdo de Atividades Admitidas, nos termos do artigo 219;

IV - Definicio de procedimentos e documentos minimos necessdrios para a andlise, aprovagdo e
licenciamento de projetos de parcelamento do solo;

V - Definigdo de procediniento especifico para o licenciamento dos loteamentos nas Areas de
Urbanizagdo Especifica;

VI - Matérias especificas refcrentes aos instrumentos da politica urbana.

TITULO 11
DAS PENALIDADES

Art. 320. Constitui infragiio a este Plano Diretor, além do descumprimento das normas de parcelamento do
solo, dispostas no Capitulo VI, do Titulo 11, da Parte IV, deste PDOT:

I - As construgdes sem alvard, no;ytl?as do Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina;
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IT - O ndo cumprimento das regras relativas aos condominios;

I1I - O ndo cumprimento das normas de uso e de ocupagio do solo;

IV - A alteragdio dos atributos estabelecidos no artigo 64 vinculados a descontos no valor da Outorga Onerosa
do Direito de Construir.

Art. 321. No caso de construgiio sem alvara ou referida licenga, esta s¢rd imediatamente embargada e incidira
multa de R$ 100,00 (cem reais) por metro quadrado de construgdo existentz.

§ 1° O embargo da obra consiste na proibi¢éo da sua continuidade enquanto a multa néo for paga e as faltas
cometidas ndo forem sanadas.

§ 2° A pena da multa consiste na aplicagdo de sansdo de dinheiro a ser paga pelo infrator no prazo em que lhe
for fixado.

§ 3° No caso de descumprimento das normas de embargo, podera sofr2r processo de demoligdo e as expensas
serem pagas pelo empreendedor.

§ 4° No caso de construgio em areas publicas realizada por terceiros, sem autorizagdo do Poder Publico, a
Prefeitura podera proceder com a demoli¢o de imediato.

Art. 322. No caso de obra que descumpra as normas relativas aos zondominios ou ao uso ou a ocupagao
do solo, o Executivo Municipal 10otificard o proprietario e dara prazo de acordo com o grau de descumprimento,
ndo sendo inferior a 30 (trinta) .ias, caso os problemas ndo sejam sanados no prazo estabelecido, aplicar-se-a
multa até o saneamento do problema nos seguintes valores:

I - De R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a cada 30 (trinta) dias pela construgfio de unidades habitacionais em
nimero maior que o aprovado no projeto ou pela construgio em desacordo com as normas relativas a taxa de
ocupagfio, taxa de permeabilidadc, altura e afastamentos; _

11 - De RS 50,00 (cinquenta reais) a cada 30 (trinta) dias por metro quadrado de construgdo realizada além do
permitido pelo indice de Aproveitamento definido para o terreno.

Il - De R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia por desvirtuamento das éreas vinculadas a uso,
condigdes de funcionamento de atividade especifica conforme projeto aprovado ou alvard de
funcionamento.

§ 1° A obra referida no capur 2sté sujeita a embargo que consiste na proibigdo da sua continuidade enquanto a
multa ndo for paga e as faltas cor ietidas ndo forem sanadas.

§ 2° A pena da multa consiste na aplicagdo de sansdo de dinheiro a ser paga pelo infrator no prazo em que lhe
for fixado.

§ 3° No caso de descumprimento das normas de embargo, podera sofrer processo de demoligéo e as expensas
serem pagas pelo empreendedor.

Art. 323. No caso de alteraciio dos atributos estabelecidos no artigo 64, aplicar-se-4 o disposto no artigo 65.

TITULO 111
DOS PRAZOS LEGAIS E DA VIGENCIA

Art. 324. Para os en?pﬂ mentos protocolados anteriormente a vigéncia deste PDOT e aprovados em

I
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consulta prévia em até 12 (doze) meses apds a vigéncia deste PDOT, observar-se-4 as regras € 0s prazos
definidos na lei com base na qual eles foram aprovados.

§ 1° A consulta prévia tera validade de 1 (um) ano a partir da sua aprovagéo, devendo estar vigente na
ocasifio do pedido de alvara de cunstrugio e ndo podera ser revalidada.

§ 2° Os empreendimentos deverdo ser protocolados com todos os documentos necessdrios para
avaliagio completa do projeto em consulta prévia, sob pena de indeferimento.

Art. 325. Fixam-se os seguintes prazos maximos para a regulamentaciio plena deste Plano Diretor, em
processo participativo, a contar da aprovagiio deste PDOT:

I - 180 (cento e oitenta) dias para definir os procedimentos e documentos minimos necessérios para a andlise,
aprovagio e licenciamento de projetos de parcelamento do solo;

I - 180 (cento e oitenta) dias para definir composi¢do e forma de funcionamento da Comissdo Técnica
Multidisciplinar;

I1I - 180 (cento e mtenta) dias para regulamentar a forma de pagamento de valor correspondente & destinagéo
pliblica de 4reas para equipamen.os urbano e comunitario, nos termos do artigo 164;

IV - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento do instrumento Outorga Onerosa do
Direito de Construir, incluindo, no minimo a férmula de calculo para a cobranga, os casos passiveis de isengdo
do pagamento da outorga e a contrapartida do beneficidrio, nos termos do artigo 289;

V - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento do instrumento Transferéncia do Direito de
Construir, incluindo, no minime a férmula de calculo para a transferéncia direta e indireta, as modalidades de
transferéncia, os critérios a serem considerados para efetivagiio da transferéncia do direito de construir € a
determinagfo de areas e imoveis transmissores e receptores, nos termos do artigo 304;

VI - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento dos instrumentos Parcelamento,
Edificagio ou Utilizagdo Compulsérios, IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo por Titulos da Divida
Publica, fixando as condigdes, procedimentos e prazos para adogdo dos instrumentos, nos termos do Titulo V, da
Parte IV, deste PDOT;

VII - 180 (cento e oitenta) dias para a constituigio da Céamara Técnica do Conselho da Cidade e
elaboragéo de seu regimento;

VIII - 180 (cento e oitenta) dias para atualizar as denominagdes e as delimitagdes do perimetro dos bairros de
Teresina;

IX - 180 (cento e oitenta) dias para atualizar as denominagdes e as demarcagdes dos logradouros
publicos e regulamentar o disposto no artigo 136;

X - 24 (vinte e quatro) meses para a defini¢do das regras de uso e ocupagio do solo nas ZEIC;

X1 - 24 (vinte e quatro) meses para a elaboragdo de um plano diretor da Area Rural;

XII - 24 (vinte e quatro) meses para a revisdo do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina.

Art, 326. O PDOT tera revisdo a cada, no maximo, 10 (dez) anos.
Art. 327. O Conselho Municipal da Cidade terd suas atividades iniciadas a partir do momento da publicagio

deste PDOT.

Art. 328. Esta Lei Complementar entra em yigor no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
sua publicagao. %
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Art. 329. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei n® 3.558, de 20 de outubro de 2006, a
Lei Complementar n°® 3.560, de 20 de outubro de 2006, a Lei Complementar n® 3.561, de 20 de outubro de 2006,
a Lei Complementar n® 3.562, de 20 de outubro de 2006, a Lei Complementar n® 3.563, de 20 de outubro de
2006, a Lei n® 3.565, de 20 de outubro de 2006, e a Segéio 11 — “Das Residéncias Multifamiliares”, do Capitulo
XVIII —“Das Edificagdes Residenciais”, da Lei Complementar n® 4.729, de 10 de junho de 2015.

Cémara Municipal de Teresina, 18 de dezembro de 2019.

- - o — Fd
Ver. JEOVA BARBOSADE CARVALHO ALENCAR

Presidente da C4ihara Municipal de Teresina
o TP’ EBR S
Ve.fﬁﬁ%j DO GONCALVES

1° Seeretario

Ver. MARIA APARECID(A_;E MOURA SANTIAGO
# Sﬁ,cuetério
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