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Lei n°® 5.481 de__20 de __ DEZEMBRO de 20 _19

COMPLEMENTAR

DispGe sobre o Plano Diretor de Teresina,
denominado “Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT”, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Teresina, Estado do Piaui

Faco saber que a Cdmara Municipal de Teresina aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

PARTE |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Teresina, denominado “Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT”, tendo como objetivo geral orientar a Politica de
Desenvolvimento Territorial do Municipio, sendo instrumento basico da politica de desenvolvimento
e ordenamento territorial, definindo as diretrizes para os planos setoriais, 0s instrumentos e normas
urbanisticas para sua implantagdo e para a gest3o territorial.

§ 12 O PDOT é instrumento do planejamento municipal e estabelece diretrizes e instrumentos para
execugdo dos demais planos, programas e a¢des dos setores publico e privado.

§ 22 O plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgamento anual devem estar adequados ao
PDOT. '

§ 32 O PDOT aplica-se a toda extensdo territorial do Municipio de Teresina.

§ 42 O PDOT devera ser aplicado em consonancia com as diretrizes gerais de desenvolvimento da Lei
Federal n? 10.257, de 10.07.2001 (Estatuto da Cidade), e da Lei Federal n® 13.089, de 12.01.2015
(Estatuto da Metrdpole) — ou normas que as substituam ou alterem —, bem como demais legislaces
federais e estaduais pertinentes..

§ 52 Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:

- ANEXO1- Perimetro urbano;

= ANEXO 2- Modelo Territorial Rural;

= ANEXQO 3 - Macrozoneamento Urbano;

V- ANEXO 4 - Zoneamento Urbano;

V- ANEXO5- Incentivos ao DOTS na cobranca da O0ODC;
VI— ANEXO 6 - Prédios com valor cultural significativo;
VIl— ANEXO 7 - Caracteristicas geométricas das vias;
VIl = ANEXO 8 -  Padr&es de parcelamento do solo;

IX— ANEXO9- Atividades urbanas;

X— ANEXO 10 - Pardmetros de uso e ocupacdo do solo;
XI— ANEXO 11- Zonas Especiais de Uso Sustentavel;
XIl= ANEXO 12 - Zonas Especiais de Interesse Cultural;
Xl = ANEXO 13 - Glossario;

XIV = ANEXO 14 - Siglas. }
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Art. 22 No cumprimento do que determina a Constitui¢do Federal e legislacdo federal pertinente, este
PDOT é o instrumento bésico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana, definindo as
exigéncias fundamentais de ordenagdo urbana e, por consequéncia, a fun¢do social da propriedade
urbana de Teresina.

Art. 32 Atendendo as determinaces do Estatuto da Cidade, este Plano Diretor deverd ser
implementado através de um processo permanente de gestdo democratica, contando para isto com 0s
instrumentos e estruturas estabelecidos neste PDOT.

PARTE Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E DE RESILIENCIA TERRITORIAL

Art. 42 A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial, executada pelo Executivo
Municipal, conforme os principios e diretrizes gerais fixadas neste PDOT, tem por objetivos:

|- Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade;

Il- Garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos habitantes de Teresina atuais e futuros;

Il - Orientar o desenvolvimento local para sua reorganizagdo face as transformagbes que
possam ameacar a sua estrutura, com vistas a manutengao da sua sustentabilidade.

Art. 52 A implementacdo da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial tem como eixo
fundamental, o reordenamento da ocupagcio territério com vistas a promogao dos fatores de urbanizagao
que contribuem para a redugdo das mudangas climaticas, tais quais:

|- O controle da poluicdo atmosférica;

Il- A reducdo das taxas de ocupagdo do territério e de sua impermeabilizagdo;

Il - O controle do espraiamento da mancha urbana, reduzindo o uso de veiculos motorizados para a
garantia da mobilidade urbana;

IV - O incentivo a utilizacdo de meios de transporte sustentavel.

Art. 62 No cumprimento dos objetivos estabelecidos, a Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia
Territorial busca:

| - O desenvolvimento sustentavel e resiliente do Municipio de Teresina;

Il- O equilibrio entre a ocupagdo do territdrio e as suas condi¢des de urbanizagao;

- Ainclusdo socioterritorial das comunidades de baixa renda, promovendo o acesso a moradia a
toda populagdo, com urbanizacdo de qualidade, infraestrutura urbana, equipamentos e servigos publicos;

IV- A gestdo democréatica do uso do solo e dos processos de planejamento, promovendo uma
gestdo inovadora na cidade;

V- A cooperacdo entre os agentes publicos de distintas instancias governamentais e privados;

VI-  Fazer com que os imdveis privados ndo-edificados, subutilizados, ou nao-utilizados, inseridos
em regides da cidade dotadas de infraestrutura e aptas a ocupagdo, cumpram sua fungdo social;

VIl - A recuperacdo dos investimentos do Poder Publico os quais tenham resultado na valorizagdo de

imoveis urbanos;
VIl - Ajusta distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagdo;
IX-  Garantir a preservagdo e a valorizagdo do patrimoénio cultural;
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¥ - Reconhecer o territério urbano e rural do municipio;

X|- Fortalecer a zona rural do municipio, o desenvolvimento das atividades econdmicas compativeis
com os impactos ambientais e usos sustentaveis do territério rural, como a biodiversidade, ©
abastecimento e a seguranga alimentar;

Xl - Controlar a poluigo e evitar a degradagdo da qualidade ambiental;

Xlll - Proteger, conservar e preservar 0S recursos ambientais municipais, promovendo um meio
ambiente ecologicamente equilibrado e uma qualidade de vida saudavel,

XIV - Reduzir as emissdes de gases de efeito estufa relativas as suas diferentes fontes;

XV - Reduzir o impacto das ilhas de calor na area urbana, através da ocupagdo equilibrada do
territorio;

XV| - Reduzir as situacdes de risco da populagdo aos desastres;

XVIl - Acessibilidade universal;

XVIII - Tornar a cidade mais saudavel, sustentavel, resiliente, acessivel, inovadora e inclusiva;

XIX - Garantir a eficiéncia da gestdo publica na administragdo dos recursos e na execuc¢do de politicas
setoriais e integradas;

XX - Promover a diversidade sociocultural e socioterritorial;

XX| - Incrementar a atratividade econdmica da cidade, considerando especialmente suas
vocacdes, buscando assegurar emprego e renda & populagdo, integrando as estratégias de uso e
ocupacao do solo ao desenvolvimento da economia local.

Art. 72 A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial implementa-se de forma articulada
aos principios e objetivos:

|- Da Agenda 2030 de Teresina, assim como da Agenda 2030 Global;
Il - Dos planos setoriais municipais.

Art. 82 A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Teresina deve ser implementada a
partir de eixos de atuagdo organizados em 3 (trés) grupos, 0s quais constituem distintas
dimensdes estratégicas deste PDOT:

|- Estratégias territoriais;
Il - Estratégias socioecondmicas;
Il - Estratégias de gestao.

Paréagrafo Unico. Complementam a Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de Teresina
as politicas setoriais e seus respectivos planos especificos.

TITULO |
DAS ESTRATEGIAS TERRITORIAIS

Art. 92 As Estratégias Territoriais da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de
Teresina s3o detalhadas a partir de seus principios e diretrizes, os quais sdo complementados
pelos principios e diretrizes especificos dos planos setoriais e deverdo ser adotados como referéncia para
todas as acdes decorrentes da implementagao deste PDOT.

¥
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CAPITULO |
DA CIDADE COMPACTA, COORDENADA E CONECTADA

Art. 10. A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial visa conter a expansdo da mancha
de urbanizac3o e promover o adensamento do territério urbano de forma coordenada a:

|- Politica de mobilidade urbana;
Il - Oferta de infraestrutura e de servicos urbanos, valorizando o espago publico, as praticas
sustentaveis e 0 meio ambiente.

Art. 11. S3o principios orientadores da estratégia de tornar a cidade mais compacta, coordenada e
conectada:

| - Promog¢do da mescla de usos da cidade e da pluricentralidade;

Il - Inclusdo sociocultural e socioterritorial;

Il - Densidade urbana adequada aos limites que o ambiente imp&e a ocupacgado do territorio;
IV - Uso do solo articulado ao sistema de mobilidade urbana;

V - Cumprimento da func¢do social da propriedade urbana;

VI - Melhor aproveitamento da infraestrutura existente;

VII - Acesso progressivo dos cidaddos aos servicos urbanos;

VIIl - Reducdo das desigualdades e promocdo da inclusdo social;

IX - Controle do crescimento urbano disperso.

Paragrafo Unico. Os principios orientadores definidos vinculam-se a estratégia do Desenvolvimento
Orientado pelo Transporte Sustentavel - DOTS, que busca a ocupagdo de areas vazias, o adensamento e a
mescla de usos ao longo da rede estrutural de mobilidade, priorizando os investimentos publicos em
infraestrutura.

Art. 12. S3o diretrizes orientadoras da estratégia de tornar a cidade mais compacta, coordenada e
conectada:

| - Estabelecer compulsoriedade de uso e ocupagdo dos vazios urbanos;

Il - Fortalecer as novas centralidades urbanas;

Il - Adequar a distribuicido do potencial construtivo da zona urbana a disponibilidade de
infraestrutura;

IV - Controlar a expansdo urbana;

V - Rever o tracado viario projetado das franjas urbanas de forma a ndo induzir a expansdo da mancha
urbana consolidada;

VI - Conectar o tragado vidrio novo ao existente;

VIl - Estabelecer condicdes especiais para a ocupag¢do nas areas que necessitam de detencdo ou
retengdo para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e disposi¢ao final das dguas pluviais
drenadas nas areas urbanas;

VIII - Priorizar a densificagdo das areas com infraestrutura completa;

IX - Avaliar a relocalizagdo do aeroporto para constituir nova centralidade urbana no futuro vazio
urbano;
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X - Possibilitar a implantacdo de atividades econdmicas de baixo impacto em todos os zoneamentos
de uso do solo urbano;

X - Promover a aplicacdo do instrumento de controle da ocupagdo do solo — Indice de
Aproveitamento — como instrumento de estimulo a densificagao;
XIl - Simplificar normas e agilizar procedimentos de uso e ocupagdo do solo, facilitando o

licenciamento de edificacBes e atividades menos impactantes, a sua utilizagdo técnica e o controle social
dos seus resultados;

XlII - Controlar a mescla de usos pelo grau de incomodo das atividades;

XIV - Incentivar maior densidade e mescla de usos em nds ou eixos que sao atendidos por transporte
coletivo;

XV - Diminuir a necessidade de deslocamentos mediante transporte motorizado, posicionando melhor
0s equipamentos sociais, descentralizando os servigos publicos, ocupando os vazios urbanos,
consolidando a pluricentralidade como forma de aproximar os potenciais locais de trabalho e a oferta de
servigos aos locais de moradia.

CAPITULO Il
DA MOBILIDADE URBANA INTERMODAL

Art. 13. A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial articula a ocupagdo do territorio com
os sistemas de mobilidade urbana com a finalidade de modificar a preponderdncia do transporte
individual motorizado, buscando reduzir a necessidade de deslocamentos, diminuir a emissdo de
poluentes pela queima de combustiveis fosseis e priorizagdo das praticas de deslocamento ativas.

Art. 14. S30 principios a serem adotados na estratégia de promogdo da mobilidade intermodal:

|-  Mobilidade ativa como uma estratégia de satide publica e de mobilidade urbana;

Il - Equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

lIl - Prioridade ao transporte coletivo frente ao automovel,

IV - Integracdo entre os modos e servigos de transporte;

V - Reducdo das necessidades de deslocamento;

VI - Segurancga nos deslocamentos das pessoas;

VIl - Acessibilidade universal garantida aos idosos, as pessoas com mobilidade reduzida e pessoas com
deficiéncia;

VIII - Mobilidade urbana inclusiva em relagdo as especificidades de género.

Art. 15. S3o diretrizes a serem adotadas para promogdo da estrutura e servicos adequados para a
mobilidade urbana:

| - Garantir a travessia segura e confortavel de ciclistas e pedestres, inclusive pessoas com mobilidade
reduzida e pessoas com deficiéncia, em todas as pontes da cidade;

Il - Reduzir o consumo de combustivel e de emissdo de poluentes;

Il - Compatibilizar o sistema ciclovidrio com a estrutura urbana existente, garantindo a seguranga e o
conforto ao ciclista;

IV - Aumentar a atratividade do modo bicicleta entre as opg¢bes de transporte, tornando a cidade mais
segura ao ciclista que ja utiliza a bicicleta como meio de transporte, garantindo a continuidade do

territorio percorrido por modos ativos e aumentando o sombreamento de ciclovias e vias priorizadas para
ciclistas;
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V - Integrar o sistema ciclovidrio ao de transporte publico coletivo, através de seus terminais e
estacdes;

VI - Incorporar os grupos de passeio ciclistico as estruturas de turismo municipal;

VIl - Incentivar o uso da bicicleta como modo de transporte de pequenas cargas;

VIII - Estimular o uso da bicicleta e o andar a pé através da oferta de estrutura adequada para estas
praticas;

IX - Criar ruas peatonais permanentes e transitorias;

X - Criar ruas compartilhadas, que serdo utilizadas por pedestres, ciclistas e veiculos motorizados,
onde os veiculos motorizados circulardo com velocidade reduzida;

X| - Considerar a perspectiva de género no planejamento e nas decisdes sobre mobilidade urbana.

XIl - Rever o desenho urbano, estruturando o sistema vidrio com prioridade para a seguranga e a
qualidade de vida dos moradores além da fluidez do trafego de veiculos;

XIll - Rever a circulacdo de veiculos, priorizando os meios ndo motorizados — como a bicicleta e o
andar a pé - e de transporte coletivo nos planos e projetos - em lugar da predominancia dos automoveis;

XIV - Propiciar mobilidade adequada as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, criangas
e idosos, permitindo o seu acesso a cidade e aos servigos urbanos;

XV - Promover a convivéncia pacifica e segura entre os modos de transporte, através da educagdo
para o transito;

XVI - Tornar o sistema de transporte coletivo cada vez mais adequado as necessidades da populagdo;

XVII - Desestimular o uso do automavel, restringindo areas de estacionamento em regides de maior
polarizagdo;

XVIII - Avaliar a viabilidade de incorporagdo efetiva dos modais de transporte hidrovidrio e ferroviario
no sistema de mobilidade urbano e interurbano.

CAPITULO IlI
DA RECONFIGURACAO E APROPRIAGCAO DA ESFERA PUBLICA

Art. 16. Inclui-se como estratégia territorial para Teresina, o fortalecimento da esfera publica como
local democratico, de trocas e convivéncia social, sendo para isto necessaria a sua qualificagdo com foco
no uso pelas pessoas, em busca de uma cidade humana e ativa social e culturalmente.

Paragrafo Unico. Considera-se esfera publica a drea que inclui o espago publico e as areas privadas que
tém contato direto com o espaco publico, como as fachadas dos prédios, os térreos das edificagdes e
tudo o que pode ser percebido pelo pedestre.

Art. 17. A cultura, em suas distintas formas de expressdo, tem grande importancia na apropriagao da
esfera publica e no fortalecimento do vinculo do cidaddo com a cidade.

Art. 18. S3o principios a serem adotados na estratégia de reconfiguragdo e apropriagdo da esfera
publica:

| - Valorizagdo da histéria e das praticas culturais locais por fortalecer a identidade cultural de
Teresina;

Il - Seguranga nos espacos publicos pela maior presenca da populagdo e pela interagdo social nestes;

Il - Integragdo visual e fisica dos espacos privados e publicos;

IV - Equidade no uso do espago publico de circulagdo, vias e logradouros.
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Art. 19. S3o diretrizes para que Teresina reconfigure e fortaleca a apropriagdo da esfera publica:

|- Tornar os espacos publicos atrativos de forma a propiciar saude, seguranca e bem-estar da
populagao;

Il- Fortalecer a identidade cultural de Teresina;

Il - Desenvolver uma politica de preservagdo do patriménio cultural material e imaterial,
incluindo incentivos e acdes de conscientizagdo dos proprietarios;

IV - Promover atividades de interagdo social nos espacos publicos, como: feiras, exposicoes,
hortas urbanas, etc;

\V - Fortalecer o Bairro Centro como um polo de vitalidade e diversidade urbana;

VI - Aproveitar espagos subutilizados no Centro e nas novas centralidades para a promogdo de
atividades de carater publico;

VIl - Restringir a construgdo de muros e estimular a permeabilidade nos limites do terreno privado
com o espago publico;

VIl - Aumentar a arborizacdo urbana através de parcerias, investimentos publicos e incentivos
aos cidaddos;

IX - Incorporar ao sistema vidrio municipal, ruas peatonais e ruas compartilhadas - espagos de
deslocamento prioritario do pedestre.

CAPI{TULO IV
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 20. A Politica Municipal de Patriménio Cultural visa contribuir com o desenvolvimento local
sustentavel, de forma a reconhecer e assegurar a insergao das referéncias culturais nas dindmicas social,
ambiental e econdmica da cidade, devendo ser implementada segundo os principios, diretrizes e
instrumentos previstos neste PDOT.

§ 12 Entende-se por patriménio cultural os bens maoveis e imoveis, materiais e imateriais, tomados
individualmente ou em conjunto, dotados de valor historico, etnografico, bibliografico ou artistico,
justificando o interesse coletivo no seu reconhecimento e preservagao.

§ 22 Entende-se por referéncia cultural os lugares, objetos, celebragdes, formas de expressao, saberes
ou qualguer outra manifestagdo realizada por determinados grupos sociais que atuem na construcdo de
sentido de afetividade, meméria e identidade cultural.

Art. 21. Sdo principios da Politica Municipal de Patrimonio Cultural (PMPC):

|- Adiversidade cultural, entendida como a diversidade geografica, socioecondmica e cultural, base
de uma politica justa e equanime;

Il - O respeito aos direitos humanos, garantida a cidadania e a dignidade da pessoa humana;

Il - O direito de todos a arte e a cultura;

IV - O direito & informacdo, a comunicagdo e a critica cultural entendida como o reconhecimento dos
novos significados atribuidos ao patriménio cultural o qual n3o se restringe a apenas um registro do
passado;

V- O direito 8 memoria e as tradigdes;

VI - A responsabilidade socioambiental na medida em que o meio ambiente é fruto da interagdo do
conjunto de elementos naturais e culturais;

VIl - A democratizagdo das instancias de gestdo da politica municipal de patrimonio cultural;

.
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VIII - Colaboragdo entre agentes publicos e privados para a preservacio do patrimdnio cultural;
IX - Participagdo e controle social na formulagdo e acompanhamento da politica municipal de
patrimonio cultural.

Art. 22. S3o diretrizes da Politica Municipal de Patriménio Cultural (PMPC):

| - Tratar a gestdo e a preservagdo do patriménio cultural como tema intrinseco e transversal da
politica urbana;

Il - Entender a cidade como patriménio ambiental urbano, artefato da criagdo coletiva do homem,
submetida a processos constantes de transformagao, cuja patrimonializacio de parte de seus elementos
ou territorio, deva integrar-se as questdes sociais, econdmica, técnicas e ambientais;

Il - Identificar, reconhecer e preservar o patrimdénio material e imaterial, resguardando
bens, documentos, acervos, artefatos, vestigios e sitios, assim como as atividades, técnicas, saberes,
linguagens e tradigdes, permitindo a todos o cultivo da memdria comum, da histéria e dos testemunhos
do passado;

IV - Assegurar o equilibrio do espago urbano considerando-se a infraestrutura urbana instalada,
a linguagem urbana predominante, o perfil histérico, a paisagem natural, a qualidade de vida e as
possibilidades de desenvolvimento do homem:;

V- Ampliar a comunicag&o e possibilitar a troca entre os diversos agentes culturais, criando espacos,
dispositivos e condi¢des para iniciativas compartilhadas, aprofundando o processo de integracdo;

VI - Reconhecer e difundir, por meio de a¢des de educacdo patrimonial, os bens, contetidos e valores
oriundos das criagdes artisticas e das expressdes culturais locais;

VII - Criar centros de educagdo patrimonial para implementagdo de processos de alfabetizacdo
cultural, que objetivem a elevag3o da autoestima e do sentimento de pertencimento comunitarios;

VIl -Incentivar os poderes publicos a desenvolverem politicas setoriais de preservacdo e gestdo
do patriménio cultural material de sua propriedade ou de sua responsabilidade de gestao;

IX- Garantir a participagdo ativa da sociedade na formulacdo de estratégias de execug¢do da PMPC, e
nos processos de identificagdo, reconhecimento e protecdo do patriménio cultural.

Art. 23. Sdo parte da Politica Municipal de Patriménio Cultural, os instrumentos de identificacdo, de
reconhecimento e protec¢do do patrimdnio cultural.

Art. 24. Sao instrumentos de localizagdo, conhecimento e caracterizagdo do patriménio cultural:

I - Os inventéarios participativos, empregados para realizar a identificagdo, a producdo de
conhecimento e informacdo dos lugares, dos objetos, das celebracdes, das formas de expressao, dos
saberes, enfim, das referéncias culturais que uma determinada comunidade assim entende e reconhece;

Il - Estudos tematicos que tém o objetivo de facilitar a identificacio do bem cultural, os valores a ele
associados ou atribuidos pela sociedade;

lIl - Dossiés de candidatura, adotados para a candidatura de bens 3 patrimonializagdo no
ambito municipal;

IV - Pesquisas arqueoldgicas que tém por finalidade a descoberta de novos conhecimentos;

V - Cadastro de bens arqueoldgicos para identificacio, reconhecimento e protecdo do
patrimdnio cultural material aplicdvel aos bens arqueoldgicos méveis (colegdo) e imdveis (sitios)

Art. 25. Sdo instrumentos de explicitacdo de valores e significagdo do patriménio cultural:

|
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| - Inventario de reconhecimento, aplicavel a quaisquer bens culturais de natureza material, movel e
imovel, e imaterial;

Il - Cadastro, a ser aplicado aos bens arqueoldgicos;

Il - Valoragdo, a ser atribuida aos bens ferroviarios;

IV - Chancela, a ser aplicada as paisagens culturais;

V - Declaracio, a ser aplicada as referéncias culturais de dimensdes materiais, simbdlicas e funcionais,
testemunhos de certa memoria coletiva, ligada a narrativa histdrica, por meio dos quais sdo
restabelecidos os sentimentos formadores das identidades locais.

Paragrafo Unico. A escolha do instrumento de reconhecimento a ser adotado deve considerar os
valores identificados na etapa de identificacdo e partir de uma decisdo comum entre Poder Publico e
sociedade.

Art. 26. Sdo instrumentos de tutela do patriménio cultural:

| - Tombamento, aplicavel aos bens materiais em geral;
Il - Registro, aplicavel aos bens imateriais em geral;

Il - Cadastro, aplicavel aos bens arqueoldgicos;

IV - Valoracdo, aplicédvel aos bens ferrovidrios.

Art. 27. Lei especifica dispora sobre a regulamentagdo e aplicagdo de cada instrumento.

CAPITULO V
DA QUALIDADE DO AMBIENTE

Art. 28. Inclui-se nas funcdes sociais da cidade e da propriedade, a preservagdo e conservagdo do
ambiente natural e a garantia a qualidade ambiental dos espagos urbano e rural de Teresina.

Paragrafo Unico. A preservagdo e conservagdo do ambiente natural e a protecdao e melhoria da
qualidade ambiental sdo responsabilidades a serem compartilhadas entre os agentes publicos e privados
de Teresina, na perspectiva do desenvolvimento sustentavel.

Art. 29. S3o principios a serem adotados na estratégia Qualidade do Ambiente:

| - Compartilhamento de responsabilidades entre o publico e o privado na preservacdo e conservagao
do patrimonio ambiental;

Il - Compartilhamento de responsabilidades entre o publico e o privado na garantia das condi¢es
adequadas de drenagem de aguas pluviais urbanas;

Il - Valorizacdo do sistema de recursos hidricos de Teresina como integrante do patriménio
paisagistico e ambiental;

IV - Preservacdo de areas com valor ambiental e com regras de uso e ocupacao do solo adequadas;

V - Arborizacdo urbana como um elemento de qualificacdo da paisagem e de aumento do conforto
térmico;

VI - Recuperacdo de areas degradadas ambientalmente;

VIl - Ampliagdo da eficiéncia dos sistemas de abastecimento de agua para consumo humano e dos
sistemas de coleta e tratamento de esgoto;
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VIIl - Adogdo de diferentes medidas de protecdo e controle de alagamentos e inundagdes, de acordo
com as caracteristicas de cada sub-bacia urbana;
IX - Promoc3o de solugBes bioclimaticas como estratégia de conforto ambiental no espago publico.

Art. 30. S3o diretrizes a serem adotadas na estratégia Qualidade do Ambiente:

| - Restaurar os canais naturais de drenagem;

Il - Retardar o fluxo das aguas através de bacias de detencdo e da restauragdo das calhas naturais do
terreno;

lll - Reservar espacos adequados a arborizagdo urbana nos espagos publicos: de passeios, canteiros,
ruas de pedestres, ciclovias, pragas e parques;

IV - Reestruturar e adequar os parques naturais municipais para visitagdo turistica e atividades de
lazer, para o desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental, de recreagdo e de turismo ecoldgico;

V - Implementar ac¢des de educacdo ambiental para promover e ampliar fortalecer a
responsabilidade social em relagdo ao meio ambiente;

VI - Prevenir, controlar e reduzir as perdas de agua e promover a ampliagdo da eficiéncia dos sistemas
de abastecimento de agus;

VIl - Ampliar o sistema de saneamento bésico conforme a demanda dos servigos, incluindo as
localidades rurais;

VIII - Definir o sistema de gestdo e controle do uso de recursos hidricos;

IX - Fomentar acdes de despoluicdo dos recursos hidricos;

X - Promover Educacdo Ambiental tendo em vista a preservagdo e recuperagdo dos recursos
hidricos;

XI - Ampliar coleta e tratamento do esgoto sanitario;

XIl - Promover e ampliar a fiscalizagdo preventiva das redes de esgotamento sanitario e respectivas
ligacGes prediais;

XIll - Ampliar o cadastro de mapeamento georreferenciado do sistema de esgotamento sanitario;

XIV - Implementar infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte, tratamento e
disposi¢do final adequados dos residuos solidos em localidades mais densas da Area Rural e localidades
urbanas;

XV - Mapear e cadastrar o sistema de drenagem de dguas pluviais;

XVI - Manter, recuperar ou recompor as APPs - Areas de Preservacdo Permanente;

XVIl - Mapear e cadastrar as areas de interesse ambiental, em especial, as APPs, em bases
georreferenciadas;

XVIII - Ajustar a periodicidade da coleta ambientalmente adequada dos residuos solidos;

XIX - Ampliar o atendimento da coleta seletiva dos residuos solidos;

XX - Implementar medidas de preven¢do e mitigagdo de impactos ambientais e de redugdo de
passivos ambientais;

XXI - Implantar medidas para combate as enchentes ribeirinhas e inundagdes;

XXIl - Nas areas urbanas com ocupacdo consolidada adotar reservatérios de amortecimento e
estratégias de reaproveitamento de aguas pluviais, sempre que possivel, combinando estes com a
ampliacdo dos servicos de drenagem e manejo das dguas pluviais urbanas;

XXIIl - Regulamentar as exigéncias em relagdo a drenagem urbana, incluindo o uso de reservatorios de
amortecimento, de acordo com normativa municipal ou plano municipal de drenagem vigente;

pE
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XXIV - Adotar programas e agdes educativas junto a populagdo sobre servicos de drenagem e manejo
de aguas pluviais urbanas realizados de formas adequadas & salude publica e a protecdo do meio
ambiente; campanhas de esclarecimento quanto & destinacdo adequada dos residuos solidos;
capacitagdo de profissionais e administradores publicos que atuam no setor;

XXV - Efetivar o cadastro do sistema de drenagem e manejo de dguas pluviais;

XXVI - Fiscalizar periodicamente e preventivamente as redes de servigos de drenagem e manejo das
aguas pluviais urbanas;

XXVII - Implantar programa para a manutengdo das medidas de controle por estrutura e por sub-bacia,
incluindo tipo de manutengdo, equipamento necessario, cuidados especiais, frequéncia estimada de
limpeza anual, custo anual estimado para a manutengdo das respectivas redes de servigos de drenagem e
manejo das aguas pluviais urbana;

XXVIII - Implantar programa de monitoramento e avaliagdo da eficiéncia e da eficacia da prestacdo dos
servicos de drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, considerando a diversidade de
condicionantes encontrados nas bacias hidrograficas urbanas de Teresina;

XXIX - Criar banco de dados com informac&es hidrolégicas para avaliar a efetividade das medidas de
controle;

XXX - Dispor, dentro do perimetro urbano, de servicos de drenagem e manejo das 4guas pluviais,
limpeza e fiscalizagdo preventiva das respectivas redes;

XXXI - Minimizar danos associados aos efeitos adversos das mudancas do clima;

XXXII - Elaborar o Inventério de Emissdo de Gases de Efeito Estufa de Teresina;

XXXIIl - Mapear as dreas vulnerdveis e com eventos climaticos que tragam riscos a populacdo
do Municipio;

XXXIV - Incentivar projetos multifuncionais e resilientes a partir da adogdo de pardmetros
qualificadores do meio ambiente nos projetos publicos e privados;

XXXV - Promover o uso de energias renovaveis e substituicdo gradual dos combustiveis fosseis;

XXXVI - Promover a arborizagdo das vias publicas e dos passeios publicos, com ampliagdo da area
permeavel, bem como da preservagdo e da recuperacao das dreas com interesse para drenagem;
XXXVIlI - Implantar corredores verdes junto aos corredores de transporte, criando o

Corredor Sustentavel Completo;

XXXVIII - Incentivar a implantagdo de "telhados verdes" e "fachadas verdes";

XXXIX - Fomentar a agricultura urbana, inclusive na cobertura das edificacdes, como forma de
promover a racionalizacdo do territdrio, a gestdo da paisagem e a producdo de alimentos,
preferencialmente organicos;

XL - Favorecer a ventilagdo natural;

XLI - Reduzir a absor¢do e promover a perda de radiagdo solar;

XLII - Aumentar a umidade relativa do ar por meio da criagdo de superficies de dgua.

Pardgrafo Unico. Incluem-se nas medidas citadas no inciso XXI, as n3o-estruturais, as quais
correspondem a regulamentacdo da ocupacdo territorial, campanhas de educacdo ambiental e
introdugdo de sistemas de alerta e previsdo de inundacgdes.

Art. 31. O Executivo Municipal deverd estimular, através de incentivos fiscais, a adocdo de
procedimentos sustentdveis relacionados a conservagdo dos recursos naturais, a qualidade ambiental, a
drenagem e as edificagdes, a serem regulamentados nos cédigos legais competentes.

Paragrafo Unico. Considera-se, dentre outros, como procedimentos sustentaveis:

¥
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|- Aadocdo e manutencdo de espécimes vegetais nativos nos lotes;
Il - Acriacdo de hortas individuais ou comunitarias;

Il - A criagdo de pomares individuais ou comunitarios;

IV - A adogdo de telhados ou fachadas verdes;

V- A coleta e reutilizagdo das dguas pluviais;

VI - A adogido de taxas de permeabilidade no lote maiores do que as exigidas neste PDOT;
VIl - A adoc¢do de materiais construtivos certificados ambientalmente;
VIl - A adogdo de coletores de energia solar;

IX - A adocdo de composteiras individuais ou coletivas;

X - O emprego de solugBes arquitetdnicas bioclimaticas;

Xl - O sistema de tratamento e de reuso de dguas cinzas e negras.

CAPITULO VI
DA SUSTENTABILIDADE DO TERRITORIO RURAL

Art. 32. O territério rural de Teresina deve ser valorizado pelas suas especificidades e potenciais,
dentro do modelo de desenvolvimento sustentavel induzido por este PDOT.

Pardgrafo Unico. A Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial para a area rural devera ser
detalhada através de um planejamento especifico, nos termos do artigo 48.

Art. 33. A Sustentabilidade do Territério Rural tem como principios:

|- Desenvolvimento equilibrado da zona rural;

Il - Resignificacdo do rural no processo de desenvolvimento, fortalecendo seus atributos ambientais
e potencial econdmico, contendo os processos de expansdo da ocupagdo urbana;

Il - Articulacido das oportunidades de expansdo da urbanizagdo a construgdo estratégica
do desenvolvimento do territdrio rural;

IV - Integrac¢do urbano-rural no que diz respeito a mobilidade urbana, potencializando o escoamento
da produgdo primaria;

V - Fortalecimento da politica tributdria municipal como forma de contengdo da urbanizagao
do territorio rural;

VI - A preservagdo dos valores ambientais e culturais.

Art. 34. A Sustentabilidade do Territorio Rural tem como diretrizes:

| - Melhorar o sistema de mobilidade da zona rural;

Il - Elaborar plano diretor rural, detalhando as especificidades deste territdrio, identificando seus
potenciais e ordenando a sua ocupagao;

Il - Reconhecer os nucleos de ocupacdo urbana existentes na zona rural, conectando-os;

IV - Desenvolver politica de geracdo de renda especifica para os moradores / trabalhadores da zona
rural;

V - Estimular o turismo rural,

VI - Estimular as praticas de agricultura organica;

VIl - Desenvolver politica de assisténcia técnica e social para os moradores / trabalhadores da zona
rural; o
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VIl - Avaliar o impacto da implantagdo do novo anel rodoviario, identificando potenciais
de desenvolvimento local, considerando, inclusive, a relagdo com outros modais de transporte e adequar
a ocupacio ao longo desse eixo de transporte, de forma equilibrada e sustentavel;

IX - Incentivar a adequacdo as normativas ambientais para monitoramento e planejamento ambiental
das propriedades rurais;

X - Implantar fossas sépticas nos domicilios rurais;

X| - Melhorar o sistema de esgotamento sanitério para populagdo da area rural.

TITULO Il
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E GESTAO

Art. 35. As Estratégias de Desenvolvimento Sustentavel e de Gestéo da Politica de Desenvolvimento e
de Resiliéncia Territorial de Teresina apresentam claros reflexos territoriais, mas relacionam-se
primordialmente ao objetivo de alcangar a sustentabilidade do desenvolvimento através de um processo
de gest3o continuo e participativo, na defesa do direito a cidade sustentavel entendido como o direito a
terra urbana, a3 moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao patriménio cultural, ao
transporte e aos servigos, ao trabalho e ao lazer.

Paragrafo unico. As Estratégias de Desenvolvimento Sustentavel e de Gestdo sdo detalhadas a partir
de seus principios e diretrizes os quais deverdo ser adotados como referéncia para todas as agdes
decorrentes da implementacdo deste PDOT.

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 36. A Estratégia de Desenvolvimento Sustentdvel tem como meta primordial no ambito deste
PDOT, alcancar a sustentabilidade através do desenvolvimento econémico inclusivo.

Art. 37. O desenvolvimento econdmico inclusivo tem como principios:

|- Prioridade aos grupos sociais mais vulneraveis;

Il- lgualdade de género na politica de desenvolvimento econémico local,

IIl- Direito & moradia segura, bem localizada e aos beneficios urbanos;

IV - Politica habitacional variada e adequada a demanda;

V- Desenvolvimento econdmico através de agdes socialmente inclusivas;

VI - Fomento ao empreendedorismo;

VIl - Fomento a atividades com potencial turistico e de negocios;

VIIl - Estimulo & economia criativa e solidaria;

IX- Consolidac3o do Polo de Saude inserido no processo de diversificacdo da ocupagdo urbana;

X - Estimulo as atividades ligadas ao setor da educacao;

X| - Estimulo as atividades ligadas ao setor da moda;

XIl - Consolidacdo da posigdo estratégica de Teresina como cidade lider da Regido Integrada de
Desenvolvimento Econdmico (RIDE).

Art. 38. O desenvolvimento econdmico inclusivo tem como diretrizes:

wd
Y
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|- Promover atividades econdmicas sustentaveis, estimulando atividades que equilibrem a relagao
emprego/moradia nas regides de Teresina;

Il-  Promover a¢Bes de capacitagdo profissional;

lIl-  Promover acdes para ampliar a participacdo da mulher nas atividades econémicas;

IV - Ampliar progressivamente a oferta de infraestrutura econémica e social, além de promover
politicas orientadas para o desenvolvimento local que apoiem as atividades produtivas, geragao de
emprego decente e o empreendedorismo;

V - Estimular as acdes que fortalegam o turismo, desde que respeitadas as condicionantes ambientais
e historicas;

VI - Desenvolver diretrizes e a¢Bes voltadas ao fortalecimento dos clusters mais dindmicos da cidade,
onde se buscard desenvolver mecanismos de aumento da competitividade e qualidade;

VIl - Atrair atividades econdmicas intensivas em conhecimento e com potencial de inovagao;

VIl - Incentivar negdcios em novas centralidades e atividades econdmicas de atendimento a
populagdo local, como pequeno comércio e servigos prestados as familias;

IX - Estimular as atividades econdmicas criativas, por meio de incentivos aos estabelecimentos que se
implantarem na area de economia criativa e da Economia Solidaria;

X - Fortalecer feiras da producdo rural na zona urbana, incentivando a comercializagdo direta da
producdo agricola;

Xl - Implementar a¢des para integracao do Municipio de Teresina com o Estado do Piaui, com a Unido
e com os Municipios do Estado, especialmente com aqueles limitrofes, no que diz respeito aos interesses
comuns;

Xll - Fortalecer e potencializar as oportunidades de desenvolvimento econémico do Polo de Saude.

XIIl - Promover a regularizacdo fundidria sustentavel;

XIV - Desenvolver parcerias para a producdo de habitacdo de interesse social;

XV - Aproveitar os vazios urbanos para a producdo de habitacdo de interesse social;

XVI - Aproveitar prédios subutilizados para a oferta de habitacdo de interesse social;

XVIl - Promover agBes de capacitacdo técnica-social que viabilizem a promoc¢do de habitacdo de
interesse social em solugdes arquitetdnicas mais densas, como os edificios de apartamento;

XVIII - Implementar politicas sociais voltadas a melhoria da qualidade de vida da populagdo idosa, das
pessoas com deficiéncia e doengas crénicas, mediante aprimoramento da politica de atencdo basica e da
atencdo especializada;

XIX - Identificar as dreas prioritarias para a promog¢ao da equidade social;

XX - Reduzir as desigualdades sdcio territoriais para garantir, em todos os bairros da cidade, o acesso
a equipamentos sociais, a infraestrutura e servigos urbanos;

XXI - Incentivar a construcdo de Centros de Apoio / Assisténcia ao cidaddo, que agreguem em suas
dependéncias servicos publicos comunitarios que gerem grande fluxo de pessoas em seu uso,
preferencialmente nos prédios publicos abandonados e sem uso, para fins de criacdo de centralidades,
diminuindo os deslocamentos do cidad&o.

CAPITULO Il
DA GESTAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 39. Para a gestdo da implementacdo da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia Territorial de
Teresina e, consequentemente, do PDOT, fica estabelecida a articulagdo dos eixos de atuagdo

estratégicos, seus principios e diretrizes.

Art. 40. Sdo principios da gestdo do PDOT: .«
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I - Planejamento urbano democratico e participativo;

Il - Planejamento urbano como um processo continuo e transparente;

Il - Politica tributaria articulada a politica de desenvolvimento territorial;

IV - Simplicidade da legislagdo urbanistica e dos procedimentos de licenciamento urbanistico.

V- Compartilhamento de responsabilidades entre os setores publico e privado na promoc¢do da
qualidade de vida a todos os habitantes.

Art. 41. Sdo diretrizes para a gestdo do PDOT:

| - Fortalecer o Observatdrio da Agenda 2030 de Teresina, nos termos do Titulo Ill, da Parte VII, deste
PDOT, com o objetivo de fornecer informacdes e analises que contribuam com o monitoramento e o
alcance do desenvolvimento territorial sustentavel e resiliente;

Il - Reinstituir a rede de referéncia cadastral e instituir o Cadastro Técnico Territorial Multifinalitario
municipal;

Il - Universalizar procedimentos relacionados a implementacao e fiscalizac3o da aplicacdo do PDOT;

IV - Adequar a politica tributdria a de desenvolvimento urbano, especialmente a relativa ao
IPTU, atualizando a base de calculo;

V- Fortalecer o IPTU como um instrumento de recuperacdo pela Administracdo Municipal das
valorizag®es imobilidrias decorrentes dos investimentos publicos;

VI - Criar os meios e procedimentos necessarios para que o cidaddo possa ser também um agente de
fiscalizagdo urbano e ambiental;

VIl - Promover parcerias publico-privadas;

VIIl - Fortalecer, através de procedimentos claros e transparentes, o papel do poder publico na
definicdo de diretrizes urbanas e de desenvolvimento territorial;

IX - Implementar instrumentos do Estatuto da Cidade que corroborem com o modelo de
desenvolvimento territorial deste PDOT;

X - Implementar estruturas de gestdo permanente que integrem as distintas abordagens sobre
o desenvolvimento territorial e os distintos agentes;

XI - Criar o Conselho da Cidade e compatibilizar seu papel com os conselhos setoriais de Teresina.

XIl - Estruturar a gestdo publica municipal, fortalecendo o papel regulador dos drgdos publicos
gestores dos servigos de transporte publico e de transito.

XIll - Orientar o Executivo Municipal, em suas politicas publicas e na conducdo do planejamento
participativo, a promogdo da integragdo entre os diversos setores da sociedade e 6rgdos publicos para
elaboragdo destas, considerando a influéncia dos municipios vizinhos, que integram tanto a RIDE, nos
termos da Lei Complementar Federal n? 112, de 19.09.2001 — ou norma posterior que a substitua ou
altere —, quanto a Microrregido de Teresina, nos termos da Lei Complementar Estadual n? 142,
29.12.2009, ou norma posterior que a substitua ou altere.

PARTE Il
DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 42. De acordo com os principios fundamentais do PDOT, o ordenamento territorial tem como
objetivos:

|- A definicdo da fungdo social da propriedade urbana e a promogdo da func3o social da cidade:

Il- A universalizagdo do direito a cidade sustentdvel, entendido como o direito & terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras gerac;ées;ff,_.

%
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IIl - A resiliéncia ambiental;
IV - Aredugdo das emissdes dos gases de efeito estufa.

Art. 43. Este PDOT ordena a ocupagdo do territério municipal com base nas suas distintas
caracteristicas, nos seus principios e visdo estratégica do desenvolvimento, subdividindo-o em Area
Urbana e Area Rural, conforme as delimitacdes a seguir:

|- A Area Urbana é aquela localizada dentro dos limites dos perimetros urbanos, incluindo os
perimetros que delimitam os nucleos urbanos na Area Rural definidos neste PDOT, e que apresenta
caracteristicas de ocupac¢do mais densa, maior e mais diversificada oferta de infraestrutura, comércio e
Servigos.

Il- A Area Rural ¢ aquela que se caracteriza prioritariamente pela producdo primaria, tem
menor densidade de ocupagdo e dispde de menor oferta de infraestrutura, comércio e servicos,
localizando-se externamente aos perimetros urbanos.

Art. 44. Prevalece sobre o ordenamento territorial deste Plano Diretor, as delimitacBes
estabelecidas pela legislagdo ambiental estadual e federal, complementadas pela municipal.

Art. 45. O perimetro urbano de Teresina € a linha que delimita a drea urbana, constando no Anexo 1.

§ 12 S30 consideradas areas urbanas:

a) A Sede do Municipio;

b) O Nucleo Urbano Boa Hora;

¢) O Nucleo Urbano Cil;

d) O Nucleo Urbano Fazenda Real;
e) O Nucleo Urbano Jordania;

f) O Nucleo Urbano Santana;

g) O Nucleo Urbano Tabocas;

h) O Nucleo Urbano Torrdes;

i) O Nucleo Urbano Santa Helena;
j) O Nucleo Urbano Salobro.

§ 22 A Sede do Municipio disposta na alinea “a” refere-se ao territério delimitado pelo perimetro
urbano onde se localiza os centros administrativo, financeiro, comercial e de servicos de Teresina.

Art. 46. S3o parte da Area Rural de Teresina, as Areas de Urbanizac3o Especifica.

§ 12 Os limites das Areas de Urbanizagdo Especifica s30 os definidos no mapa do Anexo 1.

§ 22 As Areas de Urbanizacio Especifica s3o criadas Unica e exclusivamente para fins de parcelamento
do solo e implantagdo de condominio de lotes.

§ 32 Ao ser registrado o loteamento localizado em Area de Urbanizagdo Especifica, os lotes

decorrentes serdo inscritos no cadastro imobilidrio municipal para fins de cobranca de IPTU e demais
impostos cabiveis a lotes urbanos.

Art. 47. As Areas de Urbanizacdo Especifica dever3o: )

"
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|- Delimitar uma faixa de transicdo entre as areas urbana e rural;

Il - Ser ocupada de forma paulatina, mantendo-se as caracteristicas atuais, através de regras
especificas de ocupac¢do do solo e parcerias com empreendedores privados na provisdao dos
equipamentos, servicos urbanos e infraestrutura.

TITULO |
DO MODELO TERRITORIAL RURAL - MTR

Art. 48. O planejamento territorial da Area Rural deverd ser detalhado pelo Municipio de Teresina e
consolidado em um plano setorial proprio, instituido por lei especifica, que leve em consideragdo:

|- Apluriatividade das familias rurais;

Il - A manutencdo da biodiversidade, a conservacdo do solo, a paisagem rural, a heranga cultural, a
seguranca alimentar, entre outras funcdes do territorio rural;

Il - Os potenciais produtivos que a regido apresenta;

IV - A preservacdo do seu patrimonio ambiental,

V - A localizagdo de industrias e de nucleos de moradia;

VI - As demandas de transporte;

VIl - O sistema viario estruturador, incluindo o Rodoanel e o regramento do uso do solo no seu
entorno;

VIl - A conexdo do Municipio de Teresina com os municipios do entorno.

§ 19 Na auséncia do plano setorial citado no caput, os pedidos de licenciamento urbanistico de
atividades industriais na Area Rural passardo por andlise técnica da Superintendéncia de
Desenvolvimento Rural, que poderd submeté-los a analise e parecer da Comissdo Técnica
Multidisciplinar, quando julgar necessario.

§ 22 Inclui-se potencialmente também como elemento estruturador do territério rural de Teresina, o
Polo Logistico, como uma drea estratégica para o desenvolvimento econdmico regional e para a
implantacdo futura do novo terminal aeroportudrio, podendo ser implementado na conexdo entre o
Rodoanel e a estrutura ferrovidria, local a ser melhor delimitado em planejamento territorial especifico
da Area Rural.

TITULO Il
DO MODELO TERRITORIAL URBANO - MTU

Art. 49. Para fins de ordenamento do uso do solo, cumprimento dos objetivos estratégicos deste PDOT
e delimitacdo da fungdo social da propriedade, o modelo de ocupagdo do territério urbano é definido:
pelo Macrozoneamento Territorial Urbano, o qual é subdividido em Zonas Urbanas e Zonas
Urbanas Especiais.

Paragrafo Unico. Comp&em ainda o MTU, os Nucleos Urbanos localizados na Area Rural, nos termos
do artigo 45.

Art. 50. O MTU objetiva o ordenamento territorial do Municipio, o atendimento dos principios
fundamentais da politica urbana, da fungdo social da cidade e da propriedade, de forma a permitir:

|- O aproveitamento dos seus potenciais; _
o8
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Il - A preservacdo do patrimonio natural, histdrico, cultural, arqueoldgico e paisagistico;

Il - A contencdo da expansdo urbana que acarrete degradagdo socioambiental;

IV - A minimizacdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimiza¢do da infraestrutura urbana e
dos servigos publicos essenciais;

V- O cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana.

Art. 51. O MTU de Teresina considera:

| - Ainfraestrutura instalada;

Il- O grau de polarizacdo de Teresina e seu protagonismo na Regido Integrada de Desenvolvimento —
RIDE Grande Teresina;

Il - Arelagdo com o Estado do Maranh&o e, mais especificamente, com o municipio de Timon;

IV - As caracteristicas de uso e ocupagdo do territério do municipio;

V - As caracteristicas do meio ambiente natural e artificial;

VI- A politica de desenvolvimento territorial;

VIl - O perfil socioecondmico da populacdo residente e trabalhadora das diferentes areas.

Art. 52. O MTU de Teresina é orientado pelos seguintes principios:

|- Reconhecimento das caracteristicas de cada zona do territorio;

Il - Ocupagdo do territério de acordo com a oferta de infraestrutura, propiciando um melhor
aproveitamento aos investimentos publicos ja realizados;

Il - Ocupagdo do territério de forma a garantir uma relagdo equilibrada e articulada com o patriménio
natural e cultural de Teresina;

IV - Desenvolvimento urbano orientado para o transporte sustentdvel, produzindo uma
cidade compacta, coordenada e conectada;

V - Aumento das densidades urbanas ao longo dos corredores e dos terminais de transporte coletivo
para reduzir a necessidade de deslocamento dos usuarios;

VI - Ocupagdo do solo controlada a fim de evitar a deterioragdo das areas urbanizadas, a poluicdo e a
degradagdo ambiental;

VIl - Espaco publico projetado para a mobilidade ativa com conforto e seguranca;

VIl - Cidade com graus de mescla de usos variados, atendendo as necessidades da populacdo;

IX - Pluricentralidade urbana para reduzir a necessidade de deslocamentos diarios;

X - Incentivo ao uso de transporte sustentavel;

XI - Reducdo dos riscos de desastres através do planejamento do uso e da ocupacio do solo.

CAPITULO |
DAS MACROZONAS E DAS ZONAS URBANAS

Art. 53. Ficam estabelecidas 4 (quatro) Macrozonas Urbanas para Teresina, quais sejam:

I - Macrozona de Desenvolvimento — MZD;

Il - Macrozona de Ocupag¢do Moderada — MZOM;
Il - Macrozona de Interesse Ambiental — MZIA;
IV- Macrozona de Ocupagdo Condicionada ~ MZOC.

"o
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Art. 54. Para fins de definicdo das normas de uso e de ocupagdo do solo, as Macrozonas sdo
subdivididas em zonas, conforme o Anexo 4.

Parédgrafo unico. Os limites estabelecidos para as Macrozonas e Zonas poderdo ser ajustados em lei
especifica, fundamentada por resolugdo do Conselho da Cidade e por relatérios e laudos técnicos que
justifiquem a alteracdo das condi¢des urbanas, apds analise da Comissdo Técnica Multidisciplinar, desde
que ndo gere prejuizo a qualidade de vida dos moradores locais.

Segao |
Da Macrozona de Desenvolvimento

Art. 55. A Macrozona de Desenvolvimento — MZD - é a parcela do territorio urbano de Teresina que se
apresenta majoritariamente ocupada, com poucos vazios urbanos, com maior disponibilidade de
infraestrutura e servicos urbanos, concentracdo de comércio, equipamentos publicos e
institucionais e malha vidria completa.

Paragrafo unico. A Macrozona de Desenvolvimento € prioritaria para densificagdo e para recebimento
de investimentos que qualifiqguem o espago publico.

Art. 56. A Macrozona de Desenvolvimento é subdividida nas zonas a seguir, as quais recebem
normas de uso e ocupacdo do solo especificas, conforme o Anexo 10, e refletem as peculiaridades locais
e as intencOes estratégicas deste PDOT:

| - Zona de Desenvolvimento Centro;
Il - Zona de Desenvolvimento Leste;
IIl - Zonas de Desenvolvimento de Corredor:

a) Zona de Desenvolvimento de Corredor Leste;

b) Zona de Desenvolvimento de Corredor Norte;

c) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sudeste;

d) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sul 1;

e) Zona de Desenvolvimento de Corredor Sul 2;

f)  Zona de Desenvolvimento de Corredor de Manejo Sustentavel.

Art. 57. S3o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento:

|- Implementagdo do Modelo de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel - DOTS;

Il - Requalificagdo, recuperacdo e/ou preservagdo do patrimoénio historico-cultural;

Il - Consolida¢do do polo de servicos de saude, fortalecendo a dinamica local;

IV - Incentivo ao uso do transporte publico;

V - Ocupacdo dos vazios urbanos e dos imdveis ndo ocupados e subutilizados;

VI - Promoc3o de politicas voltadas para a produgdo de zonas com baixa emissdo de carbono, com
incentivo de ocupacdes sustentaveis e resilientes as mudangas climaticas, como foco na melhoria
ambiental.

Art. 58. A Zona de Desenvolvimento Centro € local prioritédrio para densificagdo através do
aproveitamento da infraestrutura instalada e da mescla de usos - institucional, residencial e comércio de
pequeno porte - compatibilizados com a preservagdo do patrimoénio cultural.

Y
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§ 12 Para a promocdo da densificacdo, adotar-se-d o instrumento Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsorios — PEUC, nos termos do Titulo V, da Parte VI, deste PDOT.

§ 22 A Zona de Desenvolvimento Centro é drea de importancia cultural e estratégica de Teresina cujo
desenvolvimento e reabilitagdo devem ser planejados dentro de um Plano Especifico de Urbanizagdo -
PEU, nos termos do Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT, o qual podera definir regras de parcelamento,
uso e ocupacao, bem como de construcdo prdprias, com intuito de estimular a renovacdo, densificagdo e
0 uso habitacional.

Art. 59. As Zonas de Desenvolvimento de Corredor se distribuem pela macrozona e caracterizam-se
por serem os territérios que estdo sob a influéncia direta dos corredores de transporte coletivo e pela
oferta de infraestrutura urbana, nas quais este PDOT estimula a densificagdo e a implantacdo de
atividades diversificadas compativeis com a moradia.

Art. 60. A Zona de Desenvolvimento Leste se caracteriza pela oferta de infraestrutura urbana, uso
residencial, comercial e de servigo estimulando-se a sua miscigenagdo por usos diversificados compativeis
com a moradia.

Art. 61. Somente serdo consideradas integrantes das Zonas de Desenvolvimento de Corredor e da
Zona de Desenvolvimento Leste os lotes ou glebas totalmente inseridas na faixa marginal dos eixos dos
corredores, Avenida Nossa Senhora de Fatima e Avenida Dom Severino, considerando-se as faixas de
400m (quatrocentos metros) medidas a partir dos meios-fios das referidas vias.

§ 12 Nos casos de lotes ou glebas que ndo estejam previamente mapeados no Anexo 4, sejam lindeiros
e 0 acesso ao empreendimento seja dado pelos corredores e pelas avenidas citadas no caput, considerar-
se-a para toda extensdo dos lotes ou das glebas as regras de uso, ocupacdo e parcelamento do solo
aplicadas as Zonas de Desenvolvimento de Corredor e a Zona de Desenvolvimento Leste.

§ 29 Nos casos de parcelamento do solo dos lotes ou das glebas citados no § 192 deste artigo, apds
parcelado, so serd considerado integrante das Zonas de Desenvolvimento de Corredor e da Zona de
Desenvolvimento Leste as parcelas que estiverem dentro do limite estabelecido no caput.

§ 32 Nos casos de lotes ou glebas que ndo estejam previamente mapeados no Anexo 4 e ndo sejam
lindeiros aos corredores e as avenidas citadas no caput serdo considerados integrantes das Zonas de
Desenvolvimento de Corredor e da Zona de Desenvolvimento Leste, quando os lotes ou as glebas
estiverem, por completo, dentro do limite estabelecido no caput.

Subsecdo |
O Modelo DOTS

Art. 62. O Modelo DOTS orienta o desenvolvimento urbano para o transporte sustentavel
estimulando nas proximidades das esta¢cGes de transporte coletivo:

|- Ocupacdo do solo com maior densidade populacional;
Il - Usos mistos;
Il - Atividades de comércio e servigco com acessibilidade e conforto a pé;

IV - Ruas adequadas e seguras em distintos hordrios, com maior vitalidade, atrativa aos
pedestres, ciclistas, as quais estimulam a diversidade social e cultural.

Art. 63. O Modelo DOTS tem como principios: -
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|- Cidade compacta, com menores distancias a serem percorridas pelos cidadaos;

Il - Cidade mais densa nas proximidades da estrutura de transporte coletivo;

Il - Cidade miscigenada, estimulando vias e demais logradouros publicos com maior vitalidade;

IV - Redes densas e conectadas de vias e caminhos;

V - Sistema de transporte publico coletivo rapido, eficiente, integrado e de qualidade;

VI - Prioridade aos ciclistas e aos pedestres;

VIl - Espago publico de circulacdo, vias e logradouros com conforto e qualidade, adequados as praticas
de mobilidade ativa;

VIII - Contribuir para o desenvolvimento sustentavel, alinhados com os objetivos das agendas globais,
contribuindo para que o PDOT estimule zonas de baixa emissdo de carbono, na medida em que gera
demanda para o transporte publico e cria centralidades vivas estimuladas pela caminhabilidade.

Art. 64. Os seguintes atributos de uso e ocupag¢do do solo sdo estimulados no Modelo DOTS:

| - Fachada ativa;

Il - Uso habitacional,

IIl - Atividades ancora;

IV - Permeabilidade Visual;

V - Empreendimento Misto;

VI - Fruicdo Publica;

VIl - Sustentabilidade Ambiental.

§ 12 Os atributos podem ser adotados em um empreendimento de forma isolada ou combinada.

§ 29 Os atributos sdo estimulados de acordo com o disposto no Anexo 5.

§ 32 Os estimulos definidos no Anexo 5 sdo descontos no valor cobrado da Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

§ 42 Os percentuais de desconto dos estimulos definido no § 32, deste artigo, poderdo ser alterados,
desde que assim deliberado pelo Conselho da Cidade, motivado por parecer da Comissdo Técnica
Multidisciplinar, baseado em monitoramento dos resultados da sua adogao.

Art. 65. Para fazer uso do estimulo referido no artigo 64, concedidos no momento da emissdo do
Alvard, deverd o requerente apontar em seu projeto a existéncia dos atributos os quais serdo e
verificados in loco no momento do Habite-se.

§ 1° Verificada a adequacdo dos atributos, no momento da concessdo de Alvard, ao determinado
neste PDOT, deverd o licenciador da edificacdo dar o devido encaminhamento a solicitagdo de uso do
estimulo.

§ 22 No caso de alteracBes do aprovado no projeto posteriormente a emissdo do Habite-se, deverd o
Municipio de Teresina:

a) Aplicar as penalidades previstas no Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Teresina,
quando a alteragdo ndo for autorizada previamente pelo Municipio;

b) Cobrar do proprietdrio multa no valor correspondente ao dobro do estimulo descumprido, corrigido
monetariamente de acordo com os indices adotados pelo Municipio de Teresina.

Art. 66. A fachada ativa tem como objetivo primordial dinamizar a relacdo entre os terrenos

privados e o espaco publico, conferindo vitalidade urbana aos passeios publicos, seguranca e bem-estar
aos cidaddos. -
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Art. 67. Constitui-se uma fachada ativa quando o térreo de uma edificagdo apresenta uso ndo
residencial e integrado ao espaco publico através de aberturas e vitrines localizadas no alinhamento
predial, seguindo as seguintes caracteristicas:

|- A fachada ativa deve possibilitar a visdo da atividade localizada no interior da edificagdo
pelo transeunte no passeio publico e vice-versa;

Il - Afachada ativa deve integrar fisicamente o espago publico ao privado;

Il - A atividade que recebe a fachada ativa deve ser comercial ou de servigos;

IV - A fachada ativa deve cobrir, no minimo, 70% (setenta por cento) da respectiva testada na
edificacdo, considerados neste calculo as vitrines e os acessos.

Paragrafo unico. Em edificagdes ndo localizadas no alinhamento predial a fachada ativa deverad estar a
uma distancia maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), desde que o respectivo recuo
frontal ndo seja adotado como area de estacionamento veicular.

Art. 68. O uso habitacional é estimulado com a finalidade de proporcionar possibilidade de moradia
para a populagdo com distintos perfis socioecondmicos, em localidades préximas ao sistema de
transporte coletivo de Teresina.

Art. 69. O uso habitacional receberd o incentivo descrito no Anexo 5 quando a edificagdo gerar, no
minimo, 8 (oito) unidades habitacionais com no maximo, 80m? (oitenta metros quadrados) de area.

Pardgrafo Unico. Quando o uso pretendido for moradia voltada para as familias que compdem a
demanda de interesse social do Municipio definida no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social e/ou
familias a serem reassentadas de areas de risco, ndo serd cobrada a Qutorga Onerosa do Direito de
Construir, nos termos do disposto no Titulo 1V, da Parte VI, deste PDOT.

Art. 70. Incluem-se como atividade ancora aquelas atividades urbanas que tém grande capacidade de
polarizacdo da populagdo pela oferta de servico e/ou de mercadorias em uma escala significativa, sendo
essas:

| - Comércio varejista com mais de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de drea total construida;

Il - Servicos relacionados a educagdo e a saude com mais de 1.000 m? (mil metros quadrados) de drea
total construida;

Il - Servicos publicos de atendimento ao publico.

Paragrafo Unico. Poderd, quando considerado necessario para o bom funcionamento da centralidade
e de sua relacdo com o sistema de transporte coletivo, também ser classificado como atividade
ancora, 0s estacionamentos para veiculos automotores, ficando a critério do Poder Publico enquadrar e
autorizar, por solicitacdo o pedido justificado do interessado.

Art. 71. Estimula-se a atividade dncora nas areas definidas no Anexo 5 com o objetivo de fortalecer as
centralidades, provendo servicos e comércio de facil acesso, aproveitando a proximidade a rede de
transporte coletivo, diminuindo a necessidade de deslocamentos urbanos.

Art. 72. Fica estabelecido o atributo permeabilidade visual, que consiste no fechamento do

alinhamento frontal do terreno por vidro, grade ou outro material construtivo que garanta a visibilidade
do interior do imovel. -
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Paragrafo Unico. A drea de fechamento permeavel devera ser de, no minimo, 80% (oitenta por cento)
do comprimento da fachada do imdvel.

Art. 73. Entende-se por empreendimento misto aquele que abriga moradias e uso(s) n3o
residencial(is).

§ 12 No caso de edificagdo mista, no minimo o térreo devera ter uso n3o residencial.
§ 22 Quando o empreendimento for constituido de mais de 1 (uma) torre, seu enquadramento no
Modelo DOTS sera analisado pela Comiss3o Técnica Multidisciplinar.

Art. 74. Entende-se por fruicdo publica o uso com acesso publico de area localizada no pavimento
térreo, a qual ndo pode ser fechada com edificacdes, instalagdes ou equipamentos.

Art. 75. A sustentabilidade ambiental ¢ estimulada na Zona de Desenvolvimento de Corredor de
Manejo Sustentdvel com a finalidade de viabilizar uma contribui¢do mais significativa do empreendedor
privado a melhoria das condig®es de drenagem urbana.

Paragrafo Unico. Dar-se-& descontos nos valores a serem pagos pela aquisi¢do de Outorga Onerosa de
Construir, no patamar maximo de 50% (cinquenta por cento), desde que este empreendimento:

Q

) Utilize captagdo de dgua da chuva e reuso - terd desconto de 20% (vinte por cento)
) Utilize telhado verde - terd desconto de 5% (cinco por cento);
)
)

’

O T

Utilize trincheira de infiltragdo - terd desconto de 12,5% (doze virgula cinco por cento)
Utilize jardins de chuva terd desconto de 12,5% (doze virgula cinco por cento).

’

o

Secdo Il
Da Macrozona de Ocupac¢do Moderada

Art. 76. A Macrozona de Ocupagdo Moderada — MOM - tem uso majoritariamente residencial,
apresentando-se parcialmente consolidada e com as seguintes caracteristicas:

I- Infraestrutura incompleta e significativa presenca de vazios urbanos em alguns setores, com
potencial para densificagdo através da ocupac3o destes vazios;

Il - Oferta de comércio, servicos e de equipamentos publicos em menor propor¢do do que a
Macrozona de Desenvolvimento;

Il - Grande incidéncia de residéncias unifamiliares;

IV - Presenca significativa de nucleos urbanos informais.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Ocupa¢io Moderada é prioritdria para investimentos em
complementagdo de infraestrutura e implantacio de equipamentos publicos, bem como para a¢des de
regularizagdo fundiaria.

Art. 77. A Macrozona de Ocupagdo Moderada é subdividida nas zonas a seguir descritas, as quais
recebem normas de uso e ocupagdo do solo especificas, conforme o Anexo 10, e refletem as
peculiaridades locais e as intencdes estratégicas deste PDOT:

I - Zonas de Ocupagdo Moderada;
Il- Zona de Reestruturacio;
Il - Zonas de Servico.

A5
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Art. 78. Sdo objetivos da Macrozona de Ocupagdao Moderada:

I - Miscigenagdo por atividades de comércio e servico e industrias;

Il - Complementacdo da infraestrutura e estrutura urbanas, especialmente a viaria, fortalecendo as
conexdes urbanas;

Il - Receber Projetos de Estruturagdo Urbana, que induzam a ocupagdo controlada e adequada;

IV - Receber agdes de regularizacdo urbanistica e fundiaria de interesse social;

V - Receber agbes e politicas com foco na contencdo do processo de reproducdo da informalidade
urbana;

VI - Receber empreendimentos que gerem emprego e renda, atendendo as demandas da populacdo
de baixa renda residente.

Art. 79. A Zona de Ocupagdo Moderada apresenta graus distintos de oferta de infraestrutura urbana e
caracteristicas variadas, inclui industrias de pequeno porte e ndo poluentes que estabelecem uma
dindmica urbana compativel com a moradia, sendo estrategicamente considerada secundaria para
adensamento, de acordo com o MTU.

Art. 80. A Zona de Reestruturacdo apresenta infraestrutura urbana incompleta e ocupacdes
informais de baixa renda; desta forma, deverd ser complementada e qualificada através de novos
equipamentos urbanos e comunitarios e dos processos de regularizagdo fundiaria.

Art. 81. Zonas de Servico sdo aquelas cuja localizagdo, acessibilidade e estrutura a qualificam para a
implantagdo de atividades de maior impacto urbano e porte, incompativeis na sua maioria, com a
moradia.

Segdo lll
Da Macrozona de Interesse Ambiental

Art. 82. A Macrozona de Interesse Ambiental - MZIA - caracteriza-se principalmente pela sua
suscetibilidade aos alagamentos e inundagdes e, consequentemente, pela sua importancia para o sistema
de drenagem do municipio, contemplando as areas identificadas pelo Plano Municipal de Drenagem
Urbana.

Paradgrafo Unico. A MZIA é prioritaria para investimentos em infraestrutura de drenagem que atendam
as diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana.

Art. 83. A Macrozona de Interesse Ambiental ndo apresenta subdivisGes em zonas, sendo seu limite e
objetivos coincidentes aos da Zona de Interesse Ambiental a qual recebe normas de uso e ocupagdo do
solo especificas, conforme o Anexo 10, que refletem as peculiaridades locais e as inten¢des estratégicas
deste PDOT.

Art. 84. A Macrozona de Interesse Ambiental tem os seguintes objetivos:

|- Compatibilizar o uso e ocupacdo do solo as limitagGes ambientais;

Il - Garantir ocupagdo com média e baixa densidades, salvo quando comprovadamente o
empreendimento ndo agravar a situagdo atual nem houver risco a populagdo que ird residir;

IIl - Evitar novas ocupagdes irregulares e desordenadas;

IV - Promover a requalificagdo ambiental de fundos de vales e dreas inundaveis;

| o
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V - Promover acBes para requalificacdo urbanisticas das areas, com projetos estruturantes de
drenagem, saneamento e moradia digna para as areas criticas e ja ocupadas;
VI - Preservar e valorizar as margens dos rios Parnaiba e Poti.

Art. 85. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina estabelecido neste
PDOT, as Zonas de Interesse Ambiental deverdo ser ocupadas mediante regras especificas que garantam
o n3o agravamento das condi¢des de drenagem e manejo de dguas pluviais urbanas e evitem a criagao ou
ampliagdo de situagdes de riscos de desastres.

Paragrafo Unico. As regras especificas referidas no caput estdo dispostas neste PDOT, no Plano Diretor
de Drenagem Urbana do Municipio, e demais legislagdes competentes, podendo o Municipio editar
regulamentacdes especificas para essas areas, a fim de mitigar os problemas existentes.

Segdo IV
Da Macrozona de Ocupagdo Condicionada

Art. 86. A Macrozona de Ocupacdo Condicionada — MZOC - caracteriza-se pela presenga de terrenos
ainda sem ocupacdo, baixa densidade urbana, pouca ou nenhuma oferta de infraestrutura e
servicos urbanos, pouca oferta de comércios e servigos, ndo sendo prioritaria a ocupagdo por estar
distante de dreas mais urbanizadas, devendo somente ser adensada apds ocupagdo das outras
macrozonas.

Art. 87. Na Macrozona de Ocupacdo Condicionada devem ser mantidas as caracteristicas de
ocupacdo com baixa densidade, constituindo-se como area de reserva para adensamento posterior a
Macrozona de Ocupagdo Moderada.

Art. 88. A Macrozona de Ocupacdo Condicionada é subdividida nas zonas a seguir descritas, as quais
recebem normas de uso e ocupacdo do solo especificas, conforme o Anexo 10, que refletem as
peculiaridades locais e as intengdes estratégicas deste PDOT:

|- Zona de Ocupagdo Condicionada 1;
Il - Zona de Ocupagdo Condicionada 2.

Art. 89. Serdo admitidos novos empreendimentos residenciais ou loteamentos, desde que:

| - Atendam as exigéncias das empresas concessionarias de abastecimento de energia elétrica e agua;

Il - Oferecam solucdo de esgotamento sanitario adequada ao exigido no licenciamento ambiental;

Il - Estejam conectados a uma via coletora;

IV - Disponham de atendimento de transporte coletivo a uma distancia maxima de 500m (quinhentos
metros);

V - Disponham de equipamentos educacionais que atendam ao perfil da populagdo prevista para o
empreendimento, atendendo a uma distancia maxima de:

a) 500m (quinhentos metros) para equipamento de ensino infantil;

b) 1.500m (um mil e quinhentos metros) para equipamento de ensino fundamental;

c) 3.000m (trés mil metros) ou 30min (trinta minutos) de transporte coletivo para equipamento de
ensino médio.

VI - Disponham de equipamento de saude e atividade de lazer ou cultura a uma distancia méaxima de
1.000m (um mil metros); -
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VIl - Disponham de dois tipos de estabelecimentos de uso cotidiano de comércio e servicos a distancia
maxima de 1.000m (um mil metros).

§ 12 O licenciamento dos empreendimentos que ndo atenderem ao disposto nos incisos Il e IV serd
possivel mediante a oferta de contrapartidas por parte do empreendedor que supram as
caréncias detectadas e, no caso do exigido no inciso VII, deverd o empreendedor reservar terrenos para
as atividades e apresentar os devidos planos de negécio.

§ 22 As distancias estabelecidas nos incisos deste artigo deverdo ser medidas entre o ponto mais
distante, dentro do terreno do empreendimento, a atividade ou equipamento exigido.

§ 32 A analise do disposto nos incisos V e VI estd condicionada a verificacdo da demanda por
equipamentos educacionais, de salide e de lazer da populag3o prevista para o0 empreendimento.

§ 4¢ Os projetos deverdo ser analisados previamente pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e pelos
orgdos responsaveis pelo desenvolvimento econémico, pela educacio e pela saude e serem aprovados
pela Camara Técnica especifica do Conselho da Cidade.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO

Segdo |
Das Zonas de Uso

Art. 90. O Modelo Territorial Urbano deste PDOT prevé distintas zonas de uso as quais estio
especificadas nas Segdes das respectivas Macrozonas, no Capitulo I, deste Titulo.

Secao Il
Das Zonas Especiais

Art. 91. Zonas Especiais sdo parcelas do territdrio que apresentam caracteristicas peculiares que se
sobressaem em relagdo as Zonas de Uso nas quais se inserem e necessitam de regras especificas de
ordenamento e uso do solo, bem como estratégias de implantac3o em razio de:

I - Atributos culturais e/ou ambientais;
Il - Presenca ou destinacdo a moradia das familias de baixa renda;
lIl - Papel especifico na estrutura urbana.

§ 12 A instituicdo de novas Zonas Especiais bem como a alteracdo de seus limites deverd ser precedida
de estudos técnicos que comprovem sua adequagdo as peculiaridades previstas no caput.

§ 22 Quando ndo definidas neste PDOT, as regras especificas referidas no caput serdo estabelecidas
através de normativa municipal especifica.

Art. 92. O PDOT de Teresina estabelece 5 (cinco) tipos de Zonas Especiais:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - Zonas Especiais de Uso Sustentavel e das Areas de Preservacio Permanente;
Il - Zonas Especiais de Interesse Cultural;

IV - Zonas Especiais de Interesse Institucional;

V- Zonas Especiais para Projetos de Urbanizac3o.

.
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Art. 93. Os projetos de intervengdo nas: Zonas Especiais de Interesse Cultural, Zonas Especiais de
Interesse Institucional, Zonas Especiais para Projetos de Urbanizagdo, com excecao daqueles que se
caracterizarem como reforma sem adigdo de area construida e impermeabilizada, dever3o ser analisados
previamente pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovados pela Camara Técnica especifica do
Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. Os projetos de intervencgo nas Zonas Especiais de Uso Sustentével serdo aprovados
pela plenaria do Conselho da Cidade.

Subsecdo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — s30 parcelas do territdrio, delimitadas em lei,
edificadas ou ndo, cuja fungdo social é a promocio de Habitagdo de Interesse Social.

Paragrafo unico. O patamar de renda a ser considerado como de interesse social no Municipio
de Teresina devera ser definido pela politica habitacional local e consolidado no respectivo Plano Local de
Habitagdo de Interesse Social.

Art. 95. As ZEIS tém como objetivos gerais:

I- Garantir o direito a moradia e a boa localizacdo na malha urbana a toda & populacdo;

Il - Promover a inclusdo sécio territorial de populacBes em condi¢es de vulnerabilidade social
e excluidas do mercado imobiliario;

Il - Reconhecer e legalizar padrées especificos de urbanizag¢do e de moradia;

IV - Viabilizar servicos e redes de infraestrutura urbana, melhorando as condi¢des de vida da
populacdo;

V - Gerar oportunidades de produgdo de habitacio de interesse social através do mercado
imobilidrio;

VI - Equilibrar o valor da terra tornando-a mais acessivel as familias de menor renda;

VIl - Fomentar a cidadania garantindo direitos fundamentais, estimulando o espirito cooperativo e a
relagdo democrética entre os cidad3os e o Poder Publico;

VIII - Fomentar o desenvolvimento socioeconémico, sendo adotadas para:

a) Promogdo de agBes de regularizagdo fundiaria de interesse social;
b) Promogdo de novos empreendimentos de habitacdo de interesse social.

IX- Garantir a construgdo de habitagdo de interesse social na Macrozona de Desenvolvimento.

§ 12 Os limites das ZEIS estdo definidos no mapa do Anexo 4 e poderdo ser ajustados através de
Decreto do Executivo Municipal quando detectada a sua necessidade.

§ 22 Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEIS através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocupacdo do solo.

§ 32 Quando adotadas para fins de regularizagio fundidria, as novas ZEIS a serem instituidas deverdo
adequar-se ao Plano de Regularizagdo Fundiéria de Interesse Social do Municipio de Teresina.

§ 42 Aimplantacdo das ZEIS deverd ser objeto de programas especificos que garantam o cumprimento

de seus objetivos através da adocdo de regras especificas, articulacdo entre os distintos agentes e
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

Yol
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§ 52 A implementac3o de ZEIS deverd incluir a realizagdo de estudos econémicos voltados para
geracdo de renda, com o objetivo prover comércios e servigos no local para garantir a permanéncia da
populagdo.

§ 62 O Executivo Municipal, na viabilizagdo de ZEIS, devera incentivar agdes de assisténcia técnica, nos
termos da legislacdo federal vigente.

§ 72 Na garantia da viabilidade da ocupagdo de interesse social, podera o Municipio de Teresina
adotar padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo diferentes dos gerais da cidade, desde que
definidos em lei especifica, garantidas as condicdes de acessibilidade, salubridade e seguranca, analisados
previamente pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovados pela plenaria do Conselho da Cidade.

Art. 96. As ZEIS poderdo ser adotadas tanto como instrumentos para a produgdo de Habitagdo de
Interesse Social como para a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social.

§ 12 Entende-se por Habitagdo de Interesse Social a moradia provida de infraestrutura basica bem
como transporte publico, servicos de educagdo publica, equipamentos de lazer, servicos urbanos,
equipamentos comunitdrios destinados as familias de baixa renda, que compdem a demanda
habitacional publica definida pelo Plano Local de Habitagdo de Interesse Social e/ou pelas politicas
publicas de habitagdo implementadas por planos oficiais.

§ 29 Entende-se por Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§ 32 Entende-se por infraestrutura basica aquela constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, abastecimento de agua potavel, energia eletrica
publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Art. 97. Nas acdes de produgdo de Habitagdo de Interesse Social poderd o Executivo Municipal
autorizar a isengdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir para empreendimentos de HIS localizados
na Macrozona de Desenvolvimento quando este atender as definicBes da Politica Local de Habitagao e
o terreno estiver definido como ZEIS ou ainda, quando tratar-se de empreendimento enquadrado em
linha publica de financiamento de habitacao de interesse social.

Art. 98. Nos loteamentos de interesse social em ZEIS, o Executivo Municipal podera autorizar a
urbanizacdo de forma progressiva quando © referido loteamento atender as familias que
compdem o cadastro publico de demanda habitacional e/ou quando for resultado de financiamento do
Governo Federal para familias de baixa renda.

§ 12 A urbanizag3o progressiva é a implantagdo gradativa da infraestrutura urbana.

§ 292 A urbanizacdo progressiva devera garantir a qualidade de vida dos moradores, a qualidade
ambiental do empreendimento e do entorno, bem como a manutencdo permanente da
infraestrutura progressivamente instalada.

§ 32 A progressividade da urbanizagdo, suas etapas e cronogramas, deverdo estar definidas em Termo
de Compromisso a ser assinado pelo empreendedor apds a aprovacdo do projeto urbanistico do
loteamento.

§ 42 A progressividade da urbanizagdo nos termos deste artigo dispensara as garantias estabelecidas
no artigo 168.

Art. 99. O Termo de Compromisso é o ato administrativo negociado, decorrente da concertacao entre
o Municipio e o loteador, e constituir-se-a em titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 784, inciso ll,
do Cdédigo de Processo Civil, devendo ter, no minimo: .
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| - Etapas da urbanizagdo progressiva, indicando prazos e condicdes para o cumprimento da obrigagao;

Il - Penalidades para as hipéteses de descumprimento injustificado do acordo, incluindo multa diaria e
ressarcimento dos gastos havidos pelo Municipio, em caso de constatacdo de desvio de finalidade
na implantagdo do loteamento.

Art. 100. Os empreendedores que descumprirem as obrigagdes constantes do Termo de
Compromisso firmado com o Municipio ndo poderdo com ele contratar, realizar outros
empreendimentos em parceria com o Poder Publico Municipal, receber incentivos ou beneficios fiscais,
até que o inadimplemento seja regularizado.

Art. 101. Podera o Executivo Municipal autorizar a aplicagdo do instrumento Transferéncia do
Potencial Construtivo, nos termos do Titulo VII, da Parte VI, deste PDOT, nas areas referentes aos
logradouros publicos, nas seguintes situagoes:

| - Nos processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social de nuicleos urbanos informais
que estejam em areas designadas como ZEIS;

Il - Nos novos loteamentos de interesse social em ZEIS, que atendam a familias que compdem
o cadastro publico de demanda habitacional e/ou quando resultarem de financiamento do Governo
Federal para familias de baixa renda.

Art. 102. O uso e a ocupacdo do solo das ZEIS instituidas anteriormente a este PDOT sdo definidos
pelas leis municipais especificas que as instituiram.

Paragrafo unico. No que diz respeito ao uso do solo das ZEIS instituidas anteriormente a este PDOT,
equipara-se o estabelecido ao definido para o Padrdo de Miscigenagao |.

Subsecdo Il
Das Zonas Especiais de Uso Sustentavel e das Areas de Preservagdo Permanente

Art. 103. As Zonas Especiais de Uso Sustentdvel — ZEUS - e as Areas de Preservacdo Permanente — APP
sdo parcelas do territorio que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

|- Qualidade ambiental peculiar e significativa;

Il - Patriménio ambiental a ser protegido;

Il - Compde de forma significativa a paisagem local;
IV - Constitui ecossistemas importantes.

§ 12 O uso e a ocupagdo destas areas, quando permitidos em lei, sdo regidos por este PDOT e pela
legislacdo estadual e federal competente e deverdo estar plenamente compatibilizados com a
conservagao e preservagao dos valores e bens ambientais da respectiva area.

§ 22 O Municipio devera instituir Unidades de Conservac3o a partir de estudos tecnicos e de consulta
publica, de acordo com a legislagdo federal vigente, além de promover outras agdes cabiveis voltadas a
protecdo do ambiente natural.

§ 32 As ZEUS, delimitadas no mapa do Anexo 4 € no mapa do Anexo 11, poderdo conter APPS,
cabendo ao empreendedor, na ocasido de licenciamento de edificacdo ou atividade, apresentar Estudo
de Adequacdo Urbanistica que contera, no minimo, levantamento topografico com curvas de nivel
medidas in loco da situacdo atualizada da area e a delimitagdo das APPS.

§ 42 As APPs tém seu uso regido pelas normativas federais, complementadas pela legislagdo municipal
e seus limites e regramentos se sobrepdem aos demais.
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§ 52 Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEUS através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocupagdo do solo.

Art. 104. Admitir-se-4 a ocupac3o em ZEUS, nos casos em que ndo haja impedimento estabelecido por
lei, desde que esta ocupacdo ndo provoque impactos urbanisticos e ambientais negativos,
descaracterizando o seu valor ambiental.

§ 1¢ Onde for admitida a ocupagdo, esta se dara com baixa densidade, salvo quando
comprovadamente o empreendimento:

a) n3do provocar prejuizos ambientais;
b) n3o localizar-se em drea onde ha risco a populagao
c) adotar construgdes tecnologicamente sustentdveis e de baixissimo impacto.

§ 22 No processo de licenciamento de empreendimentos ou atividades em ZEUS, caberd ao
requerente solicitar, previamente a elaboragdo do projeto, diretrizes de ocupagdo a Comissdo Técnica
Multidisciplinar a qual poderd, conforme o caso:

a) solicitar estudos complementares que subsidiem a sua decisdo;

b) indeferir a possibilidade de ocupacao;

c) estabelecer medidas para compensar ambientalmente o impacto provocado, tendo em vista o valor
ambiental a ser preservado.

Art. 105. Por patrimonio ambiental entende-se os bens do ambiente natural a serem preservados ou
recuperados para que possa ser assegurada sua disponibilidade permanente, concorrendo para a
manutencdo do equilibrio ecoldgico propicio a vida.

Art. 106. S30 Zonas Especiais de Uso Sustentavel - ZEUS:

|- Areas com declividade acentuada;
Il - Areas verdes urbanas estruturadas;
Il - Areas de manejo sustentavel.

§ 12 O Executivo Municipal podera emitir norma regulamentadora com defini¢do de padrdes de uso e
ocupacio do solo especificos pra ZEUS, caso julgue necessario.

§ 22 A depender do tipo de empreendimento pretendido para as ZEUS, o Poder Publico solicitara o
Estudo de Impacto de Vizinhanca, que exigira as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias compativeis.

Art. 107. A ampliacdo de usos ja consolidados nas ZEUS devera ser analisada pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar e aprovada pela Cdmara Técnica especifica do Conselho da Cidade.

Art. 108. As 4reas com declividade acentuada sdo aquelas que ndo se enquadram como APP pela
legislacdo federal, mas que, devido a sua topografia, exigem projeto adequado e regras de ocupagdo do
solo especificas, que evitem as situagdes de risco e que mantenham as condi¢des topograficas originais.

§ 12 Os novos empreendimentos em areas com declividade acentuada deverdo apresentar Estudo de
Adequagdo Urbanistica, nos termos do Capitulo |, do Titulo Ill, da Parte V, deste PDOT, acompanhado de
estudo geoldgico que subsidie a analise da proposta, tendo como parametro maximo de uso e ocupagdo
do solo, as regras estabelecidas por este PDOT para o seu entorno imediato.
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