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§ 22 Novos parcelamentos do solo em areas com declividade acentuada ser3o admitidos desde que
atendam ao determinado na legislagdo federal e neste PDOT.

Art. 109. As areas verdes urbanas estruturadas sdo espagos publicos ou privados, com predominio de
vegetagdo - nativa, natural ou recuperada - destinados, preferencialmente aos propositos de recreagao,
lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protegdo dos recursos hidricos, manutengao ou melhoria
paisagistica, protegdo de bens e manifestagdes culturais.

§ 12 Serao admitidos novos empreendimentos € desmembramentos em 4reas verdes urbanas
estruturadas, desde que autorizados pela Comissao Técnica Multidisciplinar, que podera solicitar Estudo
de Impacto de Vizinhanga, nos termos do Capitulo I, do Titulo lll, da Parte vV, deste PDOT, acompanhado
de estudo ambiental com énfase na cobertura vegetal, relevo, topografia, hidrografia, fauna €
flora, que subsidie a analise da proposta.

§ 29 Além das areas do mapa do Anexo 11, fazem parte das areas verdes urbanas estruturadas, 0s
parques ambientais, as pragas € as unidades de conservagao de Teresina, as areas com significativa
arborizacdo presentes Nos loteamentos constantes em Sseus equipamentos publicos e comunitarios e as
4reas reservadas em parcelamentos do solo que atenderem 0S fins estabelecidos no caput.

§ 3¢ Apresentados € aprovados 0s estudos referidos neste artigo e atendidas as determinagdes
ambientais, podera 0 Executivo Municipal autorizar a remogao parcial ou total da vegetagao existente,
desde que esta remocao seja devidamente compensada ambientalmente.

Art. 110. Nas areas verdes urbanas estruturadas, a critério do Executivo, poderdo ser instalados
equipamentos publicos sociais desde que atendidos aos parametros estabelecidos neste PDOT.

Art. 111. As areas de manejo sustentavel sdo areas cuja localizagdo e/ou caracteristica ambiental
apresentam relevante importancia para o sistema de drenagem €, por sua pedologia, topografia
e/ou proximidade aos Cursos d’'dgua, podem ser inundaveis, devendo ter seu uso € ocupacdo avaliados

sob a dtica de manejo sustentavel de forma que n3o interfira no ecossistema original, com a manutengao
comprovada da fauna e flora local, as quais precisam ser mantidas.

§ 1° preferencialmente, €ssas 4reas deverdo ser destinadas a0s UsOS relativos a recreagao, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria
paisagistica, prote¢do de bens e manifestacdes culturais, COM 05 critérios estabelecidos no caput.

§ 29 Excepcionalmente serjo admitidos novos empreendimentos € parcelamentos em areas de
manejo sustentavel, desde que:

a) Analisados pela Comissdo Técnica Multidisciplinar, que devera solicitar Estudo de Impacto de
Vizinhanca, nos termos do Capitulo Il, do Titulo Ill, da Parte V, deste PDOT, com um plano de ocupagdo do
solo, acompanhado de andlise dos impactos do novo empreendimento na paisagem e acompanhado de
estudo ambiental com énfase na cobertura vegetal, relevo, topografia, hidrografia, fauna e flora,
que subsidie a analise da proposta, queé devera ser submetida 3 aprovagdo pela plendria do
Conselho da Cidade;

b) Seu uso e ocupagdo sejam compatibilizados com 05 propositos estabelecidos no caput € NO
paragrafo primeiro desse artigo e mitiguem 05 impactos gerados no ambiente, apresentando solugdes
que garantam O meio ambiente ecologicamente equilibrado com a ocupagao pretendida, com
énfase nas solucdes adequadas de drenagem, respeitando as legislagdes vigentes.

o
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Art. 112. As Areas de Preservacdo Permanente — APP - disciplinadas como 4rea protegida, coberta ou
nio por vegetagdo nativa, tém a fungdo ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas, NoS termos da legislagdo federal vigente.

§ 12 Cabera ao Executivo Municipal e ao 6rgdo de licenciamento ambiental competente, delimitar
todas as APPs do Municipio.

§ 29 O regime de protecdo das APPs, bem como sua definigdo, reger-se-a nos termos da legislagao
federal que as regulamenta, devendo ser mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a
qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, sendo a intervengdo ou a
supressdo de vegetagdo nativa somente autorizada nos €asos previstos na legislagao federal vigente a
ocasido do licenciamento, quando esse couber.

§ 32 As APPs em relacdo as quais ndo se obteve da autoridade licenciadora autorizagdo para supressao
da vegetagdo, por utilidade publica ou interesse social, devem permanecer como faixas ndo-edificaveis.

Art. 113. Equipara-sé a APP para fins de uso € ocupagio do solo, em stendimento a legislagdo de
drenagem municipal:

| - A faixa marginal dos cursos d’agua efémeros com largura minima total de 30m (trinta metros),
sendo 15m (quinze metros) para cada lado, cuja linha média coincida com o eixo do talvegue identificado

.

por meio de levantamento topografico, com 4rea de contribuigdo superior a 60 (sessenta) hectares;

I - A faixa marginal minima de 10m (dez metros), medida a partir da superficie livre, observada
quando do funcionamento do vertedor de emergéncia em suad condicdo de projeto, dos reservatorios
artificiais de retengao projetados para manutencdo da lamina d’agua durante todo 0 ano.

Subsecdo llI
Das Zonas Especiais de Interesse Cultural

Art. 114. As Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC — sdo parcelas do territorio que apresentam
uma paisagem cultural peculiar, a qual se constitui como patrimonio cultural, devendo ter o seu uso €
ocupagao ordenados de forma a valoriza-la e preserva-la.

paragrafo unico. O Executivo Municipal, com 2 colaboragdo da sociedade, preservara o
patrimonio cultural de Teresina, podendo instituir, para isto, Zonas Especiais de Interesse Cultural, com
base em estudos culturais e antropologicos.

Art. 115. Este PDOT institui as seguintes ZEIC:

|- Zonas Especiais Centrais 1 e 2,
I|- Zona Especial do Polo Ceramico;
Il - Zona Especial do Parque Floresta Fossil.

§ 12 Os limites das ZEIC, constantes no Mapa do Anexo 12, poderdo ser ajustados através de Decreto
do Executivo Municipal quando detectada a sua necessidade.

§ 29 As regras de uso € ocupacio do solo das ZEIC poderdo ser ajustadas atraves de um PEU, nos
termos do Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT.

32 poderd o Executivo Municipal instituir novas 7EIC através de projeto de lei especifico.
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Art. 116. Devido a sua especificidade, ficam estabelecidas regras de uso € ocupagdo do solo para as
7EIC que reduzam, a0 maximo, o impacto das novas edificacdes nas areas.

paragrafo unico. Cabe ao Executivo Municipal, no prazo estabelecido no artigo 325, revisar as regras
apresentadas neste PDOT, com o intuito de promover ocupacio do solo que prime pela manuten¢do dos
valores culturais, considerada também, a sua viabilidade econdmica, dando prioridade 3s ZEIC Centrais.

Art. 117. A ZEIC Central 1 compreende 0 perimetro que tem inicio no cruzamento da Avenida
Maranh3o com a Rua Alvaro Mendes, seguindo, no sentido leste, até a Rua Jo3o Cabral; prossegue, NO
sentido sul, até a Rua Senador Teodoro pacheco, continuando, NO sentido leste, até a Rua Riachuelo; dai
segue, NO sentido sul, até a Rua Paissandu, prossegumdo, no sentido leste, até a Rua Rui Barbosa; tem
continuidade, no sentido norte, até a Rua Desembargador Freitas, seguindo, NO sentido oeste, até a Rua
Riachuelo; prossegue, no sentido sul até a Rua Lisandro Nogueira, continuando, no sentido oeste, até a
Avenida Maranhdo; dai, segue no sentido sul, até o ponto inicial, bem como 0s iméveis e areas listadas
nos Anexos 6.1, 6.2 e 6.3, deste PDOT.

§ 12 O uso do solo na ZEIC Central 1 fica definido como de Padrao de Miscigenagdo 3, nos termos do
Anexo 9.2.

§ 22 A ocupagdo do solo nas ZEIC Central 1 para novas edificacdes e a ampliagdes e/ou reformas de
edificacdes nao relacionadas nos Anexos 6.1 e 6.2, fica definida através dos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Taxade ocupacao maxima de 90% (noventa por cento);

b) Taxade permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

) Altura maxima de 9m (nove metros);

d) Recuode frente minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
e) N3o exigéncia de vagas de estacionamentos;

f) Uso permitido de marquises e toldos.

§ 32 Para as intervencdes cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com parametros
urbanisticos que nao se enquadrem no definido neste artigo, 0 referido projeto devera ser analisado pelo
4rgdo do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e pela Comissao Técnica
Multidisciplinar.

§ 4° Na ZEIC Central 1, nas dareas integrantes no Anexo 6.3, devem ser mantidos o desenho, a
implantagao e a arboriza¢do originais, sendo que qualquer intervencdo de natureza fisica nestas areas,
salvo aquelas necessarias a manutengao das suas caracteristicas originais, esta condicionada ao prévio
parecer favoravel da plenaria do Conselho da Cidade, a aprovagao do orgao municipal competente € o)
pode ser realizada apds decreto do prefeito Municipal.

Art. 118. Na ZEIC Central 1, quanto as edificacdes no Anexo 6.1, devem ser mantidas as caracteristicas
arquitetonicas, artisticas e decorativas € também a sua volumetria, ficando as intervengdes
condicionadas a analise do ¢érgdo do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e da
Comissdo Técnica Multidisciplinar.

§ 12 Quando da reforma e ampliagdo das edificagdes relacionadas no Anexo 6.1, devem ser atendidos
0s seguintes requisitos: .«
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a) Altura maxima de 9m (nove metros);
b) Recuo de frente a criterio do orgdo do Municipio responsavel pelo tema do patrimoénio cultural e
do Conselho competente;

c) Taxade ocupagao maxima de 90% (noventa por cento);

d) Taxade permeabi\idade minima de 5% (cinco por cento);

e) Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros € vinte centimetros) para todos os pavimentos situados
até a altura da edificacao antiga;

f) Pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros), quando da utilizacdo de mezaninos;

g) Uso permitido de marquises € toldos; e

h) Nao obrigatoriedade de estacionamento.

§ 29 Para as intervencdes Cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com parametros
urbanisticos que nao se enquadrem no definido neste artigo, 0 referido projeto devera ser analisado pelo
4rgdo do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar, respeitados 0S limites maximos estabelecidos para as 4reas do entorno.

Art. 119. Na ZEIC Central 1, quanto 3s edificagcdes N0 Anexo 6.2, devem ser mantidas as caracteristicas
arquitetdonicas, artisticas e decorativas € também a sua volumetria, ficando as intervengoes

condicionadas a analise do 6rgdo do Municipio responsavel pelo tema do patrimdnio cultural e da
Comissdo Técnica Multidisciplinar.

§ 12 Quando da reforma e ampliagao das edificagdes relacionadas no Anexo 6.2, devem ser atendidos
os seguintes requisitos:

a) Altura maxima de 21m (vinte e um metros);
b) Recuo de frente a critério do 4rgao do Municipio responsavel pelo tema do patrimonio cultural e
do Conselho competente;

c) Taxade ocupagdo maxima de 90% (noventa por cento);

d) Taxade permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

e) Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros € vinte centimetros) para todos os pavimentos situados
até a alturada edificacdo antiga;

f) Ppé-direito minimo de 2,10m (dois metros € dez centimetros), quando da utilizagdo de mezaninos;

g) Uso permitido de marquises € toldos; e

h) Nao obrigatoriedade de estacionamento.

§ 29 Para as intervencdes Cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com parametros
urbanisticos que n3o se enquadrem No definido neste artigo, © referido projeto devera ser avaliado pelo
4rgao do Municipio responsavel pelo tema do patriménio cultural e pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar, respeitados 0S limites maximos estabelecidos para as ireas do entorno.

Art. 120. Na ZEIC Central 1 é permitida 2 construcdo até o limite das testadas do lote, @ partir do
segundo pavimento, desde que seja mantido o recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros €
cinquenta centimetros) € © pé-direito minimo de 3,30m (trés metros € trinta centimetros) para galeria,

em todas as testadas do lote.

Art. 121. A ZEIC Central 2 compreende 0S lotes lindeiros a Avenida Frei Serafim, entre 3 lgreja Sao
Benedito e a Avenida Marechal Castelo Branco.

e
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Paragrafo unico. O uso do <olo na ZEIC Central 2 fica definido como de Padrio de Miscigenagao 3, nos
termos do Anexo 9.2.

Art. 122. Na ZEIC CENTRAL 2, nos imoveis relacionadas no Anexo 6.4, a partir dos 15m (quinze metros)
de recuo de frente, podem ser realizadas construgdes, com altura maxima de 40m (quarenta metros), as
quais devem atender, ainda, aos seguintes requisitos:

| - até a altura da construgdo original, as construcdes devem ter:

a) recuos laterais minimos nulos;
b) recuo de fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); e
c) recuo de frente secundario minimo de 2,50m (dois metros € cinquenta centimetros);

|| - a partir da altura da construcdo original, as construcdes devem ter:

a) recuo de frente minimo de 15m (quinze metros);
b) recuos laterais minimos de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros); e
c) recuo de fundo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - taxa de ocupagdo Maxima, incluindo a construgdo antiga, de 80% (oitenta por cento);

IV - Taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento);

V - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para todos os pavimentos da
edificacdo original;

VI - pé-direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros) para mezanino na edificacdo original.

Art. 123. Na ZEIC Central 2, quanto 3 construcdo de novas edificagdes e 3 ampliagdo e/ou reforma de
edificacBes ndo relacionadas no Anexo 6.4, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

|- recuo de frente minimo de 5m (cinco metros);

Il- recuo lateral minimo nulo, até a altura de 9m (nove metros);

Il - recuo lateral minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), acima de 9m (nove
metros);

IV - recuo de fundo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

V- altura maxima de 9m (nove metros), até os 15m (quinze metros) de recuo frontal;

VI - altura maxima de 30m (trinta metros), apds os 15m (quinze metros) de recuo frontal;

VIl - uso permitido de marquise, com avan¢o méaximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
sobre o recuo de frente;

VIl - taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento); e

IX - taxa de permeabilidade minima de 5% (cinco por cento).

Art. 124. Na ZEIC Central 2, na drea integrante do Anexo 6.4.1, deve ser mantido o desenho, a
implantagdo e a arborizacdo originais.

Paragrafo unico. Qualquer intervencdo de natureza fisica nesta 4rea, salvo aquelas necessarias a
manutencdo das suas caracteristicas originais, esta condicionada ao prévio parecer favoravel da plenaria

do Conselho da Cidade, a aprovagdo do 4rgdo municipal competente € sé pode ser realizada apods
decreto do Prefeito Municipal. -~
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Subsecdo IV
Das Zonas Especiais de Interesse Institucional

Art. 125. Zonas Especiais de Interesse Institucional sdo aquelas parcelas do territério que se destinam
a equipamentos ou a um conjunto de equipamentos que tém papel de destaque na estrutura urbana,
pelo seu carater publico e/ou por constituir-se referéncia urbana para a populagao.

§ 12 Enquadram-se como Zona Especial de Interesse Institucional — ZEIl - as areas que apresentam 0s
seguintes usos:

a) Concentragdo de servicos da administragao publica;
) Infraestrutura de transporte aeroviario, rodoviario e ferroviario;
) Atividades educacionais e de pesquisa cientifica e tecnoldgica;

O T

d) Equipamento de experimentagao agricola, viveiros, hortas e pomares publicos;
e) Estacdes de Tratamento de Agua, Esgoto e Aterros Sanitarios;
f)  Cemitérios e Crematorios.

§ 22 Os limites das ZEIl poderdo ser ajustados através de Decreto do Executivo Municipal quando
detectada a sua necessidade.

§ 32 As regras de uso e ocupagdo do solo das ZEll poderdo ser definidas através de um PEU, nos
termos do Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT, ou poderdo ser adotadas as regras do entorno, a critério
da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

§ 42 Poderd o Executivo Municipal instituir novas ZEIl através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocupagdo do solo.

Subsecgdo V
Das Zonas Especiais para Plano Especifico de Urbanizagdo

Art. 126. E parte integrante do Modelo Territorial Urbano as zonas designadas para Planos Especificos
de Urbanizagdo - PEU, nos termos do Titulo VIII, da Parte VI, deste PDOT, consideradas estas:

| - A atual drea do Aeroporto a qual, caso se viabilize a mudanca do equipamento para outro local,
podera ser urbanizada, abrigando um novo bairro, com padroes de urbaniza¢do adequados;

Il - A atual 4rea do Distrito Industrial a qual apresenta potencial de reconversdo de usos e
consequente urbanizagdo, transformando-se em um bairro com moradias, COMErcio e servigos;

Il - As 4reas beneficiadas pelos projetos estruturantes, conforme artigo 127.

§ 12 As regras de uso e ocupagdo do solo das Zonas Especiais para Plano Especifico de Urbanizagao
deverdo ser definidas no préprio plano e compatibilizadas com o entorno e com a infraestrutura
disponivel.

§ 29 Poderd o Executivo Municipal instituir novas Zonas Especiais para Plano Especifico de
Urbanizacdo através de projetos de lei proprios, justificando por estudos técnicos, que atestem a
sustentabilidade da proposta e o incentivo da mesma ao desenvolvimento da cidade.

§ 32 O estudo técnico deverd ser analisado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e aprovado pela
plendria do Conselho da Cidade.

§ 42 Os procedimentos para a instituicdo de novos PEUs deverdo ser feitor por
regulamentagdo especifica. .-

gt
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Art. 127. S30 4reas prioritarias para criagdo de Zonas Especiais para PEU as areas beneficiadas direta
ou indiretamente pelos seguintes projetos estruturantes promovidos pela Administragdo Municipal de
Teresina:

| - Av. Dom Helder CAmara/Santa Teresinha;
- Av. Josué de Moura Santos;

1 - Av. Pedro Teixeira;

IV - Av. Rossini Morada;

V- Av. S3o Francisco;

VI - Av. Ulisses Marques;

VIl-  Corredor Leste (Kennedy e Jodo XXIlI);

VIIl - Corredor Leste/Sudeste;

IX - Corredor Norte | (Rui Barbosa);

X - Corredor Norte Il (Duque de Caxias);

Xl - Corredor Norte/Leste;

XIl - Corredor Sul | (Bardo de Gurguéia, Henry Wall);
XIll - Corredor Sul Il (Miguel Rosa, Wall Ferraz);

XIV -  Corredor Sul lll (Prolongamento da Maranhdo);
XV -  Corredor Sudeste (Gil Martins);

XVI-  Corredor Sudeste/Sul;

XVIl - Duplicagdo da Av. Poti;

XVIII - Lagoas do Norte;

XIX - Marginal Poti Sul;

XX - Parque Floresta Fdssil
XX| - Terminal Bela Vista;
XX|l -  Terminal Buenos Aires;
XXl - Terminal Itararé;

XXIV - Terminal Livramento;
XXV - Terminal Parque Piaui;
XXVI - Terminal Picarreira;
XXVII - Terminal Rui Barbosa;
XXVIIl - Terminal Santa Lia;
XXIX - Vila da Paz.

Paragrafo unico. Os projetos identificados na Agenda 2030 e novos projetos estruturantes do
Executivo Municipal deverdo compatibilizar-se, na medida da capacidade do municipio em implementa-
los, com este PDOT, e nas dreas em que se inserem poderdo ser criados novos PEUs para sua viabilizagdo.

Art. 128. As areas lindeiras as vias arteriais e coletoras localizadas nas Zona de Ocupagdo Moderada 2
e Zona de Desenvolvimento Corredor Sudeste serdo consideradas areas para criagdo de Zonas Especiais
para PEU por caracterizarem-se como centralidades locais.

PARTE IV
DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

Art. 129. Na garantia da implantagdo do modelo estratégico de desenvolvimento territorial de
Teresina estabelecem-se as normas relativas: ao tracado vidrio, ao parcelamento territorial e a ocupagao
na forma de condominios. .«
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SR UiERgsiNAa I

TITULO |
DO TRACADO VIARIO

Art. 130. O sistema vidrio urbano é formado pelo sistema vidrio basico e vias locais.

Art. 131. As vias rurais, conforme o Cédigo de Transito Brasileiro podem ser rodovias, quando sdo
pavimentadas, ou estradas, quando nao pavimentadas.

Art. 132. As vias urbanas ficam hierarquizadas de acordo com sua funcdo, capacidade de trafego e
contexto urbano, em:

| - De transito rapido — caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem intersecoes em
nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

Il - Arterial — caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controladas por semaforo,
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em:

a) Vias de Centralidade — s30 aquelas que estruturam as centralidades urbanas, configurando-se
como eixos de concentragdo de atividades econdmicas, de lazer, de servigos € de pessoas, devendo por
isto, apresentarem caracteristicas que garantam grande fluxos de pessoas e de veiculos, podendo ser
principais ou secundarias, conforme o seu papel na centralidade urbana;

b) Vias de Conexdo de Centralidades — sdo aquelas que possuem funcdo de arterial e que sao
utilizadas no deslocamento entre as centralidades existentes, devendo por isto, apresentarem
caracteristicas que facilitem este deslocamento, inclusive de pessoas & de ciclistas;

c) Vias conectoras de bairros — sdo, em geral, arteriais que cortam varios bairros e que, por esta
razdo, sdo estruturadoras da mobilidade urbana, devendo apresentar caracteristicas que encorajem a
movimentacdo dos veiculos automotores, mas que garantam condigdes de seguranca aos ciclistas e aos
pedestres;

d) Vias industriais ou de servico — sdo aquelas que devem estar aptas & mobilidade de veiculos de
carga devendo para isto, contar com largura e raios de conversdo adequados.

IIl - Coletora — destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das
vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade, podendo ser
classificada, de acordo com o contexto urbano, em vias principais de bairro;

IV - Local — caracterizada por intersecdes em nivel, destinadas apenas ao acesso local ou a
4reas restritas, podendo ser classificada, de acordo com o contexto urbano, em vias locais de bairro.

§ 19 Vias principais de bairros s3o aquelas que apresentam, No bairro, a maior concentragdo de
comércio e de servico de atendimento da populagdo local, devendo para isto contarem como espago
privilegiado para pedestres e ciclistas, dreas de estacionamento de curta duracdo em pontos de carga e
descarga.

§ 22 Vias locais de bairro sdo aquelas cuja fungdo principal é atender aos deslocamentos locais,
apresentando baixo volume de veiculos e de pedestres devido ao seu UsO predominantemente
residencial e, sendo assim, devem priorizar a seguranca € O conforto dos pedestres, apresentando

arborizacdo, areas de convivio e contar com dispositivos de redugdo da velocidade dos veiculos
automotores.
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§ 32 Admitir-se-3o ainda, dentro da estrutura urbana, vias compartilnadas ou peatonais, as quais tém
como objetivo principal estruturar espagos convidativos e agradaveis aos pedestres devendo para isto,
contar com mobilidrio urbano, iluminagdo e arborizagao adequada.

§ 42 As categorias viarias definidas neste artigo deverdo nortear o dimensionamento das faixas
da estrutura vidria, as caracteristicas de seus cruzamentos, a implantagio de mobilidrio urbano e
de arborizacdo, e a velocidade maxima recomendada.

Art. 133. As vias ndo municipais que perpassam o territério de Teresina terdo sua classificagdo e
caracteristicas geométricas definidas pelos seus respectivos orgdos de gestao.

Art. 134. Objetivando o perfeito funcionamento das vias, s30 considerados os seguintes elementos:

|- Caixa da via: é a distancia, definida em projeto, entre 0s dois alinhamentos prediais em oposi¢ao;

Il - Pista de rolamento: é o espago, dentro da caixa da via, onde s3o implantadas as faixas de
circulacdo e, quando houver, o estacionamento de veiculos;

Il - Passeio: é o espaco destinado a circulagdo de pedestres, situado entre o alinhamento predial e 0
inicio da pista de rolamento;

IV - Ciclovia é a pista propria destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente do trafego
comum;

V - Ciclofaixas é a parte da pista de rolamento destinada 3 circulagdo exclusiva de ciclos, delimitada
por sinalizagdo especifica.

Art. 135. As caracteristicas geométricas das novas vias a serem implantadas ficam definidas de acordo
com o Anexo 7.

§ 12 No interior de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, as vias locais, a criterio do Executivo
Municipal, poderdo ter dimenstes menores do que as estabelecidas neste PDOT, desde que nenhum
setor da Zona fique inacessivel aos veiculos de atendimento de emergéncia, cOmo caminhdo de
bombeiros e ambulancia.

§ 22 As vias de Transito Rapido, Arteriais e Coletoras dever3o conter ciclovia bidirecional ou com duas
faixas unidirecionais.

Art. 136. As vias ja implantadas em dreas ja parceladas e/ou ocupadas no Municipio deverdo ter sua
classificacdo conforme a sua fungdo na estrutura urbana, independente de atender as dimensdes e
caracteristicas do Anexo 7.

§ 12 Podera o Executivo Municipal, levando em considerac3o o interesse publico, realizar intervencoes
no sistema viario adotando dimensdes distintas das que est3o previstas no Anexo 7, desde que garantida
a melhoria na condicdo de mobilidade, seja através de veiculos ou mobilidade ativa, a exemplo do
alargamento de passeios.

§ 22 Devera o Executivo Municipal, estabelecer em regulamentagdo especifica:

a) a hierarquizagdo do sistema vidrio existente, de acordo com a classificagdo do artigo 132, a partir
das vias ja implantadas;

b) a previsdo de futuras vias, bem como a necessidade de alargamentos viarios.

Art. 137. Quando da aprovacgdo da regulamentagdo especifica referida no artigo 136, serao
estabelecidos novos alinhamentos prediais nos trechos viarios a serem incluidos ou alargados.

Ny “"“
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§ 12 A elaborac3o de novos projetos nos trechos referidos no caput devera ser precedida de uma
solicitacdo do novo alinhamento predial ao 6rgao publico responsavel.

§ 22 O novo alinhamento predial poderd estabelecer faixas de terrenos que ndo poderdo ser
edificadas, cabendo a adogdo do instrumento Transferéncia do Direito de Construir como possibilidade

para compensar o proprietario do imével por esta limitac3o, de acordo com o paragrafo unico do artigo
302.

§ 32 O Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel devera subsidiar o estudo referido no caput.

Art. 138. Todos 0s novos empreendimentos na Macrozona de Ocupagdo Condicionada, com excegao
daqueles localizados em terrenos que tenham o tamanho minimo estabelecido para a referida
Macrozona, deverdo ter a elaboragdo de seu projeto precedida de uma etapa de solicitagdo de diretrizes
municipais & Comissdo Técnica Multidisciplinar, a qual verificard da necessidade de complementagao do
tracado viario e definira as diretrizes para garantir a conex3o e a permeabilidade urbana, a partir do ja
estabelecido como vias implantadas ou projetadas.

CAPITULO UNICO
DOS ALINHAMENTOS PREDIAIS

Art. 139. O limite entre a via urbana - implantada ou projetada - e o terreno - lote ou gleba - é
denominado alinhamento predial.

Art. 140. O requerente poderd solicitar ao Municipio a revisio de alinhamento, sendo este o
procedimento de medigdo das testadas do imével e sua distancia em relagdo & esquina mais proxima da
quadra, bem como da largura das vias oficiais confrontantes e do passeio publico.

Paragrafo Unico. Para solicitar o Termo de Revisdo de Alinhamento o interessado deve abrir processo,
junto ao 6rgao municipal competente.

TITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 141. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Area Urbana e na Area
de Urbanizacdo Especifica, assim definidas neste PDOT.

§ 12 Na Area Rural do Municipio, o parcelamento do solo deve obedecer ao mdédulo rural ou a parcela
minima, conforme legislagdo federal vigente.

§ 22 Na Area Urbana do Municipio e nas Areas de Urbanizacdo Especifica, o parcelamento do solo
deve obedecer aos pardmetros urbanisticos estabelecidos no Anexo 8, deste PDOT.

Art. 142. Em parcelamentos do solo localizados em ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social —
poder3o ser admitidos padrdes urbanisticos diferentes dos definidos no Anexo 8, deste PDOT, desde que:

|- Tais padrBes sejam aprovados pela plendria do Conselho da Cidade;
Il- Sejam resguardadas as condi¢Bes de seguranca e habitabilidade aos moradores.

Pl
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Paragrafo Unico. Instituida a 7EIS e definido o seu perimetro em lei, poderd o Executivo Municipal
definir os padrdes urbanisticos a serem adotados através de Decreto Municipal, desde que a
finalidade da respectiva ZEIS seja a regularizagdo fundiaria de assentamentos informais de interesse
social.

Art. 143. N3o é permitido o parcelamento do solo urbano nas situagdes previstas na legislagdo federal
competente.

Art. 144. O parcelamento do solo urbano poderé ser feito mediante loteamento, desmembramento e
fracionamento, sendo ainda admitido o remembramento de lotes.

Art. 145. O parcelamento do solo urbano é feito em glebas e dele resultam lotes, podendo também
resultar em vias e equipamentos urbanos e comunitarios, sendo:

|- Glebas — as areas urbanas que ainda n3o foram parceladas;

Il - Lotes — os terrenos servidos de infraestrutura basica e servicos urbanos cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos neste Plano Diretor e que apresentam frente para logradouro publico;

Il - Vias — as estruturas de circulagao que compdem o sistema de mobilidade urbana de Teresina;

IV - Logradouro publico — espaco livre destinado pela municipalidade a circulacdo, parada
ou estacionamento de veiculos, ou a circulacdo de pedestres, tais como passeios, parques, areas de lazer,
calcadoes;

V- Equipamentos urbanos — s30 aqueles de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar;

VI - Equipamentos comunitarios — sdo os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e
similares.

Paragrafo unico. Pode ser concedido aforamento de lote com padroes urbanisticos diferentes dos
especificados neste PDOT, desde que o beneficidrio nele resida ou nas situacBes de interesse social,
conforme analise e parecer da Comissao Técnica Multidisciplinar.

Art. 146. Para efeito deste PDOT, considera-se:

|- Quarteirdo estruturador - porgao de terreno delimitada por vias;

I|- Testada do lote - a divisa lindeira 3 via oficial de circulagdo de veiculos; e

Il - Profundidade do lote - distancia entre a testada e 0 ponto mais extremo do lote, em relagdo
aquela.

Art. 147. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potével, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Art. 148. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante
conex3o com o sistema vidrio existente e com as redes dos servicos publicos existentes e projetados, e
submetido as diretrizes da municipalidade, através dos seus orgdos competentes.

Art. 149. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer ou prejudicar o
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Paragrafo Unico. O parcelamento do solo n3o pode, salvo por iniciativa da Prefeitura Municipal,

implicar em desapropriagdo ou recuos adicionais em relagdo aos imoveis proximos.

CAP{TULO |
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 150. O parcelamento do solo urbano e nas Areas de Urbanizagio Especifica, por qualquer das

formas definidas neste PDOT, sé pode ser realizado mediante licenga do Municipio de Teresina.

§ 19 Caberd ao Executivo Municipal regulamentar, através de Decreto do Executivo Municipal,

0os

procedimentos administrativos necessarios para o licenciamento dos parcelamentos do solo urbano, bem
como definir documentos a serem apresentados em cada etapa e as taxas administrativas a serem pagas.
§ 22 O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional legalmente registrado no seu

respectivo conselho profissional e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Teresina.

§ 32 Qualquer alteragdo em projetos de parcelamento do solo depende da prévia autorizagao

do Municipio de Teresina, obedecidas as disposicdes deste PDOT.
§ 42 Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel titulado em sua totalidade.

Art. 151. A aprovacdo de parcelamento do solo nas Areas de Urbanizagdo Especifica sempre sera
precedida de analise da Comiss3o Técnica Multidisciplinar, que quando julgar necessario podera

encaminhar para a Camara Tecnica Especifica do Conselho da Cidade.

Art. 152. Podera o Executivo Municipal estabelecer procedimentos administrativos especificos para
parcelamentos do solo em Zonas Especiais de Interesse Social no atendimento da demanda habitacional

prioritaria do Municipio de Teresina.

Art. 153. Os projetos de parcelamento do solo urbano, apds sua aprovagao pelo Municipio

de

Teresina, deverdo ser submetidos ao Registro de Imoveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena

de caducidade da aprovagao.

§ 12 A partir da inscrigdo no Registro de Imoveis, transferem-se ao patrimonio publico municipal as

4reas destinadas as vias, equipamentos comunitarios e urbanos.

§ 22 A licenca para construgdo, nos lotes resultantes de parcelamento do solo, somente sera expedida

mediante a prova de inscrigdo no Registro de Imoveis.

Art. 154. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento, desmembramento

ou

fracionamento n3o registrado, cabendo ao Municipio de Teresina, no descumprimento desta
determinagdo, promover a notificagdo do parcelador, cumprindo as penalidades subsequentes

determinadas em lei.

Art. 155. O Municipio podera aprovar, a pedido do interessado, levantamentos topograficos
qualquer natureza desde que cumpridas as normativas técnicas pertinentes.

CAP{TULO Il
DO LOTEAMENTO

de

Art. 156. Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificacdo, com

abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo

ampliacdo das vias existentes. 4~
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Art. 157. Nas areas urbanas, toda gleba com testada superior a definida para o quarteirdo
estruturador da zona em que se insere, devera, necessariamente, ser loteada previamente a sua
ocupagao.

§ 19 Excetua-se, extraordinariamente e a critério do Executivo Municipal quando de interesse publico,
aquelas situagdes em que a ocupacdo pleiteada exige em decorréncia da sua natureza, gleba de
dimensdes maiores.

§ 29 Nas situacdes descritas no § 12, devera o requerente solicitar autorizagdo ao Executivo Municipal
o qual definira diretrizes urbanisticas que garantam que a permeabilidade urbana ndo seja prejudicada
em razdo da referida autorizagdo extraordinaria.

Art. 158. E prerrogativa e obrigagdo do Executivo Municipal definir diretrizes para 0s loteamentos de
forma a evitar o seu uso inadequado em relacdo a estrutura e infraestrutura urbana.

§ 12 A solicitagdo de diretrizes ¢ uma etapa do processo de licenciamento de loteamentos, prévia a
analise de projeto.

§ 29 Cabe a Comissdo Técnica Multidisciplinar a responsabilidade de emitir a certiddo de diretrizes
referidas no caput, podendo esta, quando for o caso, solicitar subsidios a outros 6rgdos municipais ou de
outras instancias governamentais.

§ 32 Poderd a Comissdo Técnica Multidisciplinar, quando verificada dificuldades de implantagdo
do loteamento face a baixa infraestrutura, tais quais estrutura vidria inadequada e insuficiente
oferta de servicos de carater urbano e apos a analise do Estudo do Impacto de Vizinhanga a ser
requerido, encaminhar a andlise da Camara Técnica especifica do Conselho da Cidade, as medidas
mitigadoras propostas a serem realizadas pelo requerente com a finalidade de superar as dificuldades
detectadas.

Art. 159. As Diretrizes Municipais referidas no artigo 158 deverdo:

| - Contemplar orientagbes em relacdo ao tragado viario, 3 localizacdo de areas destinadas ao uso
publico e a reserva de faixas n3o edificaveis, quando for o caso;
Il- Levar em consideragdo:

a) A conexdo do tracado vidrio do novo empreendimento ao pré-existente e 3s futuras vias a serem
abertas em futuros loteamentos lindeiros;

b) A reserva de areas bem localizadas para equipamentos urbanos e comunitarios, com boa
acessibilidade, livres de restrigdes a ocupagao e topografia adequada ao futuro uso;

c) A existéncia de patriménio ambiental a ser preservado e conservado;

d) A previsdo de redes de infraestrutura;

e) O impacto do empreendimento a rede de equipamentos urbanos e comunitarios ja instalados no
entorno, avaliando o seu grau de saturagdo;

f) A qualidade ambiental, a drenagem e a arborizagdo.

Il - Ter validade maxima de 2 (dois) anos, sendo este o prazo maximo para que o requerente
protocole o projeto urbanistico de loteamento.

§ 12 O Executivo Municipal podera exigir areserva de faixa n3o edificavel destinada as redes que

comp®em os sistemas dos equipamentos publicos urbanos, bem como reserva de 4rea de preservagao
permanente, conforme legislagdo aplicavel.

I e . g
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§ 22 Nos fundos de vales ¢ obrigatéria a reserva de faixa n3o edificavel, visando garantir o escoamento
das dguas pluviais.

§ 32 A reserva de faixas ndo edificaveis ndo acarretara 6nus para o Municipio.

Art. 160. O interessado, orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, apresentara o projeto de
loteamento, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucdo das obras ao Executivo
Municipal.

§ 12 O projeto referido no caput devera estar em pleno atendimento as Diretrizes Municipais referidas
no artigo 158 e de acordo com todas as exigéncias deste PDOT.

§ 22 O cronograma de execugao de obras, referido no caput, devera priorizar a execugdo das obras de
drenagem e do sistema viario, garantindo a continuidade viaria.

§ 32 A aprovac3o do projeto ficara condicionada 3 apresentacdo, pelo requerente, de comprovagao de
que a implantagdo dos acessos, das redes de distribuicio de energia elétrica, abastecimento de dgua,
coleta pluvial e esgoto sanitario € possivel, tendo em vista as redes de infraestrutura basica existentes no
local.

§ 42 Quando as redes de infraestrutura basica existentes n3o atenderem as exigéncias do novo
loteamento, cabera ao loteador a responsabilidade de complementa-las.

Art. 161. Todos os loteamentos a serem implementados na Macrozona de Ocupagdo Condicionada
dever3o, necessariamente, apresentar como etapa anterior & aprovacio de projeto, Estudo de Impacto
de Vizinhanca, nos termos do Capitulo 1l, Do Titulo 11, da Parte V, deste PDOT.

Paragrafo Unico. O referido EIV devers subsidiar a definicdo e indicar medidas mitigadoras ou
compensatorias ao impacto da implantagdo dos loteamentos, incluindo a complementagdo da
infraestrutura bésica e atendimento da demanda de equipamentos urbanos e comunitarios, como
construcdo de escolas, postos de saude, dentre outros indicados pela Comiss3o Técnica Multidisciplinar
e/ou Conselho da Cidade.

Art. 162. Todo loteamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante
conex3o com o sistema vidrio e com as redes dos servigos publicos existentes e submetido as diretrizes
do Municipio de Teresina, nos termos do artigo 158, deste PDOT.

Paragrafo Unico. Onde ndo houver indicac3o oficial de tragado urbano ou indicativo de continuidade
viaria, em vazios ou glebas urbanas, em especial as localizadas na Macrozona de Ocupagdo Condicionada,
o loteador devera solicitar antes de apresentar o projeto a diretriz viaria para o empreendimento, ao
6rgdo municipal competente, que indicard o tracado vidrio basico, com o tipo de via necessario para
viabilizar o empreendimento ou modelo de arruamento para ser aprovado com foco apenas na
continuidade vidria e na hierarquizagdo das vias.

Art. 163. O proprietario da gleba a ser loteada é obrigado a transferir para o Municipio, no ato da
aprovacgdo do projeto de loteamento, sem dnus de qualquer natureza para os cofres publicos, o dominio
dos terrenos destinados a estrutura vidria e aos equipamentos urbanos e comunitarios, em atendimento
3s Diretrizes Municipais prévias, nos termos do artigo 158.

§ 12 As &reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serao proporcionais a drea total do loteamento.
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§ 29 A area destinada a implantagao de equipamentos urbano e comunitario correspondera, no
minimo, a 15% (quinze por cento) da 4rea da gleba loteada, calculada a partir da fragdo util da gleba, qual
seja ndo atingida por area de preservagdo permanente, area de dominio de rodovias, 4rea destinada a
alargamento viario e demais 4reas n3o edificaveis, nos termos da legislagdo federal aplicavel a estes e
demais casos.

§ 32 A 4rea destinada a implantagdo de equipamento comunitario terd o uso e localizacdo definidos
pelas Diretrizes Municipais e devera ser entregue com a vegetagdo pre-existente preservada, implantada
em lotes ou quadra com arruamento completo no seu entorno.

§ 42 As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentés ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 164. Em situacBes extraordinarias quando da n3o necessidade de 4reas para a implantagdo dos
equipamentos urbano e comunitario na regido do futuro loteamento e a critério do Executivo Municipal,
poderd o loteador converter a 4rea de destinagdo publica em moeda corrente nacional.

§ 12 O valor resultante da conversao referida no caput serd destinado a aquisigao de areas para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios em areas carentes deste tipo de equipamento,
prioritariamente, nas Zonas de Reestruturagao.

§ 22 O célculo do valor deverad ser feito por profissional competente e aprovado pela
Prefeitura Municipal.

§ 32 A forma de pagamento serd objeto de regulamentagdo através de Decreto do Executivo
Municipal.

Art. 165. As areas de destinagdo publica constantes do projeto ndo podem ter sua destinagdo
alterada, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia
do empreendedor, sendo, neste caso, observadas as exigéncias da Legislagdo Federal.

Paragrafo Unico. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Art. 166. E de responsabilidade do loteador a execucdo, nas condigdes reguladas por Decreto do
Executivo Municipal:

|- Das vias de circulagdo do loteamento, inclusive sua arborizacdo, meio-fio e pavimentagao,

Il- Da demarcac3o dos lotes, das quadras e demais logradouros publicos;

Il - Das obras de drenagem de aguas pluviais urbanas e de rede coletora de esgotamento sanitario;
IV - Das obras necessarias de iluminagdo publica e abastecimento de energia elétrica;

\V - Das obras necessarias ao abastecimento de agua potavel.

§ 12 Esta execucio fica condicionada a aprovac¢do de todos os projetos em atendimento as normas
técnicas e as determinagdes dos orgaos competentes.

§ 29 Para execucdo das obras previstas o prazo nao pode exceder a 4 (quatro) anos a contar da
expedigdo da licenga.

§ 32 O prazo referido no pardgrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido ainda na
sua vigéncia, por uma Unica vez por até 2 (dois) anos.
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§ 4° O prazo maximo para o inicio das obras é de 1 (um) ano, a contar da expedicdo da licenga para a
sua execugao.

§ 52 O inicio das obras é caracterizado pelos servicos de abertura de vias de circulagdo as quais
garantam a continuidade vidria.

§ 62 O loteamento serd considerado implantado quando as obras previstas estiverem concluidas.

§ 7¢ Embora as obras de drenagem tenham prazo para conclusdo determinado pelo § 29, o
empreendedor devera garantir que, durante a fase de execucdo das obras, onde observar-se
movimentacdo de terra, supressdo vegetal e impermeabilizagdo de superficies, ndo haja transferéncia de
impactos ao sistema publico de drenagem.

§ 82 Entende-se por rede coletora de esgoto, a instalagdo da tubulacdo referente a rede coletora
priméria e secundaria, devendo o projeto da mesma ser aprovado pela concessionaria de prestagdo de
servicos de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario.

Art. 167. Nos termos da legislagdo federal vigente admite-se na Macrozona de Ocupagao
Condicionada e nas Areas de Urbanizagdo Especifica, quando solicitado pelo requerente e ndo prejudicar
o interesse publico, loteamentos de acesso controlado, desde que:

|- O referido controle de acesso se dé apenas em vias locais que ndo sejam importantes para a
manutencdo da permeabilidade urbana, mantido o livre acesso em vias de transito rapido, arteriais e
coletoras;

Il- O referido controle de acesso n3o ocorra em vias de acesso a areas publicas, equipamentos

comunitarios e/ou institucionais;

Il - Seja vedado o impedimento ao acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo Unico. A autorizagdo municipal para o controle do acesso deverd ser concedida ao loteador
antes de concluidas as obras ou, posteriormente, para a associagdo dos moradores legalmente instituida
e poderé ser cancelada a qualquer tempo, pelo Executivo Municipal, guando for de interesse publico.

Art. 168. O Municipio deve receber, para assegurar 0 COMpromisso de execucdo das obras, garantias
segundo uma das seguintes modalidades:

| - Garantia hipotecaria;

Il - Caucdo em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
Il - Fianca bancaria;

IV - Seguro garantia.

§ 12 A garantia tera valor equivalente ao custo das obras, orcado pelo setor competente do Executivo
Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgdo oficial competente ou verificado no
mercado da construcdo civil, & data da prestagdo da garantia.

§ 22 A escolha do(s) lote(s) caucionado(s) quando for o caso, caberad ao Executivo Municipal, sendo
seu valor calculado pelo prego da &rea, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 39 A garantia prestada pode ser liberada, a criterio do érgdo fiscalizador, a medida que as obras

forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras. .
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§ 4° N3o podem ser dadas em garantia hipotecarias as areas de vias, as destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como aquelas dreas “non aedificandi” constantes do projeto de
loteamento.

§ 52 A implantagdo de empreendimentos de habitagdo de interesse social, pelo Executivo Municipal,
fica dispensada das citadas garantias.

§ 62 No pacto da prestacio de garantia, que serd celebrado por escritura publica, devera
constar especificamente:

a) As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento;
b) O prazo para execugdo das obras e servicos de infraestrutura;
c) Aidentificagdo das dreas dadas em garantia.

Art. 169. Apds a aprovacdo do loteamento e o pagamento de todas as taxas, o requerente deve
assinar Termo de Recebimento e Aceitacio das condicdes estabelecidas, contendo:

| - Indicac3o da garantia adotada nos termos do artigo 168,;

Il - Designagdo das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como ao tracado
viario;

Il - Indicagdo minuciosa das obras a serem executadas e seu cronograma de execucdo, respeitado o
prazo maximo de 4 (quatro) anos;

IV - Demais obrigacdes estipuladas no processo.

§ 12 Assinado o Termo de Recebimento e Aceitagdo este serd encaminhado ao 6rgdo competente do
Executivo Municipal, juntamente com a respectiva Licenga de Execugdo, para emissdo de decreto
municipal.

§ 29 O requerente tem 30 (trinta) dias Uteis para entregar a Prefeitura Municipal de Teresina o
instrumento de doac3o das areas de dominio publico, bem como apresentar certiddo do Cartério de
Registro de Imdveis, comprovando que o incorporador ou proprietario cumpriu todos os requisitos legais.

§ 32 O loteamento poderd ser executado em partes, desde que expressamente previsto no
cronograma de execucdo e que o projeto de controle de impactos na drenagem contemple também sua
execucgdo por etapas.

Art. 170. Concluidas as obras, apds a vistoria, o Municipio expedird um laudo de vistoria e, caso todas
as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais e as
relativas ao licenciamento ambiental, serd expedido um Termo de Conclusdo da Execugdo das Obras e
Servigos.

Paragrafo Unico. O Termo de Conclusdo da Execugdo das Obras e Servigos devera ser encaminhado ao
Registro Geral de Imdveis, para o cancelamento da garantia estabelecida.

Art. 171. O registro do loteamento sé podera ser cancelado:

| - Por decisdo judicial;
Il - A requerimento do loteador, com anuéncia do Executivo Municipal, enquanto nenhum lote houver
sido objeto de contrato;

Il - A requerimento do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia do
Executivo Municipal.
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Secdo Unica
Do Loteamento nas Areas de Urbanizagdo Especifica

Art. 172. As glebas localizadas nas Areas de Urbanizacdo Especifica poderdo ser loteadas, com a
finalidade de implantagdo de condominios, desde que atendam as condi¢des gerais estabelecidas neste
PDOT e as especificas definidas neste Capitulo.

| - Fica autorizada a adogdo de loteamentos de acesso controlado, nos termos da legislagdo federal e
do artigo 167 deste PDOT.
| - Da 4rea total objeto do parcelamento de que trata esta sec3o serdo destinados, no minimo:

a) 12% (doze por cento) para areas verdes;

b) 5% (cinco por cento) para 4reas de equipamentos urbanos ou comunitarios;

c) 3% (trés por cento) para cota de solidariedade, quando for o caso, nos termos do artigo 177;
d) A drea necessaria para a implantag3o do tragado viario.

wn

paragrafo Unico. Por area verde, nos termos da alinea “a”, do inciso II, deste artigo, designa-se a
parcela territorial com uso recreativo e/ou contemplativo, majoritariamente vegetada.

Art. 173. Todo loteamento nas areas de urbanizagao especifica deve, obrigatoriamente:

| - Atender, no que couber, as diretrizes do saneamento basico;

Il - Implantar sistema de energia elétrica e iluminac3o, publica e domiciliar, sem nenhum Onus para a
municipalidade;

Il - Ser integrado a estrutura vidria, existente ou projetada, quando vier a constituir prolongamento
de planos de parcelamento anteriores, ou indicada pela autoridade competente na consulta previa,
mediante andlise feita através dos seus 0Orgaos competentes da Prefeitura Municipal de Teresina,
seguindo as diretrizes legais vigentes 3 época da aprovagao;

IV - Ter a indicacdo grafica, em seu projeto, do perimetro a ser fechado por muros, cercas, grades ou
obras divisdrias equivalentes;

V - Possuir pavimentagdo das vias em revestimento asfaltico ou tratamento asfaltico ou piso
em concreto intertravado ou paralelepipedo, sem nenhum &nus para a municipalidade.

VI - Reservar espacos para instalagao exclusiva de edificacdes de comércio e/ou servicos, podendo ser
externo ao fechamento referido no inciso V.

Art. 174. O planejamento, a construcdo, manutengdo e conservacdo da infraestrutura dos
loteamentos nas Areas de Urbanizagao Especifica, compreendendo  ruas, acessos, vias,
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de iluminagdo publica, coleta e deposicdo final de lixo e
sistemas de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, de todo o seu perimetro, inclusive da parte
externa ao fechamento proposto, sdo de inteira responsabilidade do empreendedor ou da entidade
administradora do loteamento representante da coletividade moradora que o substituir oficialmente
quando da implantagdo do projeto, devendo respeitar as normas sanitarias, ambientais e de
seguranca vigentes na legislagao federal, estadual e municipal.

§ 12 O Empreendedor ou entidade administradora do loteamento representante da coletividade
moradora poderdo, a fim de cumprir as responsabilidades estabelecidas neste artigo, firmar convénios,

de forma onerosa, ou contratar com Org3os, Institutos ou Concessionarias de servigos publicos ou
Entidades privadas.
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§ 29 Para atender a responsabilidade pela coleta e deposicdo final do lixo de que trata este artigo,
podera o empreendedor ou entidade administradora do loteamento representante da coletividade
moradora, transportar o lixo até area oficial de transbordo mais proxima ao empreendimento, desde que
dentro do perimetro urbano.

Art. 175. Cabera ao Executivo Municipal estabelecer procedimento especifico para o licenciamento
dos loteamentos nas Areas de Urbanizagdo Especifica de forma a garantir 0 COMPromisso do
empreendedor e/ou dos futuros moradores com a manutengdo dos servicos e da infraestrutura urbana.

§ 12 O compromisso de responsabilizar-se pelos servicos descritos no caput deverd ser assumido no
ato do licenciamento das obras pelo loteador e devera constar nas garantias a serem prestadas, de
acordo com o disposto no artigo 168.

§ 22 Apos a constituicdo da associacdo dos moradores ou personalidade juridica semelhante, as areas
publicas do loteamento poderdo ser concedidas através de concess3o onerosa, a referida associagao, e a
respectiva garantia sera liberada pelo érgdo fiscalizador.

§ 32 A responsabilidade pela coleta e destino dos residuos solidos urbanos e pela manutengdo das vias
devera ser assumida pela associagdo de moradores através de Termo de Compromisso.

Art. 176. A concessdo de uso de areas publicas, de que trata O artigo anterior, fica condicionada ao

cumprimento das seguintes obrigagbes por parte do concessionario, sem prejuizos de outras obrigacdes
estabelecidas no respectivo contrato:

| - Manter os perfis do sistema vidrio objeto da concessao, abstendo-se de proceder qualquer
alteragdo ou construgdo nas mesmas sem prévia autorizagao do orgdo competente do Executivo
Municipal;

|| - Implantar nas areas correspondentes aos equipamentos comunitarios objetos de concessdo de uso
somente equipamentos compativeis com as finalidades publicas conforme projeto aprovado pela
Comiss3o Técnica Multidisciplinar;

Il - N3o ceder as areas publicas objeto de concessdo de uso, no todo ou em parte, a terceiros;

IV - N3o permitir que terceiros se apossem das areas publicas objeto de concess3o de uso, bem como
dar conhecimento imediato ao 6rgdo competente do Executivo Municipal de qualquer turbagdo da posse
que se verifique;

\V - Zelar pela limpeza, conservacdo e manutengdo das 4reas publicas objeto de concessao de uso,
devendo providenciar, as suas expensas, qualquer obra de manutencdo que se fizer necessaria, bem
como aquelas tendentes a garantir a sua seguranca, mediante prévia aprovagdo do orgao
competente do Executivo Municipal;

VI - Responder por todas e quaisquer taxas ou tarifas que incidam ou venham a incidir sobre as areas
publicas concedidas, bem como sobre servigos € consumos a elas pertinentes;

VIl - Responder, inclusive perante terceiros, por eventuais danos resultantes das obras, servigos
e trabalhos que realizar no local;

VIIl - Arcar com as despesas de consumo e manutengdo da iluminagdo publica;

IX - Arcar com todas as despesas da concessao, inclusive com as relativas a lavratura e registro do
competente instrumento junto ao Cartdrio de Imoveis. .

v
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Art. 177. Nos loteamentos em gleba com area superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados) e
localizados em Area de Urbanizagdo Especifica, além da destinagdo obrigatoria de area para a
implantagdo de equipamento urbano e comunitario, para o tragado viario e area verde, devera ser
destinada area ou valor correspondente, a titulo de cota de solidariedade.

§ 12 Por cota de solidariedade entende-se a contrapartida social efetivada pelo empreendedor pela
autorizagdo de urbanizar gleba de grande porte na Area de Urbanizagdo Especifica.

§ 22 A cota de solidariedade corresponde a 3% (trés por cento) do valor total da area do
empreendimento a ser aprovado, calculado conforme o valor atualizado do imdvel a ser loteado,
mediante avaliacdo de profissional competente.

§ 32 O empreendedor podera concretizar a cota de solidariedade através das seguintes modalidades,
a critério da Comissdo Técnica Multidisciplinar: doacdo ao Municipio de Teresina, do estabelecido
no § 22, em terreno localizado em &rea urbana ja consolidada e dotada de infraestrutura basica ou em
moeda corrente.

§ 42 Caso a modalidade adotada seja a doagdo em terreno, este sera destinado a construgao
de habitacdes de interesse social e, caso seja a doagdo em dinheiro, o valor correspondente sera usado
para aquisicido de terrenos ou subsidios para produgdo de habitacdes de interesse social ou
equipamentos publicos sociais complementares a moradia, preferencialmente em ZEIS.

§ 52 A forma de pagamento serd objeto de regulamentagdo através de Decreto do Executivo
Municipal.

Art. 178. Os projetos de loteamentos nas Areas de Urbanizacdo Especifica, quando forem de
interesse social, deverdo prever espacos para instalagdo exclusiva de edificagcdes nao residenciais, com o
objetivo de oferecer oportunidades de geragdo de emprego e renda a populacdo beneficiada.

Paragrafo Unico. A localizagdo desta area destinada a atividade geradora de renda devera constar nas
Diretrizes Municipais a serem fornecidas pelo Executivo Municipal nos termos do artigo 168.

CAPITULO IlI
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 179. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que a area conte com infraestrutura basica e
nio implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 12 Considera-se infraestrutura basica, no minimo: a rede de abastecimento de dgua e de energia
elétrica e vias de circulagdo pavimentadas.

§ 2° As glebas com dimensdes maiores do que o quarteirdo estruturador, definido no Anexo 8,
dever3o ser, necessariamente, loteadas ou fracionadas, por ndo ter sido objeto de loteamento, para
garantir as dreas para equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 180. Todo terreno resultante de desmembramento deve ter confrontagdo com via publica, salvo
aqueles desmembrados na condigdo de serem remembrados ao terreno adjacente.

Art. 181. N3o sera permitido desmembramento quando houver parte remanescente que ndo atenda
as definicBes deste PDOT quanto as caracteristicas minimas do lote, exceto nas seguintes situagoes:

e
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|- Os lotes resultantes tiverem frente minima de 5m (cinco metros) e drea minima de 125m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados);

Il- O proprietario do imovel esteja cadastrado no cadastro Unico do municipio de Teresina;

Ill - Haja cadastro do lote referente ao IPTU, anterior a 31 de agosto de 1988.

Art. 182. O projeto de desmembramento em imével originario de parcelamento do solo sem
destinacdo de area publica, deverd prever esta destinagdo restringindo-se ao atendimento das demandas
de terra para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 183.S30  admitidas  operacdes casadas de desmembramento/remembramento e
remembramento/desmembramento entre glebas e lotes adjacentes, N0 MesmMo processo administrativo.

CAPITULO IV
DO FRACIONAMENTO

Art. 184. Fracionamento é o parcelamento de glebas, em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio oficial, isento de doacdo dos percentuais destinados ao uso publico.

Art. 185. O fracionamento poderd ser adotado nas seguintes situagdes:

| - Quando ocorrer em gleba com drea de até 10.000 m? (dez mil metros quadrados) que tenha
origem em loteamento que comprovadamente tenha doado drea publica para equipamentos
comunitarios.

Il - Na divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imoveis, nomeadamente nas hipdteses
de:

a) Dissolugdo de casamento;
b) Inventario por morte;
c) Dissolugdo de sociedade.

Art. 186. Nos projetos de fracionamento todos os lotes resultantes devem ter confrontagdo para a via
publica e dimensdes conforme o Anexo 8, deste PDOT.

Art. 187. E admitida, excepcionalmente, a critério do municipio, a abertura de vias, desde que:

| - O tracado das vias guarde conformidade com a malha viaria pré-existente ou planejada, ndo se
admitindo estreitamentos ou ruas sem saida;

Il-  As dimensdes das vias atendam ao Anexo 7, deste PDOT,;

Il - O proprietério do terreno seja responsavel pelos custos integrais da urbanizagdo da via, nos
padrBes definidos pela Prefeitura Municipal de Teresina;

IV - A drea para abertura de via seja doada ao municipio, apos a sua urbanizagao.

Paragrafo Unico. O Municipio pode exigir caugdo para a execugdo do estabelecido neste artigo, e na
forma do artigo 168, deste PDOT.

CAPITULO V

DO REMEMBRAMENTOQF -

¥
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Art. 188. Remembramento é o reagrupamento de dois ou mais lotes para a formac3o de novo ou de

novos lotes.

Art. 189. Em Zonas Especiais de Interesse Social somente serd admitido por uma vez, O
remembramento de dois lotes, no maximo.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 190. Identificadas infracdes cometidas em relagdo a aplicagdo das regras de parcelamento do solo
deste PDOT, cabera a Administragio Municipal proceder as agdes devidas, quais sejam:

|- Notificagdo;

- Multa;

Il - Embargo da obra;
IV - Demoligdo.

Paragrafo Unico. Constitui infracdo a este PDOT desobedecer ao auto de embargo por meio da
continuidade de obras, da venda de lotes, da publicidade de qualguer natureza ou forma e da presenca
de corretores no imével, sendo prevista multa didria de R$ 13.550,00 (treze mil e quinhentos e cinquenta
reais) por dia, cumulada com imediata apreensdo de maquinas, dos veiculos e equipamentos do local.

Art. 191. S30 responsaveis pelas infragdes a este PDOT o proprietario, o incorporador e o responsavel
pela execucdo do projeto ou obra de parcelamento do solo, devendo a penalidade pecuniaria ser aplicada
cumulativamente a cada um deles.

Paragrafo Unico. Quando a infragdo envolver pessoa juridica, a penalidade deve ser aplicada
cumulativamente a cada um deles.

Art. 192. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infracdo e expedidas intimagdes ao
proprietario e ao responsavel pela obra, concedendo-lhes prazo para regularizagao.

Art. 193. Os autos de infracBes e as intimagdes devem conter:

|- Descricdo do motivo que provocou sua lavratura;

Il - Relagdo dos dispositivos de lei complementar infringidos;
11l - Nome do proprietario;

IV - Nome do responsavel pela obra;

V - Determinacdo do local da infragdo;

VI - Prazo concedido para regularizagdo, quando cabivel;

VIl - Prazo para apresentagdo de defesa, com indicagdo do local e hordrio onde devera ser
apresentada.

Art. 194. Recusando-se o infrator a atender a intimag3o, a Prefeitura Municipal pode aciona-lo
judicialmente.

%
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Art. 195. Constitui infracdo a este PDOT a implantagdo de parcelamento do solo sem autorizagao ou
em desacordo com o seu projeto ou ainda, a ndo realizagdo, pelo loteador, de todas ou de parte das
obrigacBes estipuladas no Termo de Compromisso por ele assinado.

| - Constatada a irregularidade em obra em andamento, 0 responsavel terd um prazo de até 90
(noventa) dias para sana-la, sendo a obra imediatamente embargada;

Il - Terminado o prazo, incidird multa de RS 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado
de parcelamento implantado, reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias ateé sanadas as
irregularidades.

Paragrafo tnico. A comercializagdo dos lotes fica condicionada ao registro de imovel.

Art. 196. Constitui infracdo a este PDOT a ndo conclusdo da implantagdo do loteamento no prazo
maximo fixado neste PDOT, incidida multa de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro
quadrado da gleba parcelada, renovada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até sanadas as irregularidades.

Art. 197. Constitui infracdo a este PDOT, na implantagdo de loteamentos:

| - Provocar processo de erosao;

Il- Comprometer a estabilidade de taludes;

Il - Modificar as disposi¢Bes das camadas do solo;
IV - Dificultar o escoamento de 4guas pluviais.

§ 12 Constatada a irregularidade em obra em andamento, o responsavel deve ser notificado para
sana-la em um prazo de até 90 (noventa) dias, sendo a obra imediatamente embargada.

§ 22 Terminado o prazo, incidird multa de RS 1,50 (um real e cinquenta centavos) por metro quadrado
de parcelamento implantado, reincidird de 60 (sessenta) em 60 (sessenta) dias até sanadas as
irregularidades.

Art. 198. Constitui infracdo a este PDOT a realizagdo de obra ou qualquer intervencdo que crie
situacdo de risco, atestada por laudo técnico do Executivo Municipal, sujeita a embargo imediato, multa
de RS 200,00 (duzentos reais) por dia até o problema ser sanado e demoligao.

Art. 199. Constitui infragdo a este PDOT a concess3o, pelo profissional credenciado, da
responsabilidade pela execugéo do projeto ou obra de parcelamento do solo a pessoas n3o habilitadas.

Paragrafo Unico. Para esta infragdo, aplica-se a penalidade de multa de RS 1,50 (um real e cinquenta
centavos) por metro quadrado de parcelamento implantado, reincidira de 60 (sessenta) em 60 (sessenta)
dias até sanadas as irregularidades.

Art. 200. Constitui infracdo a este PDOT a ocupagdo de drea de destinagdo publica ou em area ndo
passivel de receber edificagdo, sendo prevista multa didria de RS 2,00 (dois reais) por metro quadrado de
4rea ocupada, além da demolicdo imediata da construcao irregular.

Art. 201. As irregularidades de qualquer loteador devem ser anotadas nos arquivos da Prefeitura
Municipal.

7+
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Art. 202. A aplicacdo de penalidade decorrentes deste PDOT ndo obsta:

| - Reconhecimento e consequente sancdo de infragBes a legislagdo federal, estadual e
municipal, inclusive de natureza tributaria;
Il - A adocdo das medidas judiciais cabiveis.

TITULO 1l
DOS CONDOMINIOS

Art. 203. Este PDOT autoriza a ocupacao do solo na forma de condominio em terrenos:

|- Que tenham sido resultado de loteamento e/ou doado areas para equipamentos urbanos e
comunitarios;
Il - Cujas dimensdes maximas respeitem o limite de 250m (duzentos e cinquenta metros) lineares.

§ 12 No caso de dois ou mais condominios lindeiros, ao ser alcangada a dimensdo maxima prevista de
250m (duzentos e cinquenta metros), devera ser prevista a implantagdo de via publica coletora,
nas condicdes previstas no regramento de parcelamento do solo.

§ 29 Pode ser aprovado condominios com padrdes urbanisticos diferentes dos especificados neste
artigo, desde que sejam apresentados projetos especificos justificando tal alteragdo, conforme avaliagdo
e parecer da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 204. Nos termos da legislacdo federal vigente estdo previstos para Teresina as seguintes
modalidades de condominios:

| - Condominios Edilicios de Unidades Autonomas Horizontais;
Il - Condominio Edilicio de Unidades Autébnomas Verticais;
IIl - Condominio de Lotes.

§ 12 Em qualquer das modalidades de condominio prevista, o proprietario de uma unidade privativa
serd também titular de uma fracdo ideal das dreas comuns, sendo sua extensdo disposta no ato de
instituicdo do condominio.

§ 22 Em qualquer das modalidades de condominio prevista, incidirdo sobre as unidades autbnomas as
regras de uso e ocupagao do solo deste PDOT.

§ 32 Em qualquer das modalidades de condominio prevista, cabe aos condéminos a manutengao do
sistema vidrio, das areas destinadas ao uso comum e da infraestrutura complementar interna.

Art. 205. Nos Condominios de Unidades Auténomas Horizontais e no de Lotes as unidades privativas
ndo poderdo ter acesso individualizado a via publica.

Art. 206. Nos Condominios de Unidades Auténomas Horizontais e no de Lotes as unidades privativas
podem estar dispostas no terreno de distintas formas, tais quais:

|- Unidades em série;
Il- Agrupamento mistos, compondo uma unidade urbanistica integrada

Pardgrafo unico. Entende-se por unidades em série o agrupamento de mais de 2 (duas) unidades
autébnomas horizontais. .
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Art. 207. Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos condominios
terdo caixa carrocavel com a seguinte largura minima, garantido o livre acesso dos veiculos de seguranca
como caminh3o de bombeiros e ambulancia:

|- 5m (cinco metros), na hipdtese de atendimento de 20 (vinte) unidades autdbnomas ou menos;

Il - 6m (seis metros), na hipdtese de atendimento a um numero de unidades auténomas entre 21
(vinte e uma) e 80 (oitenta);

Il - 7m (sete metros), na hipdtese de atendimento de 81 (oitenta e uma) unidades auténomas ou
mais.

CAPITULO |
DO CONDOMINIO EDILICIO DE UNIDADES AUTONOMAS HORIZONTAIS

Art. 208. Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Autonomas Horizontais o conjunto de
edificagBes, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si por planos verticais — virtuais ou nao -
destinadas a fins residenciais ou n3o-residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma propriedade
autébnoma.

§ 12 S3o elementos dos Condominios Edilicio de Unidades Autdnomas Horizontais Residenciais:

a) Unidade autonoma residencial isolada;
b) Areas privativas de jardim e quintal;
c) Areas comuns.

§ 29 Para fins de aplicacdo deste PDOT, bem como dos procedimentos de aprovagdo de projeto e de
licenciamento, um Condominio Edilicio de Unidades Autdbnomas Horizontais equivale-se a uma edificagdo.

§ 32 Aplica-se aos Condominios Edilicios de Unidades Autdnomas Horizontais, quando composto por
residéncias unifamiliares, a Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma, nos termos da Segdo V, do
Capitulo Il, do Titulo I, da Parte V, deste PDOT.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO EDILICIO DE UNIDADES AUTONOMAS VERTICAIS

Art. 209. Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Auténomas Verticais o conjunto de
edificacGes, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si por planos horizontais, destinados a
fins residenciais ou ndo-residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma propriedade autbnoma.

§ 12 S3o elementos dos Condominios Edilicio de Unidades Autébnomas Verticais Residenciais:

a) Unidade auténoma residencial isolada;
b) Areas comuns.

§ 22 Para fins de aplicagdo deste PDOT, bem como dos procedimentos de aprovacdo de projeto e de
licenciamento, um Condominio Edilicio de Unidades Autébnomas Verticais equivale-se a uma edificac&o.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO DE LOTES >
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Art. 210. Denomina-se de Condominio de Lotes a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo cada
uma, propriedade auténoma vinculada a uma fracdo ideal das areas de uso comum.

Paragrafo unico. No caso de lotes integrantes de condominio de lotes poderdo ser instituidas
limitages administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populacio
em geral e da protegdo da paisagem urbana, no ato da aprovacdo do respectivo projeto do
condominio e/ou das respectivas unidades construidas.

Art. 211. Em qualquer situagdo, a testada minima admitida para uma unidade auténoma de um
Condominio de Lotes serd de 7m (sete metros) e a drea minima, 175m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados).

PARTE V
DO USO E DA OCUPACAO DO TERRITORIO

Art. 212. Reconhecendo as diversas formas de uso e ocupagdo do territdrio urbano de Teresina, seus
condicionantes urbanos, paisagisticos, ambientais e culturais, e os distintos padrdes de oferta de
infraestrutura, este PDOT prevé:

|- Normas gerais de uso e ocupa¢do do solo;
Il- Normas especificas de uso e ocupagdo do solo para 0 manejo sustentavel das dguas pluviais.

Paragrafo Unico. Complementarmente a ado¢do das normas supracitadas, em situacdes
especificas, caberd ao empreendedor apresentar estudos complementares como medida
necessaria para o licenciamento de atividades e/ou obras.

Art. 213. As normas gerais de uso e ocupagdo do solo ao serem aplicadas devem reforcar as
caracteristicas da respectiva Macrozona. As quais deverdo ser respeitadas em todas as situacdes,
garantindo o desenvolvimento territorial sustentavel e adequado a paisagem urbana.

TITULO |
DAS NORMAS GERAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 214. Prevalecem sobre as normas gerais deste PDOT, as de competéncia dos drg3os federais e
estaduais que interferem no uso e ocupacdo do solo.

Art. 215. O uso e a ocupagdo do solo e os sistemas de mobilidade urbana deverdo considerar as
necessidades presentes e futuras das atividades aeronauticas.

§ 12 Deverdo ser cumpridos os regulamentos federais que visam a compatibilidade do uso e ocupacgao
do solo nas &reas de influéncia do aeroporto e dos helipontos com as atividades aeronauticas,
abrangendo as zonas de prote¢do do aeroporto, dos helipontos, dos auxilios 3 navegacao aérea e das
rotas aéreas, as areas de protecdo contra atividades de natureza perigosa para a aviacdo, a area de
seguranca aeroportudria contra fauna aérea e terrestre e os zoneamentos de ruido do aeroporto e dos
helipontos.

§ 29 O disposto no § 12 quanto o entorno do aeroporto, devera incluir um raio de 20km
(vinte quilémetros) a partir das pistas de pouso e decolagem estabelecidas no plano diretor do aeroporto.
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§ 32 Deverd ser elaborado e implementado, bem como sistematicamente atualizado, o planejamento
da mobilidade urbana para o aeroporto, dentro do Plano de Mobilidade Urbana Municipal.

§ 4¢ Fica a cargo do Executivo Municipal a emissdo de decreto regulamentador que oriente a
aplicagao das normas restritivas estabelecidas pelas dreas de influéncia do aeroporto e dos helipontos.

Art. 216. S3o consideradas desconformes as atividades e/ou edificagdes existentes e legalizadas, mas
que ndo estdo adequadas as normas gerais de uso e ocupacdo do solo definidas por este PDOT para asua
zona, tendo sido licenciadas na vigéncia de legislagdo anterior, podendo ser:

|- Desconforme Compativel: S3o aquelas que, embora n3o sendo permitidas tém dimensdes e
caracteristicas de funcionamento que n3o desfiguram a zona e sobre as quais ndo tenham sido
registradas reclamacdes por parte de cidad3os.

Il - Desconforme Incompativel: S3o aquelas que descaracterizam claramente a zona em que se
encontram e/ou apresentam registro de reclamagdes por parte de cidaddos.

§ 1° Podera o Executivo Municipal permitir a ampliacio de edificagdo e/ou atividade Desconforme
Compativel, desde que esta ampliagdo respeite as demais regras de uso e ocupagao do solo deste PDOT,
ndo descaracterize a zona onde se encontra e que seja avaliado o impacto desta ampliagdo através de
Estudo de Impacto de Vizinhanga ou Estudo de Adequacdo Urbana, conforme o caso.

§ 2¢ Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais & seguranca e higiene, ficam vedadas quaisquer
obrasde ampliagdo ou reforma que impliquem no aumento da edificagdo e/ou do exercicio da
atividade considerada Desconforme Incompativel.

CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS DE USO DO SOLO

Art. 217. Este PDOT define a organizagdo do espaco urbano de Teresina, tendo em vista os seguintes
objetivos:

I - Orientar a utilizagdo do solo quanto ao uso, quanto a distribuicio da populagdo e quanto
ao desempenho das fung¢des urbanas;

Il -~ Promover uma estruturagdo urbana, visando melhorar a distribuico e a articulagdo dos polos de
dinamizacdo; e

Il - Preservar os elementos naturais da paisagem urbana e os sitios de valor histérico e cultural.

Art. 218. As disposi¢Bes deste PDOT aplicam-se & execug3o de planos, programas, projetos, obras e
servicos referentes:

I- A construcio, reconstrucdo, reforma e ampliagdo de edificacdes de qualquer natureza;
Il - Ainfraestrutura urbana;

Il - Ao sistema viério; e

IV - Aurbanizacdo e reurbanizac¢do de dreas.

§ 19 As disposigdes deste PDOT devem ser observadas na aprovagao de projetos, na concess3o de
licencas de construgdo, na instalacdo de usos e atividades, na emissdo de alvaras de funcionamento,
habite- se, aceite-se e certiddes.

§ 22 As disposi¢Bes deste PDOT devem ser observadas quando houver alteracdo de uso dos
estabelecimentos anteriormente licenciados, para que sejam emitidos os novos licenciamentos devidos.

A ‘54 ?+V' . - '
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Art. 219. Em cada Zona Urbana fica estabelecido um padrdo de miscigenag3o de atividades, o qual
estd caracterizado no Anexo 9.4 pela definic3o de:

I - ATIVIDADES PROIBIDAS, como a classe de atividades cuja instalagdo n3o é autorizada naquele
local em nenhuma circunstancia;

II'- ATIVIDADES ADMITIDAS, como a classe de atividades cuja instalagio naquele local é admitida
desde que atendam as exigéncias arquitetdnicas e/ou urbanisticas especificas a serem demonstradas
mediante procedimento especifico;

Il - ATIVIDADES PERMITIDAS, como a classe de atividades cuja instalagdo naquele local é autorizada
sem restricdes;

IV - Porte maximo de cada classe de atividade n3o residencial.

§ 12 As exigéncias referidas no inciso Il, deste artigo, serdo definidas por regulamento especifico
através de Decreto do Executivo Municipal.
§ 29 Os procedimentos especificos referidos no inciso Il podem ser:

I - Estudos de Impacto Ambiental, nos termos definidos pelo érgdo de licenciamento competente;

Il - Estudos de Impacto de Vizinhanga, nos termos do Capitulo I, do Titulo Ill, da Parte V, deste PDOT;
Il - Estudos de Adequagdo Urbanistica, nos termos do Capitulo I, do Titulo Ill, da Parte V, deste PDOT;
IV - Exigéncias especificas estabelecidas pelos érgéos licenciadores competentes.

§ 32 O porte méaximo de uma atividade é calculado a partir da area Gtil utilizada da construgdo que a
abriga.

Art. 220. Qualquer uso em glebas com dimensdes maiores do que 250m (duzentos e cinquenta
metros), em qualquer uma de suas testadas, deverd ser analisado pela Comiss3o Técnica Multidisciplinar,
que se manifestara caso haja a necessidade de inclusdo de sistema vidrio que garanta a continuidade
vidria do entorno - existente ou planejada.

Art. 221. O Anexo 9.3 apresenta a classificagdo das atividades urbanas deste PDOT a qual é
estabelecida com base nos conceitos de incémodo e impacto urbano.

I - Uma atividade provoca incémodo quando perturba as atividades cotidianas dos moradores do seu
entorno bem como quando causa transtornos ao funcionamento das atividades vizinhas.
II- Uma atividade provoca impacto quando:

a) Provoca danos ao meio ambiente e/ou & qualidade de vida;

b) Altera o transito no entorno pela polarizagdo de veiculos ou pelo abastecimento de carga;

¢) Produz poluigdo sonora, atmosférica, das dguas e/ou do solo em padrdes incompativeis com as
demais atividades;

d) Tem horério de funcionamento noturno; e/ou

e) Representa risco para as demais atividades.

Art. 222. Os Anexos 9.1 e 9.2 apresentam quadros com critérios que orientam quanto a mensuracao
dos niveis de incémodo e impacto que uma atividade pode provocar.

Art. 223. Este PDOT classifica as atividades urbanas nas seguintes classes:

e
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I - Habita¢do Unifamiliar — unidade de moradia destinada a um Unico grupamento familiar;

Il - Habitagdo Multifamiliar ou em Condominio - unidade destinada a mais de um grupamento familiar
caracterizada como edificio de apartamentos ou condominios edilicios de unidades autdnomas
horizontais ou ainda, condominio de lotes;

1l -~ Comércio e Servigo de Baixo incdmodo local — Sdo aquelas que provocam pequeno ou nenhum
incémodo urbano e nenhum impacto, sendo plenamente compativeis com a atividade residencial;

IV - Comércio e Servigo de Potencial Incdmodo Local — S3o aquelas que, pela sua natureza e/ou porte,
tém potencial de provocar incdmodo a seu entorno imediato e pequeno impacto, sendo compativeis com
a atividade residencial;

V - Comércio e Servigo de Impacto Local — S3o aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém
potencial de provocar incémodo e impacto em um grau compativel com a atividade residencial e com
vias de grande fluxo de veiculos e dindmica urbana;

VI - IndUstrias — unidades fabris;

VIl - Atividades Especiais — Sdo aquelas que, pela excepcionalidade no territério urbano, sua
localizagdo deverd ser analisada caso a caso no seu processo de licenciamento através de Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

§ 12 Atividades urbanas ndo nominadas no Anexo 9 deverdo ser enquadradas nas respectivas classes
por semelhanga e em atendimento ao disposto neste artigo.

§ 2° O Executivo Municipal consolidarda em Decreto Municipal os enquadramentos nas
respectivas classes.

Art. 224. As exigéncias municipais relativas ao licenciamento urbanistico das atividades e das
edificagdes deverdo ser adequadas ao nivel de incdmodo e impacto provocado.

CAP{TULO Il
DAS NORMAS GERAIS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 225. As normas gerais de ocupacgdo do solo, presentes neste PDOT, definem as diretrizes para a
ocupagao do solo urbano de Teresina, tendo em vista os seguintes objetivos:

| - Orientar a ocupagdo do solo quanto ao adensamento, estruturagdo e desempenho das fungdes
urbanas;

Il - Melhorar as condi¢bes de conforto ambiental, garantindo um nivel adequado de bem-estar
a populagdo; e

[l - Garantir um padrdo estético harmonioso e equilibrado ao desenho urbano da cidade.

Art. 226. As normas gerais de ocupagdo do solo sdo implementadas a partir dos seguintes
instrumentos reguladores:

|- [ndice de Aproveitamento;
Il - Taxa de Ocupagao;
Il - Taxa de Permeabilidade;
IV - Altura maxima;
V - Recuos;
VI - Quota Minima de Terreno por Unidade Autébnoma;
VIl - Exigéncia de vagas de estacionamento.
e
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