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Pardgrafo Unico. Além das normas gerais de ocupacdo do solo, o Executivo Municipal poderd definir
limitacGes administrativas a ocupacdo dos terrenos urbanos de forma a garantir o pleno cumprimento da
sua fungdo social.

Art. 227. Em atendimento as regras de ocupacdo do solo, em cada lote urbano serd admitida a
construgdo de até 2 (duas) unidades autébnomas horizontais, desde que o lote tenha testada com
dimensdo minima de 16m (dezesseis metros), exceto na Macrozona de Desenvolvimento, onde podem
ser construido até 2 (duas) unidades auténomas horizontais em lotes com testada menor que 16m
(dezesseis metros).

Pardgrafo unico. No caso da construgdo de mais de 2 (duas) unidades autdnomas devera ser instituido
um condominio.

Segédo |
Do Indice de Aproveitamento

Art. 228. O Indice de Aproveitamento — IA - é o parametro que estabelece a relacdo entre a 4rea do
terreno e a area passivel de ser construida neste terreno.

§ 1° Para fins de célculo da drea de terreno considera-se a area titulada.

§ 29 Para fins de calculo da drea construida considera-se o somatorio de areas privativas das unidades
auténomas da(s) edificacdo(Bes) e das areas das vagas de estacionamento.

§ 32 Admite-se como drea passivel de ser construida e ndo computada no indice de Aproveitamento
aquela destinada a:

a) Uma vaga de estacionamento por unidade auténoma residencial;
b) Bicicletario.

Art. 229. Para fins de controle da ocupagdo do solo e de aplicagdo do instrumento Outorga Onerosa
de Construir, este PDOT estabelece para cada parcela do territério urbano:

|- OIABasico, o qual define o potencial construtivo gratuito inerente a todos os terrenos urbanos e é
equivalente a 1,5 (um e meio).

Il - O IA Maximo, que define a drea maxima de construcdo permitida em um terreno urbano, e é
delimitado de acordo com a infraestrutura urbana disponivel em cada zona, sendo apresentado no Anexo
10 desse PDOT.

Art. 230. Os lotes lindeiros as vias marginais ao Rio Poti e ao Rio Parnaiba podero ter o IA Maximo
equivalente a 4 (quatro), desde que o empreendedor adote todas as medidas para viabilizar a drenagem
sustentadvel, listadas no artigo 75.

§ 19 Nesta situagdo a adogdo das medidas citadas n3o trard descontos na Outorga Onerosa de
Construir ja que se apresentam como uma obrigac3o.

§ 29 O referido projeto devera ser analisado pela Comiss3o Técnica Multidisciplinar e aprovado pela

plendria do Conselho da Cidade.
-
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Segdo Il
Das Taxas de Ocupacdo e de Permeabilidade

Art. 231. A Taxa de Ocupacdo — TO - é o fator pelo qual a drea do lote deve ser multiplicada para se
obter a maxima area de projecao horizontal da edificagao.

Paragrafo Unico. Computa-se na Taxa de Ocupacgao a projecdo de todos os elementos construidos no
térreo e nos pavimentos superiores.

Art. 232. A Taxa de Permeabilidade — TP - representa a propor¢gdo minima de terreno,
preferencialmente vegetada, que permite a infiltracdo livre da dgua, contribuindo para o sistema
de drenagem municipal das aguas pluviais urbanas.

§ 12 Objetivando garantir boas condi¢cdes de drenagem das aguas pluviais urbanas, o Executivo
Municipal admitird como édrea permeavel para o calculo da taxa de permeabilidade, o solo natural ndo
compactado com cobertura vegetal e/ou agregado graudo (brita, seixo), garantida a ndo compactacio
posterior.

§ 29 Demais estruturas propostas para calculo da taxa de permeabilidade, como blocos de pavimento
permeadvel, trincheiras de infiltracdo, pocos e valas de infiltracdo, devem ser avaliadas pelo dérgdo
municipal competente, quando a drea impermeabilizada do empreendimento for maior do que 500m?
(quinhentos metros quadrados), para verificagdo quanto a conformidade com a regulagdo municipal
relativa a drenagem.

Art. 233. Nos casos de reforma, em que os padrées de permeabilidade do solo previamente
existentes ndo sejam alterados, a taxa de permeabilidade ndo sera exigida.

Art. 234. Nos casos de reforma e ampliacdo, em que ocorra a alteragdo dos padrdes de
permeabilidade do solo previamente existentes, a taxa de permeabilidade serd exigida e deverd
considerar a dimensdo total do terreno.

Art. 235. Nos empreendimentos com area impermeabilizada inferior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) a taxa de permeabilidade devera ser de:

|- 15% (quinze por cento) da édrea total do terreno das Macrozona de Desenvolvimento e Macrozona
de Ocupacdo Moderada, excetuando-se as Zonas de Desenvolvimento Centro e de Servico 2;

Il- 5% (cinco por cento) da érea total do terreno da Zona de Desenvolvimento Centro;

Il - 20% (vinte por cento) da area total do terreno da Macrozona de Ocupagdo Condicionada e da
Zona de Servico 2;

IV - 35% (trinta e cinco por cento) nos terrenos da Macrozona de Interesse Ambiental.

Art. 236. Nos empreendimentos com area impermeabilizada igual ou superior a 500m? (quinhentos
metros quadrados) a taxa de permeabilidade deverad ser de:

| - 7,5% (sete virgula cinco por cento) da drea total do terreno das Macrozona de Desenvolvimento e
Macrozona de Ocupacdo Moderada, excetuando-se as Zonas de Desenvolvimento Centro e de Servico 2;

I- 2,5% (dois virgula cinco por cento) da area total do terreno da Zona de Desenvolvimento Centro;

Il - 10% (dez por cento) da area total do terreno da Macrozona de Ocupacdo Condicionada e da Zona
de Servico 2;

IV -17,5% (dezessete virgula cinco por cento) nos terrenos da Macrozona de Interesse Ambiental.
Identificador: 39003500330036003A00540052004100 Conferéncia em¥ht;pe-llwww.splonline.com.br/cmteresina/spl/autenticidade.



62

Prefeitura Municipal de Teresina

D e

Art. 237. Na Zona de Desenvolvimento Centro sera aceita a implantacdo de infraestruturas verdes
como substituicdo a taxa de permeabilidade, sendo elas:

|- Telhado Verde;
Il - Jardins Verticais;
Il - Sistema de Reuso das Aguas de Chuva.

Art. 238. Este PDOT estabelece as Taxas de Ocupagao e as Taxas de Permeabilidade para cada zona de
uso no Anexo 10.

Segao lll
Da Altura Maxima das EdificacBes

Art. 239. O parametro para a Altura Mdaxima das Edificagdes de Teresina objetiva a qualificacdo da
paisagem urbana e a relagdo proporcional entre a edificagdo e os espacos abertos que compdem
a ambiéncia da rua.

Art. 240. A Altura Méxima de uma edificacdo é a distancia vertical maxima entre a cota mais
desfavoravel do terreno e a laje superior do topo da edificacdo, incluindo as casas de maquinas, caixa
d’dgua e equipamentos semelhantes.

Pardgrafo unico. A cota mais desfavoravel do terreno é aquela que, considerado o perfil natural do
terreno, é o ponto mais alto.

Art. 241. A Altura Maxima de uma edificacdo, nas Zonas de Ocupacdo Moderada 2 — ZOM2, é
calculada a partir da férmula h =d x 1,5, considerando:

|- h=altura maxima da edificacado;
Il - d=adistancia medida entre o alinhamento predial do imdvel localizado em frente a edificagdo e a
prépria edificagdo (conforme imagem abaixo):

Art. 242. A Altura Méaxima de uma edificacdo, nas Macrozona de Desenvolvimento, Macrozona de
Interesse Ambiental, Macrozona de Ocupa¢do Condicionada e Macrozona de Ocupacao Moderada,
excetuando-se a Zona de Ocupagao Moderada 2, é de 83,20m (oitenta e trés metros e vinte centimetros).

Pardgrafo Unico. Para as intervengdes cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com Altura
Maxima superior ao estabelecido no caput, o referido projeto devera ser analisado pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

A
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Segao IV
Dos Recuos

Art. 243. Os recuos sdo as distancias medidas entre as faces externas da edificacdo e as divisas do lote,
estando previstos, dependendo do caso, recuos de fundos, laterais e frontal.

Paragrafo Unico. Os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.
Art. 244. S3o vedadas as edificacBes nas areas de recuo, exceto:

| - Marquises, toldos e coberturas leves — passiveis de remoc¢do sem demoli¢do, até o limite do
alinhamento, para usos ndo residenciais, sendo proibido qualquer elemento de vedacio;

Il - Guaritas e edificagdes similares com area de construcdo maxima de 20m? (vinte metros
quadrados);

Il - Jardineiras e brises com balango maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para o
uso residencial.

Art. 245. A implantagdo de marquises, toldos e coberturas leves estdo condicionadas as prescri¢des do
Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Teresina.

Art. 246. Este PDOT estabelece padrdes de recuos frontais no Anexo 10.

§ 1° Quando houver previsdo de alargamento viario, aos recuos frontais deverdo ser adicionadas as
faixas necessarias para o referido alargamento.
§ 22 Nos terrenos de esquina, para efeitos deste PDOT, entende-se que:

a) Recuo de fundo € o oposto ao recuo de frente principal; e
b) Recuo lateral é o oposto ao recuo de frente secundario.

§ 32 Nos terrenos de esquina, o recuo de frente secundario deverd adotar a mesma dimensdo do
recuo de frente principal.

Art. 247. Nas Zonas de Desenvolvimento Corredor Leste — ZDCL, de Desenvolvimento Corredor Norte
— ZDCN, de Desenvolvimento Corredor Sul 1 —ZDCS1, de Desenvolvimento Corredor Sul 2 — ZDCS2, caso
haja a adogdo de fachada ativa nos lotes lindeiros aos corredores, o recuo frontal poderd ser nulo quando
a calgada possuir 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura.

§ 12 Quando a calgada ndo possuir 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura, o
proprietario do lote podera reduzir a dimensdo do recuo frontal exigido, desde que a soma das larguras
do recuo frontal e da calcada existente seja de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 29 Na Zona de Desenvolvimento Leste — ZDL, as determinagles presentes no caput e no § 1°
deverdo ser aplicadas nos lotes lindeiros a Avenida Nossa Senhora de Fatima e a Avenida Dom Severino.

Art. 248. Na Zona de Desenvolvimento Corredor Sudeste — ZDCSE, caso haja a adogdo de fachada ativa
nos lotes lindeiros aos corredores, o recuo frontal podera ser nulo quando a calgada possuir 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de largura.
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Paragrafo Unico. Quando a calcada ndo possuir 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura,
o proprietario do lote podera reduzir a dimensdo do recuo frontal exigido, desde que a soma das larguras
do recuo frontal e da calgada existente seja de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 249. Nas Zonas de Desenvolvimento Corredor Sul 1 — ZDCS1 e Desenvolvimento Corredor Sul 2 —
ZDCS2, o recuo frontal sera de 2,50m (dois metros e cinquentas centimetros) nos lotes lindeiros
aos corredores.

Paragrafo Unico. Nos lotes ndo lindeiros aos corredores o recuo frontal serd de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art. 250. Na Zona de Desenvolvimento Centro - ZDC é permitida a construcdo até o limite das testadas
do lote, a partir do segundo pavimento, desde que seja mantido o recuo de frente minimo de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) e o pé-direito minimo de 3,30m (trés metros e trinta centimetros) para
galeria, em todas as testadas do lote.

Art. 251. Este PDOT estabelece padrdes de recuos laterais no Anexo 10, ficando estabelecido que:

| - Em edificagcBes com até 13m (treze metros) de altura, sem aberturas laterais, o recuo lateral podera
ser nulo em uma das divisas.

Il - Em edificacGes com até 13m (treze metros) de altura, com aberturais laterais, o recuo lateral
deverd ter, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Il - Em edificagGes com mais de 13m (treze metros) de altura, o recuo lateral deverd ter, no minimo,
15% (quinze por cento) da altura da edificagao.

Art. 252. Quando houver mais de uma edificagdo no mesmo empreendimento:

| - Cada edificagdo do empreendimento deve respeitar 0s recuos prescritos para a zona;

Il - As edificagbes devem guardar entre si, afastamento minimo igual ao recuo lateral da edificacdo
mais desfavoravel, se ndo houver nenhuma abertura lateral em uma das edificacdes ou nas duas
edificacOes;

Il - As edificages devem guardar entre si, afastamento minimo igual & soma dos recuos
laterais previstos para a zona, se houver aberturas laterais nas duas edificacdes.

Art. 253. £ permitida a construgdo de pavimento de subsolo, podendo ocupar as areas relativas aos
recuos laterais e de fundo, desde que seja atendida a taxa de permeabilidade e respeitadas as prescricdes
de ventilagdo vigentes.

Art. 254. Este PDOT estabelece padrdes de recuos de fundo no Anexo 10.

Art. 255. A construgdo de edicula é permitida nas areas de recuo, desde que:

|- Suas paredes sejam levantadas nas divisas laterais e/ou de fundo do lote;
Il - Tenha apenas pavimento térreo, sem mezanino;

I - Ocupe, no maximo, 5m (cinco metros) da divisa lateral;

IV - Tenha altura maxima de 4m (quatro metros).

V - Seja separada da edificagdo principal.

Paragrafo Unico. E proibida a construg3o de edicula nos recuos de frente.
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Art. 256. Em qualquer edificacdo, os recuos minimos definidos para o décimo pavimento sdo 0s
mesmos para os pavimentos acima deste.

SegaoV
Da Quota Minima de Terreno por Unidade Auténoma

Art. 257. Quota Minima de Terreno por Unidade Autébnoma é a fracdo minima de terreno
correspondente a uma unidade habitacional familiar.

Paragrafo Unico. Adota-se a Quota Minima de Terreno por Unidade Autdbnoma nos
Condominios Residenciais Edilicios de Unidades Auténomas Horizontais Unifamiliares.

Art. 258. No calculo do nimero maximo de unidades autdnomas possiveis de serem implantadas a
partir da aplicacdo da Quota Minima de Terreno por Unidade Autébnoma, sera utilizada a totalidade da
area da gleba, incluindo-se &reas de preservagdo ambiental ou que tenham quaisquer outro
impeditivo a ocupacao.

Art. 259. Este PDOT estabelece as seguintes Quotas Minimas de Terreno por Unidade Auténoma:

| - Nas Macrozonas de Desenvolvimento e de Ocupacdo Moderada adotar-se-a a Quota Minima de
Terreno por Unidade Auténoma de 80,0m? (oitenta metros quadrados.);

Il - Nas Macrozonas de Interesse Ambiental e de Ocupagdo Condicionada, adotar-se-a a Quota Minima
de Terrenos por Unidade Auténoma de 120,0m? (cento e vinte metros quadrados);

Il - Nas Areas de Urbanizagdo Especifica, adotar-se-4 a Quota Minima de Terrenos por Unidade
Auténoma de 150,0m? (cento e cinquenta metros quadrados).

Segdo VI
Da Exigéncia de vagas de estacionamento

Art. 260. Dependendo da atividade, do seu porte e localizagdo serdo exigidas vagas de
estacionamento como condicionante ao seu licenciamento, dentro dos parametros estabelecidos no
Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Teresina, no Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel e
neste PDOT.

§ 19 Vagas de estacionamento sdo os espacos destinados a guarda de veiculos.

§ 22 A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser atendida, em situagdes especiais e a critério
do Executivo Municipal em outro local, desde que se localize, no maximo, a 100m (cem metros) da
edificacdo.

Art. 261. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de oferta de vagas de estacionamento estabelecidas
no Cddigo de Obras e EdificacBes do Municipio de Teresina, as seguintes atividades, quando localizadas
nas Zonas de Desenvolvimento de Corredor:

| - Centros educacionais e de salide com menos de 300m? (trezentos metros quadrados) de area
construida;

Il - Shopping centers, supermercados ou centro de compras com menos de 500m? (quinhentos
metros quadrados) de drea construida;

Il - Hotéis, pensdes e assemelhados. .

4
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Paragrafo uUnico. A dispensa em relacdo a obrigatoriedade de vagas de estacionamento, n3o isenta o
empreendedor, nos empreendimentos definidos no referido Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio
de Teresina, da implantacdo de area para carga/descarga e embarque/desembarque.

Art. 262. Nos estacionamentos — obrigatdrios ou ndo — serdo reservados:

| - Pelo menos, 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com
deficiéncia;

Il - Pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veiculos que transportem pessoa idosa;

Il - Pelo menos 1% (um por cento) do total das vagas para automoveis para veiculos que transportem
gestantes a partir do sexto més de gravidez, mulheres no puerpério de até 30 dias apds o parto e adultos
acompanhando criangas de até um ano e meio de idade;

IV - Areas de embarque e desembarque nos casos de escolas de nivel infantil e fundamental e centros
de saude de qualquer natureza.

Paragrafo unico. As referidas vagas reservadas deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao usudrio, sendo assegurada, no minimo, uma vaga para cada caso descrito nos incisos | e li
em local proximo a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulacdo de pedestres.

TITULO Il
DAS NORMAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
PARA O MANEJO SUSTENTAVEL DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 263. 0 manejo sustentavel das aguas pluviais urbanas tem como objetivo compensar
sistematicamente os prejuizos da urbanizacdo sobre o sistema de drenagem natural do territdrio urbano,
controlando na fonte, a produgdo de excedentes de dgua decorrentes da impermeabilizacdo do solo.

§ 12 O manejo sustentdvel das dguas pluviais urbanas deverad ser adotado em todos os novos
empreendimentos localizados na Area Urbana de Teresina e podera ser mais exigente quanto & mitigacdo
dos prejuizos da urbanizagdo sobre o sistema de drenagem naqueles empreendimentos localizados
na Macrozona de Interesse Ambiental.

§ 22 Podem ser incluidas na Macrozona de Interesse Ambiental dreas que igualmente sejam sensiveis
do ponto de vista da drenagem a partir de parecer técnico consubstanciado aprovado pela Camara
Técnica especifica do Conselho da Cidade.

Art. 264. O manejo sustentavel das aguas pluviais urbanas adota mecanismos e estruturas que evitem
e/ou retardem a entrada de dgua na rede publica de drenagem e é regido pela Lei Municipal n® 4.724, de
03.06.2015 - ou norma que a substitua ou altere, bem como a legislacao federal aplicavel — com outros
métodos passiveis de aprovagdo pelo 6rgdo municipal competente pela gestdo da drenagem, cuja
escolha devera levar em consideragdo:

|- Topografia do local;

Il - Capacidade de infiltragdo do solo;
Il - Estabilidade do subsolo;

IV - Nivel das dguas subterrdneas; e

V - Aporte permanente de dgua.

N N gl
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Art. 265. A ado¢do do manejo sustentavel de aguas pluviais urbanas estabelece uma vazdo maxima de
saida, que permita ao empreendimento ndo alterar a condigdo de drenagem superficial das aguas
anteriores a urbanizacdo, mitigando o impacto da impermeabilizagdo do solo, podendo o Poder Publico
municipal editar norma que especifique vazdes mais restritivas nas Macrozonas de Interesse Ambiental.

Art. 266. O manejo sustentavel das aguas pluviais urbanas previsto neste PDOT, deve ser aplicado de
forma complementar as normas gerais de uso e ocupagdo do solo e atender a Lei Municipal n®
4.724/2015, ou norma que a substitua ou altere, bem como a legislagdo federal aplicével.

TITULO NI
DA ADEQUACAO URBANISTICA E DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 267. Empreendimentos e atividades potencialmente geradores de incobmodos e/ou impactos
urbanos, nos termos do artigo 221, poderdo, conforme o caso, submeter-se a anélise prévia da Comissao
Técnica Multidisciplinar.

§ 12 Por analise prévia considera-se etapa de licenciamento urbanistico anterior a etapa de aprovacado
de projeto ou de licenciamento de atividade.

§ 22 A analise prévia referida no caput serd feita com base em estudos a serem apresentados pelo
empreendedor.

§ 32 O grau de incébmodo e/ou impacto provocado definird a profundidade e abrangéncia do estudo
referido no § 22 deste artigo a ser analisado no processo de licenciamento urbanistico, podendo ser:

a) Estudo de Adequacgdo Urbanistica;
b) Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 42 Os empreendimentos e atividades cujo licenciamento exigir a apresentagdo dos estudos indicados
no § 39, estdo identificados no Anexo 9.

§ 52 O processo de licenciamento urbanistico sera complementado pelo de licenciamento ambiental
quando for assim exigido pela legislagdo ambiental competente.

Art. 268. A analise prévia de empreendimentos e atividades potencialmente geradoras de incOmodos
e/ou impactos urbanos podera exigir o cumprimento de medidas mitigadoras e/ou compensatorias pelo
respectivo empreendedor:

| - Medidas mitigadoras sdo aguelas que tém como objetivo minimizar ou eliminar Eventos adversos
que se apresentam com potencial para causar prejuizos ao contexto urbano, antecedendo a
ocorréncia do impacto negativo;

Il - Metidas compensatdrias sdo aquelas que objetivam repor bens socioambientais perdidos em
decorréncia de ag¢des diretas ou indiretas do empreendimento.

Art. 269. A Comissdo Técnica Multidisciplinar podera solicitar o Relatdrio de Impacto de Trafego — RIT
para compor sua andlise prévia para os empreendimentos que julgar necessario.

Paragrafo unico. Os itens que deverdo compor o RIT serdo determinados pelo Executivo Municipal, em
regulamentacgdo especifica. -
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Art. 270. A andlise prévia da Comissdo Técnica Multidisciplinar devera ser consolidada em parecer
técnico a ser homologado pelo Secretario da SEMPLAN — Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenacado de Teresina ou por quem lhe for atribuida a fungéo.

§ 12 Quando os estudos prévios determinarem a cobranga de medidas compensatorias, o parecer
técnico da Comissdo Técnica Multidisciplinar devera ser analisado pelo Conselho da Cidade.

§ 29 Poderd o Conselho da Cidade, quando for de interesse, requerer a analise de outros pareceres
emitidos acerca dos estudos prévios.

§ 32 Poderd o requerente apresentar recurso administrativo a deliberacdo da Comissdo Técnica
Multidisciplinar.

CAPITULO |
DO ESTUDO DE ADEQUACAO URBANISTICA

Art. 271. Fica determinada a obrigatoriedade da apresentagdo, por parte do empreendedor, ao
Executivo Municipal, de Estudo de Adequac¢do Urbanistica — EAU - como pré-requisito para concessao de
licencas, autorizacdes e alvaras relativos a empreendimentos e atividades, de acordo com o definido no
Anexo 9.

Paragrafo Unico. Equivale-se ao EAU os estudos que embasam a andlise dos Polos Geradores de
Trafego, nos termos da legislagdo especifica.

Art. 272. Caberd ao Executivo Municipal, através da Comissdao Técnica Multidisciplinar, elaborar
decreto regulamentador que contenha, no minimo:

|- Elementos minimos a serem apresentados pelo empreendedor nos distintos tipos de Estudos de

Adequacado Urbanistica;

Il - Critérios gerais a serem adotados na andlise da Comissdo Técnica Multidisciplinar por tipo
de atividade;

Il - Distintos tramites de anélise e aprovacdo dos Estudos de Adequacdo Urbanistica com definicdo de
prazos maximos e taxas, conforme o porte e o grau de incébmodo e impacto provocado
pelo empreendimento, podendo ser:

a) Tramite expedito — Empreendimentos cuja andlise deve ser pontual e especifica, ndo exigindo o
envolvimento de distintos setores da administracdo municipal, sem portanto, o envolvimento da
Comissao Técnica Multidisciplinar;

b) Tramite completo — Empreendimentos cuja andlise deve ter um carater multidisciplinar que
correlacione aspectos relacionados a: infraestrutura, paisagem, mobilidade urbana, dentre outros
temas, exigindo, portanto, o envolvimento da Comissao Técnica Multidisciplinar.

Art. 273. Os Estudos de Adequacdo Urbanistica tém como objetivo geral garantir a melhor inserc¢do
possivel do empreendimento no setor urbano e, como objetivos especificos:

|- Diminuir ao maximo a perturbacdo do trafego de passagem em virtude do trafego gerado;

Il - Assegurar que os efluentes produzidos pelas atividades urbanas ndo causem prejuizo ao
meio ambiente e nem a qualidade de vida dos moradores do entorno do empreendimento;

IIl - Diminuir ao maximo a perturbacdo causada por ruidos sistematicos produzidos pelas atividades
que ocorrem no empreendimento;

¢
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IV - Assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas areas internas do imovel;

V - Reservar espagos seguros para circulacdo, travessia, embarque e desembarque de pedestres;

VI - Assegurar as corretas localizagdes de estacionamento para as pessoas portadoras com deficiéncia,
idosos e gestantes, atendendo as determinagdes da legislagdo federal,

VIl - Garantir qualidade na insercdo urbana e ambiental de empreendimentos localizados em
zonas especiais, nos termos do Capitulo I, do Titulo II, da Parte Ill, deste PDOT.

Art. 274. A Comissdo Técnica Multidisciplinar é competente para estabelecer exigéncias de
adequagdo da proposta apresentada pelo empreendedor, bem como para apontar a necessidade
de medidas mitigadoras dos incbmodos e/ou impactos potenciais ou compensatdrias.

CAPITULO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 275. Fica determinada a obrigatoriedade da apresenta¢do, por parte do empreendedor, ao
Executivo Municipal, de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), bem como do respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV) como pré-requisito para concessdo de licencas, autorizacdes e alvaras
de empreendimentos ou atividades econémicas que:

| - Sobrecarregam a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema
vidrio, sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e telecomunicac¢des;

Il - Tenham uma repercussdo ambiental significativa, provocando altera¢des nos padrdes funcionais e
urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana e patrimdnio natural circundante;

lll - Estabelegam alteragdo ou modificacdo substancial na qualidade de vida da populagdo residente
na drea ou em suas proximidades, afetando sua saude, seguranga ou bem-estar;

IV - Alterem as propriedades quimicas, fisicas ou bioldgicas do meio ambiente;

V- Prejudiquem o patrimonio cultural do Municipio.

§ 19 Serdo consideradas geradoras de impacto de vizinhanca as atividades definidas no Anexo 9,
podendo o Executivo Municipal estabelecer por decreto, novas atividades que se enquadrem no disposto
nesse artigo, por semelhanca ou por se inserirem em zonas consideradas criticas, por suas caracteristicas
peculiares naturais ou geradas pelo entorno, incluindo-se aquelas transitdrias ou temporarias.

§ 29 A anélise do EIV / RIV estabelecerd exigéncias de adequacdo da proposta apresentada pelo
empreendedor, bem como apontar a necessidade de medidas mitigadoras dos incbmodos e/ou impactos
potenciais ou compensatorias.

Art. 276. O EIV / RIV deve observar os efeitos negativos e positivos do empreendimento ou da
atividade econdmica, considerando a qualidade de vida dos moradores residentes na drea do
empreendimento e nas suas proximidades e os impactos cumulativos dos demais empreendimentos na
sua zona de influéncia, analisados os seguintes fatores:

I - Adensamento populacional;

Il- Alteragdes no assentamento da populagdo;

Il - Geracdo de ruidos;

IV - Equipamentos urbanos e comunitarios existentes e necessidade de construcdo de novos;

V - Infraestrutura urbana instalada, especialmente drenagem de d&guas pluviais urbanas,
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, fornecimento de energia e iluminac¢do publica;
i
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VI - Sistema viario instalado, alteragdo e geragdo de trafego e aumento da demanda por transportes
publicos;

VII - Uso e ocupagdo do solo, tendo em vista as prescricdes de zoneamento;

VIII - Valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria e suas implicagdes no desenvolvimento econdmico e
social da cidade;

IX - Ventilagdo e iluminagdo das novas construgdes e das construcdes vizinhas;

X - Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

XI'- Movimento de terra e producdo de entulhos.

§ 1° Termo de Referéncia elaborado pela Comissdo Técnica Multidisciplinar devera delimitar temas a
serem abordados em cada EIV / RIV e a necessidade de consulta da populacio do entorno, bem como
quais pegas técnicas devem conter no estudo, dependendo do caso apresentado, respeitando no minimo:

a) Caracterizagdo do empreendimento;

b) Caracterizagdo da vizinhanga, do bairro e da cidade no periodo da apresentacgado do EIV /RIV e as
alteragBes previstas com a realizagdo do empreendimento;

c) Avaliagdo do impacto do projeto;

d) Definicdo de um programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos, indicando
medidas preventivas, compensatdrias, corretivas e mitigadoras, com respectivos pardmetros e prazos de
execucao.

§ 22 O Termo de Referéncia referido no § 12 podera incluir outros temas n3o citados ou subtrair
dentre os citados neste artigo, respeitado o conteido minimo estabelecido pela Lei Federal Estatuto da
Cidade.

§ 32 A andlise prévia do ¢rgdo municipal competente deve ser consolidada em parecer técnico
conclusivo, contendo, no minimo:

a) Caracterizagdo do empreendimento e da vizinhanca;
b) Legislacdo aplicavel;
c) Analise dos impactos ambientais previstos;
d) Andlise das medidas mitigadoras e compensatérias propostas;
e) Analise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras;
f) Medidas mitigadoras complementares julgadas necessarias para implantacio do empreendimento;
g) Necessidade de audiéncia publica ou consideragdo final sobre a aprovacdo, proibicdo
ou determinagdo de medidas, caso necessarias, para a concessdo da licenca ou autorizacdo para o
empreendimento ou da atividade em quest3o.

Art. 277. O empreendimento ou a atividade que apresentar o Estudo de Impacto Ambiental (EIA),
exigido nos termos da legislagdo pertinente, fica isento de apresentar o EIV / RIV, desde que atenda,
naquele documento, todo o contetdo exigido por este PDOT.

Art. 278.0 EIV / RIV apresentado, bem como o parecer emitido pela Comissdo Técnica
Multidisciplinar, serdo disponibilizados no site da SEMPLAN pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias que
antecedem o seu encaminhamento para Cdmara Técnica especifica do Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. A associagdo de bairro ou entidade congénere que representa os moradores do local
direta ou indiretamente impactado pelo empreendimento ou atividade do EIV / RIV em anélise devera ser

notificada através de correspondéncia no mesmo prazo. —
JV
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Art. 279. De acordo com a complexidade do EIV / RIV e o impacto gerado pelo empreendimento em
andlise, poderd o Conselho da Cidade solicitar a realizagdo de uma audiéncia publica preliminarmente a
sua manifestacdo.

§ 12 Quando for do interesse da respectiva associacio de bairro ou entidade congénere, a realizacio
de audiéncia publica deverd ser requerida junto ao Conselho da Cidade.

§ 22 Todos os custos de publicagdes, convocacBes e de realizacdo da audiéncia publica devem ser
assumidos pelo empreendedor.

Art. 280. Ap6s a aprovagdo final do Estudo de Impacto de Vizinhanga, o empreendedor terd 12 (doze)
meses para protocolar o projeto de edificacdo ou o projeto urbanistico de parcelamento do solo, sob
pena de caducidade da referida aprovac3o.

PARTE VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 281. Quando for considerado necessdrio para o pleno cumprimento das diretrizes deste PDOT,
fica o Executivo Municipal de Teresina autorizado a utilizar os instrumentos da politica urbana
estabelecidos neste PDOT e na Lei Federal Estatuto da Cidade, com as seguintes finalidades:

I- Indugdo para o cumprimento da fungdo social da propriedade;

Il - Parceria entre os agentes publico e privado;

Il - Viabilizagdo do interesse social no territério;

IV - Viabilizagdo da preservagdo do patriménio ambiental e cultural no territério.

Paragrafo unico. A adogdo dos instrumentos da politica urbana deste PDOT pelo Municipio de Teresina
devera ser regulamentada através de lei municipal especifica.

TITULO |
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 282. O direito de preempgdo confere ao Executivo Municipal preferéncia para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 12 O direito de preempgdo serd exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar de areas
para:

a) Regularizacdo fundiaria;

b) Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c) Constituicdo de reserva fundiaria;

d) Ordenamento e direcionamento da expans3o urbana;

e) Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f)  Criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

g) Criagdo de unidades de conservacio ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
h) Protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

I aull
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§ 2° Para a utilizagdo do instrumento Direito de Preempg3o torna-se necesséria
regulamentacdo especifica, através de lei municipal baseada neste PDOT e na Lei Federal n® 10.257/2001,
que delimite as dreas de incidéncia do instrumento, defina a destinacio destas dreas em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo e quais os procedimentos para que seja exercido o direito de
preferéncia, incluindo o seu prazo de vigéncia.

TITULO Il
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 283. O proprietdrio poderd conceder a um terceiro o direito de superficie do seu terreno, que
abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo do mesmo, na forma estabelecida em
contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica.

§ 12 O direito de superficie pode ser concedido por tempo determinado ou indeterminado, de forma
onerosa ou ndo, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.
§ 22 O direito de superficie:

a) Impde ao superficidrio que responda integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficidria e, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagao efetiva, salvo
disposigdo em contrario do contrato respectivo;

b) E transmitido aos herdeiros, por morte do superficiario;

¢) Pode ser extinto pelo advento do termo ou pelo descumprimento das obrigacdes
contratuais assumidas pelo superficidrio, inclusive se este der ao terreno destinacio diversa daquela para
a qual for concedida.

Art. 284. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficigrio e o proprietdrio,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes & oferta de terceiros.

Art. 285. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acesses e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizacdo, se as
partes ndao houverem estipulado o contrério no respectivo contrato.

Paragrafo Unico. A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de iméveis.

TITULO 11
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 286. Operagdo urbana consorciada ¢ um instrumento que, com o objetivo de alcangar em uma
area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, prevé um
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Executivo Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

Paragrafo Unico. Para a utilizagdo do instrumento operac¢do urbana consorciada, torna-se necessaria
regulamentacdo especifica, através de lei municipal baseada neste PDOT e na Lei Federal n2 10.257/2001,
a qual devera:

a) Delimitar a drea de sua aplicacdo;

b) Definir o programa basico de ocupac3o da area;

¢) Incluir programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagao; Va'Ades
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d) Apresentar as suas finalidades;

e) Prever Estudo de Impacto de Vizinhanca prévio;

f) Estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e
investidores privados;

g) Definir a forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhada com representacdo da
sociedade civil.

TITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Art. 287. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento que permite que o Executivo
Municipal autorize, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, o exercicio do direito
de construir acima do Indice de Aproveitamento Béasico, até o limite do Indice de Aproveitamento
Maximo, de acordo com o artigo 229 e com o Anexo 10, deste PDOT.

§ 12 O exercicio do direito de construir acima do Indice de Aproveitamento Bésico referido no caput,
dar- se-d através da aquisi¢do de potencial construtivo excedente.

§ 22 O Executivo Municipal podera autorizar a aquisicdo de potencial construtivo excedente desde que
esteja garantido o atendimento de todas as normas de uso e ocupac3o do solo deste PDOT.

Art. 288. A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso é o instrumento que permite que, em determinadas
areas a serem definidas em regulamentacio especifica, seja permitida a alteragdo do uso do solo prevista
por este PDOT, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiério.

Art. 289. Lei municipal especifica estabelecerd as condices a serem observadas para a utilizacdo da
outorga onerosa do direito de construir e da de alteracdo de uso, determinando:

I- Aférmula de célculo para a cobranca da Outorga Onerosa;

Il - Os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

Il - Os casos passiveis de desconto no pagamento da outorga;

IV - A contrapartida do beneficiario.

V- Formas de cobranga e pagamento, podendo ser em dinheiro ou outra modalidade.

§ 12 N&o se aplica a outorga onerosa de alteracdo de uso nos processos de licenciamento de
atividades e edificagBes urbanas nas Areas de Urbanizagdo Especifica.

§ 22 O Modelo DOTS prevé descontos no valor cobrado da outorga onerosa do direito de construir a
titulo de incentivo a sua adogdo em localizagdes especificas, de acordo com o referido no artigo 64 e no
Anexo 5.

Art. 290. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso serdo depositadas em fundo especifico e aplicados com as finalidades previstas
na legislagdo federal Estatuto da Cidade.

Art. 291. Fica autorizada a utilizagdo dos instrumentos outorga onerosa do direito de construir e de

alteragdo de uso nos processos de regularizagdo de obras existentes, desde que atendidas as normas de
uso e ocupagao do solo deste PDOT. ..~
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TITULO v
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS,
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO POR TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 292. O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios visa evitar a retencao especulativa de
imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou n3o utilizagdo, induzindo os proprietarios de imdveis
urbanos ndo edificado, subutilizado ou n3o utilizado a cumprir sua fungdo social definida nesse PDOT em
um prazo determinado.

Art. 293. Para fins de aplicagdo do instrumento sio passiveis de parcelamento, edifica¢do ou
utilizagdo compulsérios os iméveis n3o edificados, subutilizados ou n3o utilizados:

§ 12 Considera-se imdvel ndo edificado aquele que, com &rea igual ou superior a 800m? (oitocentos
metros quadrados), ndo apresente drea construida;

§ 2° Considera-se imovel subutilizado aquele que, com &rea igual ou superior a 800m? (oitocentos
metros quadrados), apresente drea construida inferior a 10% (dez por cento) da area do terreno.

§ 3¢ Considera-se imdvel ndo utilizado aquele edificado e comprovadamente desocupado ha mais de
dois anos, ressalvado os casos dos imdveis integrantes de massa falida.

§ 42 Especificamente no dmbito da subdivisdo da Macrozona de Desenvolvimento, correspondente a
Zona de Desenvolvimento Centro, considerar-se-a:

a) como imdvel ndo edificado aquele com area igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) e que ndo apresente 4rea construida;

b) como imdvel subutilizado aquele que com &rea igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) e que apresente drea construida inferior a 10% (dez por cento) da area do terreno.

§ 52 O instrumento serd aplicado inicialmente nas zonas que comp8em a Macrozona de
Desenvolvimento.

§ 6° As definicOes estabelecidas neste artigo poderdo ser revistas a partir do monitoramento da
aplicagdo do instrumento, sendo possivel o estabelecimento de novos padrdes, bem como serem
definidas dreas prioritarias de aplicagdo através de lei especifica.

Art. 294. Ficam excluidos da obriga¢do estabelecida no artigo 293, os imdveis utilizados para
atividades econdmicas que n3o necessitem edificacBes para o seu cumprimento e que estejam de acordo
com o uso definido no PDOT e com as caracteristicas definidas para a zona, a serem definidos em decreto
do Executivo Municipal.

Art. 295. Os imdveis nas condigdes a que se refere o artigo 293 serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1° Os mecanismos e procedimentos para afericdo das referidas condigdes dos imdveis ser3o
estabelecidos em Decreto do Executivo Municipal.

§ 2¢ Efetuada a notificagdo do proprietdrio a mesma serd averbada pelo Executivo Municipal no
cartorio de registro de imdveis e, uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imovel na conformidade do que dispde este PDOT, caberd ao Executivo Municipal efetuar o
cancelamento da averbac3o.

§ 32 Ao proprietério do imével passivel de parcelamento, edificagdo ou utilizacio compulsérios, fica
facultada a impugnacdo administrativa Cujos prazos e respectivo procedimentos serdo estabelecidos em
Decreto do Executivo Municipal. o’
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§ 42 A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificacdo,
transfere as obrigagSes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo prevista neste PDOT, sem interrupcao
de quaisquer prazos.

Art. 296. O proprietario de imovel notificado por ndo edificagdo ou subutilizacio, deve:

I - No prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data da notificacio, protocolar projeto de loteamento,
condominio ou edificacao;
Il - No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data da aprovacgo do projeto, iniciar as obras.

Paragrafo Unico. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

Art. 297. O proprietério de imdvel notificado por n3o utilizagdo, deve no prazo maximo de 1 (um) ano,
a partir data da notificagdo, providenciar a sua ocupacso, considerando-se, para fins de interrupcdo desse
prazo, a sua ocupagdo por, no minimo, 2 (dois) meses ininterruptos.

Art. 298. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos na forma dos artigos
anteriores, o Executivo Municipal procederd & aplicagio do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos.

§ 1° A aliquota vigente sobre o imdvel deve ser aumentada em 2 (duas) vezes o percentual referente
a0 ano anterior, respeitada a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento).

§ 22 A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no paragrafo
anterior, sera mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada no limite de 15% (quinze por cento)
até que se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel ou que ocorra a sua
desapropriagdo por titulo da divida publica.

§ 32 A aliquota sera majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma ou mais das
etapas relativas a aplicagdo do parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulséria, tendo por base a
situagdo do processo administrativo referente ao imével no momento de lancamento do IPTU referente
ao exercicio imediatamente anterior.

§ 49 E vedada a concessdo de isen¢Oes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata
este artigo.

§ 52 Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel, nos prazos e
condigdes deste PDOT, ocorrerd o langamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas no
exercicio seguinte.

§ 62 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o
Municipio manterd a cobranga pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a
aplicagdo da medida prevista no artigo 293, deste PDOT.

Art. 299. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Poder Executivo Municipal podera
proceder a desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica, nos termos da
legislacdo federal vigente. I
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§ 12 O valor real da indenizagdo refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal, na drea onde o mesmo se
localiza, apds a notificac3o.

§ 22 O valor real da indenizagdo ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

Art. 300. Desapropriado o imdvel nos termos do artigo 299, deste PDOT, o Executivo Municipal o
demarcara como Zona Especial de Interesse Social ou Zona Especial de Interesse Institucional, a depender
da avaliagdo da plendria do Conselho da Cidade, e procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no
prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

§ 12 O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Municipio ou por meio de
alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatdrio.

§ 29 Ficam mantidas para o adquirente do imdvel, nos termos do § 12 deste artigo, as mesmas
obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 293, deste PDQOT.

TITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 301. O Executivo Municipal podera oferecer ao proprietario de imével atingido pela obrigacdo de
parcelamento ou edificagdo compulsdrios, nos termos do Titulo V, desta Parte, ou objeto de
regularizagdo fundidria urbana para fins de regularizacio fundidria, a possibilidade de consércio
imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével, para o cumprimento da
sua fungdo social.

§ 12 Considera-se consércio imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo, de
regularizagdo fundidria ou de reforma, conservacdo ou construgdo de edificagdo por meio da qual o
proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imdvel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietério sera correspondente ao valor
do imdvel antes da execucdo das obras.

TITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 302. O Executivo Municipal podera autorizar, quando de interesse publico, o proprietdrio de
imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir relativo ao seu terreno, quando o referido imével for considerado necessario para fins
de:

I- Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, nos termos do artigo 145, bem como de
tragado viario;

Il - Preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

Il - Servir a programas de regularizacio fundiaria, urbaniza¢do de dreas ocupadas por populacdo de
baixa renda e habitac3o de interesse social.

Pardgrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietério que doar ao Poder Publico
seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll.
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Art. 303. O potencial construtivo a ser transferido de um terreno:

I - Limitar-se-4 ao estabelecido pelo Indice de Aproveitamento Basico, nos termos do artigo 229;

Il - Correspondera a parte do terreno atingida pelas condicdes estabelecidas no artigo 302;

Il - Observara a manutencdo do equilibrio entre os valores do terreno cedente e do terreno receptor,
de acordo com avaliagdo dos drgdos técnicos municipais competentes.

Art. 304. Lei municipal especifica estabelecers as condigBes a serem observadas para a utilizacio da
transferéncia do direito de construir, determinando:

|- As modalidades de transferéncia do direito de construir;

Il - A determinagdo de dreas e imdveis transmissores e receptores;

Il - Os critérios a serem considerados para efetivacdo da transferéncia do direito de construir;
IV - As férmulas de célculo para a efetivag3o da transferéncia do direito de construir.

TITULO VI
DO PLANO ESPECIFICO DE URBANIZACAO

Art. 305. O Plano Especifico de Urbanizagio — PEU - é um instrumento que objetiva valorizar as
peculiaridades locais de dreas estratégicas da Area Urbana, aproveitando seus potenciais de
desenvolvimento, detalhamento e ajustando as definicGes deste PDOT no cumprimento das seguintes
finalidades, dentre outras:

|- Estruturagdo do territdrio respeitando seus condicionantes e potencialidades;

Il - Desenvolvimento econémico;

llI- Sustentabilidade ambiental;

IV- Promogdo da justica social e da equidade na distribuicdo dos beneficios urbanos;
V- Equilibrio financeiro dos investimentos urbanos.

§ 1° Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs poderdo definir novas regras de uso e
ocupagdo do solo para a drea em tela, desde que formalizadas através de lei especificas.

§ 2 Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs poderdo estabelecer parcerias publico-
privadas, resguardado o equilibrio na distribuicio dos beneficios e dos dnus da futura urbanizac3o.

§ 3¢ De acordo com o seu porte e impacto, os PEUs deverdo ser analisados previamente através de
Estudos de Impacto de Vizinhanca e de Estudos de Impacto Ambiental quando exigidos pela legislacdo
ambiental aplicdvel.

§ 42 Admitir-se-3, quando de interesse publico, PEUs Cuja iniciativa seja privada ou da sociedade civil
organizada.

§ 52 Os PEUs s6 poderdo ser elaborados apos regulamentagdo e definicdo dos procedimentos em
regulamentacdo especifica.

Art. 306. Poderdo, quando houver interesse publico, os PEUs constituirem-se como Operacdes
Urbanas Consorciadas, nos termos da Lei Federal Estatuto da Cidade e deste PDOT.

Art. 307. Os PEUs deverdo atender 3s diretrizes da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia
Territorial e as suas estratégias, nos termos deste PDOT e indicar os objetivos prioritdrios da intervencao,
as propostas relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econémico-financeiros e de gestdo
democrética, dentre as quais: L

¥
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|- Estudo do perimetro para a realizagdo do Plano Especifico de Urbanizagao;

Il - IndicacBes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representagdo visual, das
intervencgdes propostas;

Il - Indicacdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representagdo visual, dos
pardmetros de controle de uso, ocupagdo e parcelamento do solo propostos, quando aplicavel, para o
perimetro do Plano Especifico de Urbanizagao;

IV - Intervencdes urbanas para melhorar as condigdes urbanas, ambientais, morfoldgicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos espagos publicos;

V - Atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populagdo de baixa renda residente na
drea, afetada ou ndo pelas intervences mencionadas no inciso anterior, com prioridades para o
atendimento das familias moradoras de favelas e corticos que possam ser realocadas;

VI - Instalacdo de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana a serem ofertadas a partir
das demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da
transformac3o nos padrdes de uso e ocupagdo do solo;

VIl - SolucBes para as areas de risco e com solos contaminados;

VIIl - Estudo sobre a viabilidade econdmica das interven¢des propostas na modelagem urbanistica
com estimativas de custo, previsdo das dificuldades de execugdo e avaliagao dos impactos positivos e
negativos decorrentes das intervengdes propostas sobre a economia local;

IX - Estratégias de financiamento das intervengles previstas na modelagem urbanistica,
com identificacdo de fontes de recursos passiveis de serem utilizadas e propostas, se for o caso, de
parceiras com outras esferas do setor publico e com o setor privado para a implantagdo das intervencdes
previstas;

X - Priorizac3o do atendimento das necessidades sociais, da realizagdo das intervengdes urbanas e da
realizacdo dos investimentos previstos;

XI - Etapas e fases de implementacdo da interven¢do urbana;

Xl - Instrumentos para a democratizacdo da gestdo da elaboragdo e implementacdo dos projetos de
intervencdo urbana, com mecanismos de participagdo e controle social;

Xl - Instrumentos para o monitoramento e avaliagdo dos impactos da intervengdo urbana.

Pardgrafo Unico. Os instrumentos de politica urbana poderdo estabelecer requisitos adicionais para os
Planos Especificos de Urbanizacdo, a depender das caracteristicas e escala de cada intervengdo proposta.

PARTE VII
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 308. Para implementar a gestdo do planejamento urbano de Teresina, fica instituido o Sistema de
Acompanhamento e Controle do Planejamento de Teresina, o qual tem por finalidades:

I - O monitoramento permanente dos resultados da aplicagdo do PDOT;

Il - A promocao de debates participativos sobre temas relativos ao planejamento urbano local,
através de audiéncias publicas, seminarios, conferéncias, etc.;

lll- A articulagdo dos diversos temas relativos ao desenvolvimento territorial, inclusive a politica
tributaria;

IV - Agilidade e transparéncia nos processos de licenciamento urbanistico.

Art. 309. O Sistema de Acompanhamento e Controle é coordenado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagdo — SEMPLAN - e é composto pelas seguintes estruturas:

A
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|- Conselho da Cidade e suas cAmaras técnicas especificadas em lei propria;
Il - Comissdo Técnica Multidisciplinar;
Il - Observatério da Agenda 2030 de Teresina.

Paragrafo Unico. O Sistema de Acompanhamento e Controle contard com o Cadastro Técnico
Multifinalitario como ferramenta principal para o monitoramento do desenvolvimento urbano, bem
como estimulara o uso de ferramentas tecnoldgicas, inovadoras e participativas para o monitoramento
deste PDOT.

TITULO |
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 310. Fica instituido o Conselho da Cidade como o coordenador da instancia participativa do
Sistema de Acompanhamento e Controle do PDOT.

§ 12 O Conselho da Cidade de Teresina é responsavel por propor as diretrizes gerais para a formulagdo
e implementacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural, debater e acompanhar
as politicas publicas relacionadas ao espago urbano, com foco na melhoria da qualidade de vida no
Municipio de Teresina, bem como, analisar e emitir parecer sobre os casos ndo especificados neste PDOT.
§ 22 O Conselho da Cidade tem sua composicdo e estrutura geral regrados por lei especifica.

Art. 311. Dos Pareceres e Atos deliberativos da Comissdo Técnica Multidisciplinar, cabera recurso ao
Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. O processo de solicitacdo, referido no caput, deverd ser encaminhado pela Comissao
Técnica Multidisciplinar ao Conselho da Cidade com a solicitagdo do empreendedor e a devida instrugdo
dos técnicos municipais.

TITULO Il
DA COMISSAO TECNICA MULTIDISCIPLINAR

Art. 312. Fica instituida a Comissdo Técnica Multidisciplinar como o érgdo executivo do Sistema de
Acompanhamento e Controle do PDOT, com as seguintes competéncias:

| - Elaborar os termos de referéncia para os Estudos de Impacto de Vizinhanca;

Il - Recomendar, para fins de regulamentacdo, os distintos escopos dos Estudos de Adequagao
Urbana, conforme a natureza, porte e localizagdo das atividades;

Il - Analisar e emitir parecer sobre os Estudos de Adequa¢do Urbana e de Impacto de Vizinhanga;

IV - Analisar e elaborar as certiddes de diretrizes, quando necessarias para implantacdo de
loteamentos e empreendimentos, conforme especificado neste PDOT;

V - Analisar e emitir parecer sobre os projetos em Zonas Especiais, exceto aqueles que
se caracterizarem como reforma sem adicdo de area construida e impermedvel, exigindo a elaboragdo de
estudos complementares quando for o caso;

VI - Propor revisdo de critérios e procedimentos relacionados a implementagdo dos instrumentos da
politica urbana e das normas de uso e ocupagdo do territério, com vistas a sua adequagao aos principios
deste PDOT e ao desenvolvimento social, urbano, ao crescimento econdmico e a preservacdo ambiental;

VIl - Contribuir com o processo de avaliacdo e atualizagdo permanente do PDOT, propondo
ajustes quando for necessario. -
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Paragrafo unico. A Comissdo Técnica Multidisciplinar & coordenada pela SEMPLAN e sua composigdo e
forma de funcionamento serdo definidas por regulamentagdo especifica.

TITULO 1l
DO OBSERVATORIO DA AGENDA 2030 DE TERESINA

Art. 313. O Observatério da Agenda 2030 de Teresina € um instrumento de gestdo cidada liderado
pelo Municipio de Teresina que visa contribuir para 0 monitoramento e alcance de um desenvolvimento
municipal mais sustentavel, inteligente e resiliente.

§ 12 O Observatério da Agenda 2030 de Teresina propde um sistema eficiente de informacdes que
possibilite a geragdo e abertura de dados relativos ao desenvolvimento sustentavel, inclusive
aqueles relativos ao ordenamento territorial.

§ 22 O Observatdrio da Agenda 2030 de Teresina deve ser estruturado de forma a possibilitar o
didlogo continuo entre a implementagdo do PDOT, as agendas estratégicas locais e os acordos
internacionais dos quais o Brasil é signatario, como a Agenda 2030 Global, o Marco de Sendai para
Reducdo de Riscos e Desastres e a Nova Agenda Urbana.

§ 32 O Observatério da Agenda 2030 de Teresina poderd colaborar com formas inovadoras e
acessiveis de envolvimento da sociedade civil e da iniciativa privada no acompanhamento e
implementac&o do planejamento municipal, inclusive quanto as diretrizes contidas neste PDOT.

§ 42 Os dados levantados pelo Observatério da Agenda 2030 de Teresina subsidiara a elaboragao e
analises dos pareceres, relatérios e demais acompanhamentos da Comissao Técnica Multidisciplinar.

TITULO IV
DO CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO

Art. 314. O Cadastro Territorial Multifinalitario — CTM — é o inventario territorial oficial e sistematico
do municipio, sendo multifinalitdrio por abarcar informagoes relacionadas as necessidades sociais,
ambientais, econdmicas, da Administragdo Publica e de seguranca juridica da sociedade.

§ 12 O CTM deve ser utilizado como referéncia bésica para qualquer atividade de sistemas ou
representacdes geoespaciais do municipio.

§ 22 As atualizacdes deste PDOT devem ser baseados na informagao cadastral atualizada constante no
CTM.

§ 32 0 CTM deve ser fonte oficial de pesquisas e subsidiara a elaboracdo e analises dos EIV, RIV,
pareceres e relatorios que exijam uma analise multissetorial e interdisciplinar, inclusive da Comissdo
Técnica Multidisciplinar, das informacdes disponiveis, para a correta tomada de decisdes sobre a
urbanizac3o da cidade.

Art. 315. O Cadastro Territorial Multifinalitério deve ser composto pela Planta Genérica de Valores,
pelo Cadastro Imobiliario e pela Rede de Referéncia Cadastral.

Art. 316. As informacBes contidas no CTM devem ser devidamente coordenadas e conectadas por
meio de troca sistemdtica de dados, com a finalidade de permitir o exercicio pacifico do direito de

propriedade, proteger e propiciar a seguranga juridica, o mercado imobiliario e os investimentos a ele
inerentes.

Paragrafo unico. E de responsabilidade do Municipio manter o CTM permanentemente atualizado.
L e
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Art. 317. O carater de multifinalidade do CTM é assegurado pela integracdo de informagdes de outros
sistemas.

Paréagrafo Unico. Para a multifinalidade, o CTM deve ser modelado de forma a atender as necessidades
dos diferentes usuérios, atuais ou potenciais, com base em um sistema de referéncia Unico e um

identificador Unico e estavel para cada parcela cadastral a qual constitui-se como a unidade fundamental
do CTM.

PARTE VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

TITULO |
DO PAPEL DO LEGISLATIVO E DO EXECUTIVO NA GESTAO DO PDOT

Art. 318. S30 objeto de lei as matérias que regulamentam, complementam ou alteram este PDOT, tais
quais:

| - Alteracdes na concepgdo geral da Politica de Desenvolvimento Territorial;

Il - Alteraces no Modelo de Ordenamento Territorial;

Il - Instituicdo de novas Zonas Especiais;

IV - Definicdo de padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo em Zonas Especiais, exceto as ZEIS
destinadas a Regularizagdo Fundiaria;

V- Alteracdes nas normas de estruturagdo do territorio;

VI - Alteragdes nas normas de uso e ocupagdo do solo;

VIl - Regulamentagdo dos instrumentos da politica urbana;

VI - AlteracBes na concepgdo do Sistema de Acompanhamento e Controle;

IX - O Inventario dos Bens Imdveis, nos termos do artigo 25.

Art. 319. S30 objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal as matérias que tratem de:

| - Ajustes nos limites estabelecidos pelo Modelo Territorial Urbano no que diz respeito a sua
adequacio a estrutura fundiaria local;

Il - Definicdo de padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo em ZEIS destinadas a Regularizagao
Fundiaria;

Il - Os procedimentos especificos para a implantagdo de Atividades Admitidas, nos termos do artigo
219;

IV - Definicdo de procedimentos e documentos minimos necessarios para a analise, aprovagdo e
licenciamento de projetos de parcelamento do solo;

V - Definigdo de procedimento especifico para o licenciamento dos loteamentos nas Areas de
Urbanizacdo Especifica;

VI - Matérias especificas referentes aos instrumentos da politica urbana.

TITULO Il
DAS PENALIDADES

Art. 320. Constitui infracdo a este Plano Diretor, além do descumprimento das normas de
parcelamento do solo, dispostas no Capitulo VI, do Titulo II, da Parte IV, deste PDOT:

o
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I - As construcBes sem alvara, nos termos do Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Teresina;

Il - O ndo cumprimento das regras relativas aos condominios;

[l - O ndo cumprimento das normas de uso e de ocupacio do solo;

IV - A alteragdo dos atributos estabelecidos no artigo 64 vinculados a descontos no valor da QOutorga
Onerosa do Direito de Construir.

Art. 321. No caso de construgdo sem alvard ou referida licenga, esta sera imediatamente embargada e
incidira multa de RS 100,00 (cem reais) por metro quadrado de construc3o existente.

§ 12 O embargo da obra consiste na proibi¢do da sua continuidade enquanto a multa ndo for paga e as
faltas cometidas ndo forem sanadas.

§ 22 A pena da multa consiste na aplicacdo de sansdo de dinheiro a ser paga pelo infrator no prazo em
que lhe for fixado.

§ 32 No caso de descumprimento das normas de embargo, poderd sofrer processo de demolico e as
expensas serem pagas pelo empreendedor.

§ 42 No caso de construgdo em areas publicas realizada por terceiros, sem autorizacdo do Poder
Publico, a Prefeitura poderd proceder com a demolicdo de imediato.

Art. 322. No caso de obra que descumpra as normas relativas aos condominios ou ao uso ou a
ocupagao do solo, o Executivo Municipal notificard o proprietario e dara prazo de acordo com o grau de
descumprimento, ndo sendo inferior a 30 (trinta) dias, caso os problemas n3o sejam sanados no prazo
estabelecido, aplicar-se-a multa até o saneamento do problema nos seguintes valores:

| - De RS 5.000,00 (cinco mil reais) a cada 30 (trinta) dias pela construc3o de unidades habitacionais
em numero maior que o aprovado no projeto ou pela construcdo em desacordo com as normas relativas
a taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, altura e afastamentos;

Il - De RS 50,00 (cinquenta reais) a cada 30 (trinta) dias por metro quadrado de construcdo realizada
além do permitido pelo indice de Aproveitamento definido para o terreno.

Il - De RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia por desvirtuamento das areas vinculadas a uso,
condigBes de funcionamento de atividade especifica conforme projeto aprovado ou alvard de
funcionamento.

§ 19 A obra referida no caput esta sujeita a embargo que consiste na proibicdo da sua continuidade
enquanto a multa ndo for paga e as faltas cometidas n3o forem sanadas.

§ 2° A pena da multa consiste na aplicagdo de sansdo de dinheiro a ser paga pelo infrator no prazo em
que lhe for fixado.

§ 32 No caso de descumprimento das normas de embargo, poderd sofrer processo de demolicdo e as
expensas serem pagas pelo empreendedor.

Art. 323. No caso de alteragdo dos atributos estabelecidos no artigo 64, aplicar-se-a o disposto no
artigo 65.

TITULO NI
DOS PRAZOS LEGAIS E DA VIGENCIA

Art. 324. Para os empreendimentos protocolados anteriormente a vigéncia deste PDOT e aprovados

em consulta prévia em até 12 (doze) meses apds a vigéncia deste PDOT, observar-se-a as regras e os
prazos definidos na lei com base na qual eles foram aprovados.
S

Vs

Identificador: 39003500330036003A00540052004100 Conferéncia em http://www.splonline.com.br/cmteresina/spl/autenticidade.



)

Prefeitura Municipal de Teresina

D i A

§ 12 A consulta prévia tera validade de 1 (um) ano a partir da sua aprovacdo, devendo estar vigente na
ocasido do pedido de alvara de construgdo e ndo podera ser revalidada.

§ 29 Os empreendimentos deverdo ser protocolados com todos os documentos necessarios
para avaliagdo completa do projeto em consulta prévia, sob pena de indeferimento.

Art. 325. Fixam-se 0s seguintes prazos maximos para a regulamentacdo plena deste Plano Diretor, em
processo participativo, a contar da aprovacgao deste PDOT:

| - 180 (cento e oitenta) dias para definir os procedimentos e documentos minimos necessarios para a
analise, aprovagao e licenciamento de projetos de parcelamento do solo;

Il - 180 (cento e oitenta) dias para definir composicdo e forma de funcionamento da Comiss3o Técnica
Multidisciplinar;

Il - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar a forma de pagamento de valor correspondente a
destinagdo publica de dreas para equipamentos urbano e comunitario, nos termos do artigo 164;

IV - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento do instrumento Outorga Onerosa
do Direito de Construir, incluindo, no minimo a férmula de célculo para a cobranca, os casos passiveis de
isencdo do pagamento da outorga e a contrapartida do beneficidrio, nos termos do artigo 289;

V - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento do instrumento Transferéncia do
Direito de Construir, incluindo, no minimo a férmula de calculo para a transferéncia direta e indireta, as
modalidades de transferéncia, os critérios a serem considerados para efetivacdo da transferéncia do
direito de construir e a determinacdo de areas e imdveis transmissores e receptores, nos termos do
artigo 304;

VI - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento dos instrumentos Parcelamento,
Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios, IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo por Titulos da Divida
Publica, fixando as condigdes, procedimentos e prazos para adogdo dos instrumentos, nos termos do
Titulo V, da Parte IV, deste PDOT;

VIl - 180 (cento e oitenta) dias para a constituicdo da Cémara Técnica do Conselho da Cidade
e elaboragdo de seu regimento;

VIII - 180 (cento e oitenta) dias para atualizar as denominagdes e as delimitaces do perimetro dos
bairros de Teresina;

IX - 180 (cento e oitenta) dias para atualizar as denominagbes e as demarca¢des dos
logradouros publicos e regulamentar o disposto no artigo 136;

X - 24 (vinte e quatro) meses para a definicdo das regras de uso e ocupacgao do solo nas ZEIC;

Xl - 24 (vinte e quatro) meses para a elaborac3o de um plano diretor da Area Rural;

XIl - 24 (vinte e quatro) meses para a revisdo do Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de
Teresina.

Art. 326. O PDOT tera revisdo a cada, no maximo, 10 (dez) anos.

Art. 327. O Conselho Municipal da Cidade tera suas atividades iniciadas a partir do momento da
publicacdo deste PDOT.

Art. 328. Esta Lei Complementar entra em vigor no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data de sua publicacdo.
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Art. 329. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei n® 3.558, de 20 de outubro de
2006, a Lei Complementar n? 3.560, de 20 de outubro de 2006, a Lei Complementar n? 3.561, de 20 de
outubro de 2006, a Lei Complementar n2 3.562, de 20 de outubro de 2006, a Lei Complementar n2 3.563,
de 20 de outubro de 2006, a Lei n? 3.565, de 20 de outubro de 2006, e a Secdo Il — “Das Residéncias
Multifamiliares”, do Capitulo XVIII — “Das Edificacdes Residenciais”, da Lei Complementar n2 4.729, de 10
de junho de 2015.

Gabinete do Prefeito Municipal de Teresina (P1), em 20 de dezembro de 2019.

7~

- Mg ;va- (¥ ¢

FlRMINOl;DA SILVEORA SOARES FILHO
Prefeito de Teresina

Esta Lei Complementar foi sancionada e numerada aos vinte dias do més de dezembro do ano de dois
mil e dezenove. '
I A

4 ’,‘:'; { A7

(L] Y
FERNANDO FORTES SAID
Secretdrio Municipal de Governo
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ANEXO 5
INCENTIVOS AO DOTS NA COBRANCA DA O00ODC

As edificacOes a serem licenciadas na Macrozona de Desenvolvimento e na Zona de Interesse Ambiental de Corredor
podem ter direito a descontos na aquisi¢do de potencial construtivo através do instrumento Outorga Onerosa do

Direito de Construir, de acordo com o quadro a seguir. Os referidos descontos serdo aplicados no valor final da
respectiva outorga a ser paga pelo requerente.

MACROZONA ZONA INCENTIVOS
ZONADEDESENVOLVIMENTO | Habitagio 80%
MACROZONA DE CENTRO fachéda ati!i 15%
DESENVOLVIMENTO ZEIC CENTRAL 1 T o
ZEIC CENTRAL 2 permeabilidade visual 5%
| Habitagdo ; 65%
fachada ativa 15%
MACROZONA DE ZONA DE DESENVOLVIMENTO T T Son
DESENVOLVIMENTO CORREDOR LESTE B s N —
_empreendimento misto 20%
permeabilidade visual 5%
Habitacdio 55%
MACROZONA DE ZONA DE DESENVOLVIMENTO fachada ativa 15%
DESENVOLVIMENTO CORREDOR NORTE empreendimento misto 20%
permeabilidade visual 5%

Y

g

Habitacdo
ZONA DE DESENVOLVIMENTO fachada ativa
MACROZONA DE CORREDOR SUL 1 P
DESENVOLVIMENTO ZONA DE DESENVOLVIMENTO - e v
CORREDOR SUL 2 empreendimento misto 20%
permeabilidade visual 5%
| Habitacdo 55%
MACROZONA DE ZONA DE DESENVOLVIMENTO  fachadaativa 15%
DESENVOLVIMENTO CORREDOR SUDESTE empreendimento misto 20%
permeabilidade visual 5%
Habitagao 35%
SO ERENTD fachada ativa 15%
ZONA DE DE T P
dimento misto 20%
MACROZONA DE CORREDOR DE MANEJO _Smpree,n__mjw e _:f.m___
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL _permeabilidade visual 5%
bilidad Conforme
Sustentabilidade | Art75_
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di ingsinn.

ANEXO 6
PREDIOS COM VALOR CULTURAL SIGNIFICATIVO

Anexo 6.1

Rua Alvaro Mendes, nimeros: 823/827, 826, 860, 894, 906 e 937
Rua Coelho Rodrigues, 954

Rua Lisandro Nogueira, numeros 845 e 989

Rua Riachuelo, numeros: 107 a 129

Rua Senador Teodoro Pacheco, nimeros 812, 845, 882, 892, 903/911, 910, 952, 959 e 985

Anexo 6.2

Avenida Antonino Freire, nimeros 1344 e 1371

Avenida Campos Sales, nimero 757

Avenida Maranhdo, numeros 81 Sul e 83 Sul

Avenida Miguel Rosa, numeros 3300 Sul e 3336 Sul

Praca Marechal Floriano, edificagdo principal do 252 Batalhdo de Cagadores.
Rua Alvaro Mendes, nimeros 1132, 1383, 1431, 1450, 1474, 1486, 1952, 1988, 2021 e 2048
Rua Areolino de Abreu, nimeros 1227, 1507, 1634, 1643, 1885 e 1894

Rua Barroso, numeros 632 Norte e 664 Norte

Rua Benjamin Constant, nimeros 1125, 1680 e 1865/1869

Rua Celso Pinheiro, 1888

Rua Clodoaldo Freitas, niumero 1387

Rua Coelho Rodrigues, nimeros 1016, 1296, 1476, 1542, 1546, 1564, 1573, 1611, 1733, 1866, 1921, 2009, 2033, 2315,
2343 e 2389

Rua David Caldas, nimeros 195 Sul e 227 Norte
Rua Desembargador Freitas, nimeros 977, 1029, 1067, 1408, 1705, 1985 e 2043
Rua Eliseu Martins, nimeros 1373, 1385, 1403, 1427, 1459, 1767 e 1791
Rua Félix Pacheco, nimeros 970, 1219, 1237, 1405, 1445, 1511, 1529, 1799, 1921, 2211 e 2260
Rua Lisandro Nogueira, nimeros 1310, 1376, 1450, 1476, 1536, 1678, 1730, 1959 e 1986.
Rua Olavo Bilac, nimeros 1300/1302, 1314/1320 e 1347/1357
Rua Paissandu, nimeros 1012, 1102/1132, 1476, 1910, 1924 e a edificagdo do Centro de Artesanato Mestre Dezinho.
Rua Quintino Bocaitva, 158 Sul
Rua Rui Barbosa, edificagdo do Centro Integrado de Artes do Matadouro (Teatro do Boi)
Rua S3o0 Pedro, numeros 1382, 1399,1601 e 1961
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