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direito de permanéncia de edificagdes na faixa nao
edificavel contigua as faixas de dominio publico de
rodovias e para possibilitar a redugao da extensao
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vigorar com a
artigos:

Urbano do Municipio de Teresina e da outras providéncias”, passa a

seguinte redag¢dao, com acréscimo dos seguintes

Art. 93-A A faixa de reserva n3o edificavel ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias estaduais e federais que
atravessam |perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis

de serem incluidas em perimetro urbano do Municipio de
Teresina-Pl,| fica reduzida para o limite minimo de 5 (cinco)
metros de dada lado, conforme autoriza o inciso lll, do art. 49,
da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada
pela Lei Federal n2 13.913, de 25 de novembro de 2019.
Paragrafo Primeiro As edificagbes localizadas nas areas
contiguas as faixas de dominio publico dos trechos das Rodovias
que atravessam o perimetro urbano ou areas passiveis de serem
incluidas no perimetro urbano do Municipio de Teresina-P|,
desde que [construidas até 25 de novembro de 2019 ficam
dispensadas| da observancia da exigéncia prevista no caput
deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do
Poder Publico Municipal, nos termos do que dispde o § 52, do
art. 42 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979
alterada pela Lei Federal n? 13.913, de 25 de novembro de
2019.

Paragrafo Sngundo Resta assegurado o direito de permanéncia
das edificagbes construidas até a data de publicacdo da Lei
13.913/2019 (25/11/2019), e que se encontrem sobre a area
ndo edificavel contigua as faixas de dominio publico de
rodovias, salvo por ato devidamente fundamentado do Poder
Publico Municipal.

Art. 93-B Canforme disposto no inciso Ill-A, do art. 42, da Lei
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Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei
14.285, de 29 de dezembro de 2021, ao longo da
faixa de dominio das ferrovias, sera obrigatéria a reserva de

Federal n?

uma faixa ngo edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de

cada lado.

Art. 93-C Nos termos do que dispde o inciso IlI-B, do art. 42 da
Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela

Lei Federal n

aguas correntes e dormentes, as areas de faixas n3o edificiveis
deverdo respeitar as disposicdes desta Lei Complementar n2

5.807/2022
Diretor do M

Art. 32 Esta Le
publicacdo.

Camara Municip

mﬂo\a W4
ICIO FERREIR

Vereador do Mu

©14.285, de 29 de dezembro de 2021, ao longo das

e da Lei Complementar n? 5.481/2019 (Plano
unicipio de Teresina) sobre a matéria.

i Complementar entra em vigor na data de sua

al de Teresina, 17 de maio de 2023.

A

nicipio de Teresina-PI

JUSTIFICATIVA

PROPONHO a apre
Complementar em a

2ciagdo dos Senhores Vereadores, o Projeto de Lei
nexo, que tem por objetivo regulamentar, no dmbito do

Municipio de Teresina, o artigo 12 da Lei 13.913, de 26 de novembro de 2019,
para assegurar o direito de permanéncia de edificacdes na faixa n3o edificavel

contigua as faixas de

dominio publico de rodovias e para possibilitar a reducdo da

extensao dessa faixa nio edificavel.

Na redagdo original

do inciso Ill da Lei Federal n® 6.766/1979, constava a
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necessidade de observancia de uma faixa non aedificandi de 15 metros de cada

exigéncias da legislacdo especifica. A Lei ne 13.919/2019
vo da Lei n? 6.766/1979, para flexibilizar a regra, reduzindo a
e 15m para 05m de cada lado, inclusive estabelecendo que
ruidas até a publicacdo da nova lei (25/11/2019) estariam
te em questdo (05 metros), salvo por ato devidamente
der publico municipal.

lado, alvo maiores
alterou esse dispositi
faixa ndo edificavel ¢
as edificagdes const
dispensadas do lim
fundamentado do pa
A Constituicdo Federal atribuiu aos municipios a competéncia para legislar sobre
> local (art. 30, 1) e para promover o adequado ordenamento
planejamento e controle do parcelamento, do uso e da
ano (CF, art. 30 VIII).

assuntos de interesse
mediante
ocupacgao do solo urh

territorial,

Atualmente, nem o Plano Diretor de Teresina (Lei Complementar n® 5.481/2019),

5 do Municipio (Lei Complementar ne 4.729/2015) e nem o
1to, Parcelamento e Uso do Solo Urbano do Municipio (Lei
Complementar n2 5.807/2022) estabelecem especificamente a extensdo das
faixas non aedificand,
da cidade, de modo

o Cddigo de Postura
Codigo de Zoneamer

i ao longo das rodovias que atravessam o perimetro urbano
que o Projeto de Lei Complementar ora apresentando nio
de dispositivos dessas normas, mas apenas acréscimo de
bbjetivo de regulamentar a norma federal para que seja
de Teresina.

configura alteracdo ¢
dispositivos com o ¢
aplicada no Municipia

A redugdo da extens3

ocupagoes ja existent

construidas até 25 de

Com a presente alter

faixa ndo edificavel fi
reserva da faixa de

devendo ser respeitad

de Zoneamento, Par
correntes e dorment

seguranga juridica em

o da faixa ndo edificavel contribuiré para a regularizacdo das
es, ao assegurar o direito de permanéncia das edificacdes
novembro de 2019, data da publicagdo da Lei n2 13.913.

acdo, autorizada pela Lei Federal n® 13.913, a extensdo da
cara reduzida para 05 metros, mantendo-se a obrigacdo de
15 metros ao longo da faixa de dominio das ferrovias e
lo o disposto no Plano Diretor de Teresina — PDOT e Cddigo
celamento e Uso do Solo Urbano, em relagdo as aguas
es. Essa alteragdo demonstra muito mais razoabilidade e
relagdo ao antigo entendimento, devendo trazer beneficios
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para o municipio de Teresina, que podera ter a faixa marginal das rodovias muito
mais aproveitadas, incentivando o crescimento e desenvolvimento dos centros
urbanos.

O Municipio encontra-se, portanto, legitimado para legislar sobre a matéria, ndo
havendo qualquer dbice constitucional e de forma a suplementar as normas
editadas pela Unido, restando evidenciadas as razdes que amparam a propositura
do presente Projetg e demonstrado o relevante interesse publico de que se
reveste, com a finalidade de regulamentar lei federal e adaptar a legislacdo
municipal as necessidades de crescimento e desenvolvimento do municipio.

Acatando as sugestdes da Assessoria Juridica Legislativa, o Projeto foi reajustado,
para fazer a proposta de Lei Complementar, em lugar de Lei Ordinaria e, pari
passu, propor a realizagdo de audiéncia publica a fim de promover a participagdo
popular na elaboragdp e discussdo do Projeto.

Por essas razBes, submeto a apreciacdo dos nobres Vereadores e solicito, apds
discussdo e votacdo, a aprovacdo do presente Projeto de Lei.

\ :
N (7 1N ¢/ e
M Jearofnl——
VINICIO FERREIRA
Vereador do Municipio de Teresina-PI
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ANEXO | AO PROJETO DE LEI N2 01/2023

LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

DispOe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras
Providéncias.

(...)
CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 42. Os loteamentos deveréo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

()

Il — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nio edificavel
de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou distrital
que aprovar o instrumento do planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de
cada lado. (Redacéo dada pela Lei n® 13.913, de 2019)

llI-A - ao longo da faixa de dominio das ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa
nao edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado; (Redagao dada Lei n® 14.285, de
2021)

l1I-B - ao longo das aguas correntes e dormentes, as areas de faixas no edificaveis deveréao
respeitar a lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento de planejamento territorial e que
definir e regulamentar a largura das faixas marginais de cursos d’agua naturais em area urbana
consolidada, nos termos da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, com obrigatoriedade de reserva
de uma faixa ndo edificavel para cada trecho de margem, indicada em diagnéstico socioambiental
elaborado pelo Municipig; (Incluido pela Lei n® 14.285 de 2021)
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2 Terga-feira, 25 de outubro de 2022

[T - procedimentos especificos para a implantagéq de atividades admitidas;

Art. 11. Esta Lei Complementar entra|em vigor na data de sua
publicagdo.

Art. 12. Ficam revogados os incisos IV|a XII (ANEXOS 4 a 12),
do § 5° do art. 1°,da PARTE I; os arts. 46 ¢ seus paragrafos, 47 e seus inci-
s0s, ¢ 53 a 128, da PARTE I1; os arts. 129 a 211, da PARTE IV; osarts. 212
a280,da PARTEV; o § 1°, do art. 289; o inciso \, do art. 31 9; os arts. 320
a323, da PARTE VIII; e os incisos I11, V, VI ¢ IX, do art. 325, da Parte VIII,
todos da Lei Complementar n°® 5.481, de 20.12.2019, com modificagdes pos-
teriores.

Art. 13. As matérias regulamentadas nps artigos revogados por
csta Lei Complementar serao disciplinadas em Lej Complementar que ins-
tituird o Cédigo de Zoneamento, Parcelamento ¢ |Uso do Solo Urbano do
Municipio de Teresina.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ter¢sina (PI), 18 de outubro
de 2022.

JOSE PESSOA LEAL
Prefeito de Teresina

Esta Lei Complementar foi sancionada ¢ numerada aos dezoito dias do més
de outubro do ano de dois mil e vinte ¢ dois.

ANDRE LOPES EVANGELISTA DIAS
Secretério Municipal de Governo

LEI COMPLEMENTAR N° 5.807, DE 18 DE OUTUBRO DE 2022.
Institui o Cédigo de Zon¢amento, Parcelamento ¢

Uso do Solo Urbano do Municipio de Teresina, e
da outras providéncias.

DOM - Teresina - Ano 2022 - n° 3.381

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui
Fago saber que a Camara Municipal de Teresina aprovou ¢ cu sanciono a
seguinte Lei:

PARTE |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Codigo de Zoncamento, Parcela-
mento ¢ Uso do Solo Urbano do Municipio de Teresina, nos termos do art.
49, da Lei Orgénica do Municipio de Teresina, ¢ em consonéncia com a po-
litica de desenvolvimento territorial do Municipio, definida na Lei Comple-
mentar n° 5.481 de 20 de dezembro de 2019, com alteragdes posteriores, que
instituiu o Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Teresina - PDOT.

Pardgrafo {inico. Sdo documentos integrantes desta Lei Complementar,
como parte complementar de seu texto, os seguintes anexos:

I- Anexo 1 — Zoneamento Urbano;

IT - Anexo 2 - Incentivos do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sus-
tentavel - DOTS na cobranga da Outorga Onerosa do Direito de Construir
-00DC;

IIT - Anexo 3 — Relagdo dos prédios com valor cuitural significativo;

IV - Anexo 4 — Caracteristicas geométricas das vias;

V- Anexo 5 - Padrdes de parcelamento do solo;

VI - Anexo 6 — Classificagdo das atividades urbanas;

VII - Anexo 7 — Parametros de uso ¢ ocupagio do solo;

VIII - Anexo 8 — Glossério; e

IX - Anexo 9 - Siglas.

PARTE II
DO modelo territorial urbano

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O Modelo de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel
- DOTS orienta o desenvolvimento urbano para o transporte sustentdvel,
estimulando nas proximidades das estagdes de transporte coletivo:
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uso inadequado em relagdo a estrutura ¢ infraestrutura urbana, nos termos da
Lei Federal n° 6.766, de 19.12.1979.

§ 1° A solicitagdo de diretrizes ¢ umaletapa do processo de licenciamento de
loteamentos, prévia a apresentagio de projeto para analise.

§ 2° Cabe & Comissdo Técnica Multidisciplinar a responsabilidade de emitir
a certidao de diretrizes referidas no cdput deste artigo, podendo esta solicitar
subsidios a outros 6rgdos ou entidades municipais ou de outras instancias
governamentais.

§ 3° Além do disposto nesta Lei Complementar, a solicitagdo de diretrizes
referida neste artigo devera atender ds prescri¢des dos arts. 6° ¢ 10, da Lei
Federal n® 6.766/1979.

Art. 93. As diretrizes municipais refetidas no art. 92 desta Lei Complemen-
tar deverdo:

I - contemplar orientagdes em relagdo ao tragado vidrio, a localizagdo de
areas destinadas ao uso publico ¢ a reserva de faixas nio edificdveis, quando
for o caso;

II - levar em consideragdo:

a) a conexdo do tragado vidrio do novp empreendimento ao preexistente ¢ as
futuras vias a serem abertas em futurds lotcamentos lindeiros;

b) a reserva de 4reas bem localizadas para equipamentos urbanos e comuni-
tarios, livres de restri¢des a ocupagio| com acessibilidade ¢ topografia ade-
quadas ao futuro uso;
¢) a existéncia de patriménio ambiental a ser preservado e conservado;
d) a provisdo de redes de infracstrutura; e

¢) a qualidade ambicental, a drenagem ¢ a arborizagao.

[T - ter validade maxima de 1 (um) ang, sendo este o prazo méximo para que
o requerente protocole o projeto urbaristico de loteamento.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera exigir a reserva de faixa ndo
edificivel destinada as redes que compdem os sistemas dos equipamentos
publicos urbanos, bem como reserva|de drea de preservagdo permanente,
conforme legislagdo aplicavel.
§ 2° Nos fundos de vales ¢ obrigatotia a reserva de faixa nio edificavel,
visando garantir o escoamento das aguas pluviais.

§ 3° A reserva de faixas ndo edificdveis ndo acarretard onus para o Muni-
cipio.

Art. 94. Poderd o Poder Executivo Municipal estabelecer procedimentos ad-
ministrativos especificos para parcelamentos do solo em Zonas Especiais de
Interesse Social.

Art. 95. Os projetos de parcelamento |do solo urbano, apos sua aprovagdo
pelo Municipio de Teresina, deverdo sér submetidos ao Registro de Iméveis
dentro de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1° Na inscri¢do no Registro de Iméveis, transferem-se ao patriménio pu-
blico municipal as dreas destinadas as vias, equipamentos urbanos e comu-
nitarios.

§ 2° A licenga para construgio, nos lotes resultantes de parcelamento do
solo, somente sera expedida mediante ja prova de inscri¢do no Registro de
Imoéveis.

Art. 96. E vedado vender ou prometer| vender parcela de loteamento, des-
membramento ou remembramento nio registrado, cabendo ao Municipio de
Teresina, no descumprimento desta determinagio, promover a notificagdo
do parcelador, cumprindo as penalidadas subsequentes determinadas em lei.

CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO

Art. 97. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destina-
dos a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdb ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 98. Nas dreas urbanas, as glebas com testada superior a definida para o
quarteirdo estruturador da zona em que se insere deverdo ser lotcadas pre-
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§ 1° Excetuam-se, desta limitagdo, a implantagdo de condominios que po-
derdo ocupar glebas ¢ lotes maiores, desde que respeitados os alinhamentos
das vias componentes do sistema basico oficial.

§ 2° Excetua-se, extraordinariamente ¢ a critério do Poder Executivo Muni-
cipal, aquelas situagdes em que a ocupagdo pleitcada exige em decorréncia
da sua natureza, gleba de dimensdes maiores.

§ 3° Nas situagdes descritas no § 2° deste artigo, devera o requerente solici-
tar autorizagdo a Comissdo Técnica Multidisciplinar, que definiré diretrizes
urbanisticas que garantam que a permeabilidade urbana nio seja prejudicada
em razdo da referida autorizagio extraordindria.

Art. 99. O interessado apresentard o projeto de loteamento, contendo dese-
nhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras ao Poder
Executivo Municipal.

§ 1° O cronograma de execugio de obras, referido no caput deste artigo,
deverd priorizar a execugdo das obras de drenagem ¢ do sistema viario, ga-
rantindo a continuidade viéria.

§ 2° Quando as redes de infraestrutura bésica existentes ndo atenderem as
exigéncias do novo loteamento, cabera ao loteador a responsabilidade de
complementé-las conforme prescrigdes da Lei Federal n° 11.445/2007.

Art. 100. O proprietario da gleba a ser lotcada é obrigado a transferir para o
Municipio, no ato do registro cartorial sem 6nus de qualquer natureza para
os cofres publicos, 0 dominio dos terrenos destinados a estrutura vidria ¢ aos
cquipamentos urbanos ¢ comunitérios.

§ 1° As éreas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipa-
mentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico,
serdo proporcionais a area loteavel.

§ 2° A drea destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e comunita-
rios corresponderd, no minimo, a 15% (quinze por cento) da 4rea da gleba
loteada, calculada a partir da fragio util da gleba, qual seja aquela ndo atin-
gida por area de preservagdo permanente, area de dominio de rodovias, de
ferrovias ¢ demais areas ndo edificaveis, nos termos da legislagdo federal.

§ 3° O percentual citado no paragrafo anterior serd composto de 10% (dez
por cento) de dreas verdes ¢ equipamentos de lazer ¢ 5% (cinco por cento)
de outros usos.

§ 4° A drea destinada a implantagio de equipamentos comunitarios terd o uso
¢ localizagdo definidos pelas diretrizes municipais e devera ser entregue com
a vegetagdo preexistente preservada, implantada em lotes ou quadra com
arruamento definidos na certiddo de diretrizes.

Art. 101. O Poder Executivo Municipal poder solicitar ou aprovar areas de
destinagdo publica para equipamentos urbanos ¢ comunitarios fora da area
do loteamento, conforme a necessidade da populagio.

Art. 102. As édreas de destinagio publica constantes do projeto ndo podem ter
sua destinagdo alterada desde a aprovagio do loteamento, salvo as situagdes
de caducidade da licenga ou desisténcia do empreendedor, sendo, neste caso,
observadas as exigéncias da Legislagdo Federal.

Art. 103. E de responsabilidade do loteador a execugio:

I - das vias de circulagdo do loteamento, inclusive sua arborizagdo, meio-fio
¢ pavimentagio;,

II - da demarcagdo dos lotes, das quadras ¢ demais logradouros publicos;
III - das obras de drenagem de aguas pluviais urbanas e de solugdo de esgo-
tamento sanitério;

IV - das obras necessarias de iluminago publica ¢ abastecimento de energia
clétrica; e

V - das obras necessérias ao abastecimento de 4gua potavel.

§ 1° Esta execugdo fica condicionada a aprovagdo de todos os projetos em
atendimento as normas técnicas ¢ as determinagdes dos 6rgdos competentes.

§ 2° Para execugdo das obras previstas o prazo ndo pode exceder a 4 (quatro)
anos a contar da expedi¢do da licenga.

§ 3° O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando
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