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A CAMARA MUNICIPAL DE TERESINA aprova:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre mecanismos destinados a assegurar transparéncia na definigdo,
pelo Poder Executivo Municipal, da caracterizagio de imoveis situados em zona urbana para
fins de incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Paragrafo dnico. As disposi¢des desta Lei observario o Coédigo Tributario Municipal, o
Plano Diretor de Teresina e as normas gerais estabelecidas pela legislaééo federal,

especialmente o Codigo Tributario Nacional.

Art. 2° O Poder Executivo Municipal devera divulgar e manter permanentemente atualizado,
em seu Portal da Transparéncia, de forma clara e acessivel, o seguinte:

I — Um mapa digital de Teresina, mostrando claramente quais ruas e avenidas fazem parte
da zona urbana;

11 —Relagdo individualizada por logradouro, indicando a existéncia das seguintes benfeitorias
publicas:

a) Meio-fio ou calgamento, com bueiros para a agua da chuva;

b) Rede de abastecimento de agua;

c) Sistema de esgoto;

d) Rede de iluminagéo publica;

e) Escola publica ou posto de saude a menos de 3 quildmetros de distancia.
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Art. 3° O contribuinte podera requerer a revisdo do langamento do IPTU, mediante
comprovagdo de que o imovel ndo dispde de, no minimo, duas das benfeitorias previstas no
artigo anterior.

§ 1° O pedido de revisdo seguira as regras € 0s prazos que j4 existem nas leis do municipio.
§ 2° Se o pedido for aceito, a cobranca do IPTU daquele ano sera cancelada. Isso ndo impede
que o imovel seja cobrado pelo Imposto Rural (ITR), se for o caso.

§ 3° Esta regra de cancelamento ndo vale para imoveis em "zonas de expansdo urbana", que
sio 4reas novas da cidade onde a lei permite a cobranca do IPTU mesmo antes de toda a

infraestrutura estar pronta.

Art. 4° Esta Lei ndo institui novos tributos, nem altera ou extingue 0s ja existentes,
limitando-se a assegurar maior transparéncia e observancia dos critérios legais aplicaveis a

incidéncia do IPTU.

Art. 5° As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei serdo custeadas por dotagdes

or¢amentdrias ja existentes.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Camara Municipal de Teresina, 08 de julho de 2026.
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JUSTIFICATIVA

A presente proposi¢do legislativa tem por objetivo aprimorar a transparéncia e a justica fiscal
na cobranga do IPTU em Teresina, alinhando a atuagdo da administragio municipal a
legislagdo federal e ao entendimento consolidado de nossos tribunais, incluindo o Tribunal
de Justi¢a do Piaui e o Superior Tribunal de Justica.

A Constituigdo Federal confere aos Municipios a competéncia para instituir o IPTU (art.
156, I), mas essa prerrogativa ndo ¢ absoluta. Deve ser exercida em conformidade com as
normas gerais de direito tributario, notadamente o art. 32 do Cédigo Tributario Nacional
(CTN). Tal dispositivo estabelece que a incidéncia do IPTU em zona urbana estd
condicionada a existéncia de, no minimo, dois melhoramentos puiblicos essenciais, como
abastecimento de agua, esgoto, iluminagdo, entre outros.

O Superior Tribunal de Justi¢a (STJ), em decisdes reiteradas, tem confirmado que a mera
inclusdo de um im6vel em perimetro urbano por lei municipal néo € suficiente para legitimar
a cobranga do IPTU. E indispensavel a presenga da infraestrutura minima. Conforme
decidido no REsp 2.105.387/SP (2024), a existéncia dos requisitos do art. 32 do CTN ¢
condig¢do para a caracterizagdo do fato gerador do imposto

Este projeto de lei, portanto, serve a um duplo propésito:

Para o Cidadéo: Oferece uma ferramenta clara e acessivel (o Portal da Transparéncia) para
que o contribuinte possa verificar se a cobrang¢a do IPTU sobre seu imével é legitima.

Para a Administragéo: Induz o poder publico a mapear e a dar publicidade a sua atuagdo,
promovendo a eficiéncia e o planejamento urbano.

A proposta néo gera despesa nova nem renuncia de receita. Apenas regulamenta o dever de
publicidade (art. 37, CF) e fortalece a seguranga juridica, garantindo que o 6nus tributdrio
seja acompanhado do correspondente beneficio em forma de infraestrutura urbana.

Diante disso, a proposigdo representa medida de aperfeigoamento da transparéncia fiscal e
fortalecimento da justica tributaria, motivo pelo qual se submete a apreciagéo dos Nobres
Vereadores.

Cémara Municipal de Teresina, 08 de julho de 2026.
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