ESTADO DO PIAUI

Prefeitura Municipal de Teresina
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N*® 025/2020 Teresina, 1° de outubro de 2020.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a apreciacdo dessa Augusta Camara Municipal, por intermédio de
Vossa Exceléncia, o incluso Projeto de Lei que, conforme ementado: “Autoriza a desafetagio, para fins
de alienacdo, do bem publico municipal que especifica, e dd outras providéncias”.

Sabe-se que os Municipios, a fim de cumprir os fins que lhes sdo constitucionalmente
atribuidos, tém a necessidade de empregar e obedecer aos devidos mecanismos que possui & sua
disposi¢do no Ordenamento Juridico.

Desta feita, usando-se da competéncia para administrar os bens municipais e, em especial, com
base no art. 71, inciso XXXIII, da Lei Orgénica do Municipio, tomo a iniciativa de submeter, a essa
Augusta Casa, o Projeto de Lei em anexo, que se destina a autorizar a desafetagdo, para fins de
alienagio, do bem publico municipal especificado.

O imovel objeto do Projeto de Lei em apreco refere-se a uma “sobra” de terreno do patrimonio
publico municipal, que apresenta a seguinte descrigdo:

“Uma sobra de terreno foreiro municipal, localizado ao fundo de um outro lote de terreno,
situado na Rua Monsenhor Gil, n° 3230, Bairro Ilhotas, nesta cidade de Teresina, com os
seguintes limites e confrontacdes: FRENTE: 20,00 m (vinte metros), limitando-se com imovel de
propriedade de Hélio Fortes Napoledo do Régo, e este com a série sul da Rua Monsenhor Gil,
antiga Rua Monsenhor Lopes, conforme Decreto n° 1.506, de 19.04.1976; F. DIREITO: 3,70 m
(trés virgula setenta metros), limitando-se com a série nascente da Rua Regeneragdo; F.
ESQUERDQ: 3,20 m (trés virgula vinte metros), limitando-se com drea ndo documentada e esta
com imovel de JET LTDA; FUNDQO: 20,00 m (vinte metros), limitando-se com imével de Noé de
Cerqueira Fortes, perfazendo um perimetro de 46,90 m (quarenta e seis virgula noventa
metros), e uma drea total de 69,00 m° (sessenta e nove metros quadrados), conforme Planta e
Memorial Descritivo elaborados pela Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano —
SDU/CENTRO-NORTE, constante a fl. 13, dos autos do Processo Administrativo n°
050.01917/2013, de 10.04.2013.”

Cabe ressaltar que a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo - SEMPLAN, a f1.16,
e a Procuradoria Geral do Municipio - PGM, por meio de Parecer, as fls. 50/53, opinaram pela
possibilidade de alienagdo do imovel em tela, uma vez que referida “sobra”, tomada isoladamente, por
suas condigdes geodésicas, revela-se inaproveitavel economicamente ou para quaisquer outros fins,
inclusive os de edificagdo, deixando, por conseguinte, de cumprir com a sua fungdo social.

.

A Sua Exceléncia o Senhor

Ver. JEOVA BARBOSA DE CARVALHO ALENCAR
Presidente da Cadmara Municipal de Teresina
N/CAPITAL
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Vale registrar que o imovel em epigrafe encontra-se, ha muito tempo, apossado pelo requerente
do Processo Administrativo n® 050.01917/2013, proprietario de um imdvel lindeiro.

Nesse sentido, a desafetagdo, para fins de alienagdo, de que trata o presente Projeto de Lei, dar-
se-4 na forma da legislagdo vigente, em especial da Lei Federal n® 8.666/1993 (Lei de Licitagdes e
Contratos), e nos termos do Processo Administrativo n° 050.01917/2013, com o pagamento, a
municipalidade, de R$ 51.906,00 (cinquenta e um mil, novecentos e seis reais), conforme Laudo de
Avaliagio acostado aos autos do referido Processo Administrativo, nas fls. 148/155, elaborado pela
Comissdo Municipal de Avaliagdo de Bens Imdveis.

Enfim, confiante no alto espirito publico de Vossa Exceléncia e dos Excelentissimos Senhores
Vereadores e Senhoras Vereadoras, com vistas a aprovagdo do presente Projeto de Lei aqui referido,
aproveito o ensejo para apresentar-lhes protestos de considerag:ﬁo e apreco.

FIRMINO DA SILVEIRA SOARES FILHO
Prefeito de Teresina
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PROJETO DE LEI
Autoriza a desafetaciio, para fins de alienacio,

do bem piblico municipal que especifica, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui
Fago saber que a Cdmara Municipal de Teresina aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado da categoria de bem de uso comum do povo, passando a integrar o

patriménio disponivel do Municipio, o imovel abaixo descrito:

“Uma sobra de terreno foreiro municipal, localizado ao fundo de um outro lote de terreno,
situado na Rua Monsenhor Gil, n° 3230, Bairro Ilhotas, nesta cidade de Teresina, com os
seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: 20,00 m (vinte metros), limitando-se com
imével de propriedade de Hélio Fortes Napoledo do Régo, e este com a série sul da Rua
Monsenhor Gil, antiga Rua Monsenhor Lopes, conforme Decreto n® 1.506, de 19.04.1976;
F. DIREITO: 3,70 m (trés virgula setenta metros), limitando-se com a série nascente da
Rua Regeneragdo; F. ESQUERDQ: 3,20 m (trés virgula vinte metros), limitando-se com
area ndo documentada e esta com imovel de JET LTDA; FUNDQ: 20,00 m (vinte melros),
limitando-se com imdvel de Noé de Cerqueira Fortes, perfazendo um perimetro de 46,90 m
(quarenta e seis virgula noventa meitros), e uma drea total de 69,00 m’ (sessenta e nove
metros quadrados), conforme Planta e Memorial Descritivo elaborados pela
Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano — SDU/CENTRO-NORTE, constante a fl. 13,
dos autos do Processo Administrativo n® 050.01917/2013, de 10.04.2013.”

Art. 2° Fica o Poder Publico Municipal autorizado a alienar o imével descrito no art. 1°,

desta Lei, nos termos da Lei Federal n°® 8.666/1993.

Art. 3° A alienagfio se configurara mediante o pagamento de R$ 51.906,00 (cinquenta € um

mil, novecentos e seis reais) & municipalidade, de acordo com o Laudo de Avaliagdo acostado aos
autos do Processo Administrativo n® 050.01917/2013, nas fls. 148/155, elaborado pela Comissdo
Municipal de Avaliagdo de Bens Imoveis.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
T
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Vem, muito respeitosamente requerer de V.Ex2., de acordo com as disposigdes legais, que

ESTADO DO PIAUI
PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA §
SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIME

se digne a deferir a solicitacdo abaixo descrita, para o imoével diﬁ propriedade
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} 001 Revisao de Alinhamento ) 011 Termo de Concesséo

)} 002 Consulta Prévia de Loteamento ) 012 Desapropriagdo e Avaliagéo
) 003 Loteamento ) 013 Solicitagdo de Terreno/Moradia
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» : MEMORIAL DESCRITIVO

Demarcagdo de um lote de terreno foreiro municipal, situado no 29°
b:quarteirgo urbano; série sul da Rua Monsenhor Gil, antiga Rua Monsenhor
4 opes, conforme decreto 1506-19/04/76, zona centro-sul desta capital.

& METRAGENS E CONFRONTANTES

PRV LT .4Tr -
R

Frente: 20,00m, limitando-se com a série sul da Rua Monsenhor Gil,
antiga Rua Monsenhor Lopes, conforme decreto 1506-19/04/76 . _
Fundo: 20,00m, limitando-se com 4rea nao documentada e esta com Noé
de Cerqueira Fortes .

E. Direito: 40,00m, limitando-se com série poente da Rua Regeneragao.

F. Esquerdo: 40,00m, limitando-se com Maria Fortes Cerqueira.

" Area: 800,00 m? Perimetro: 120,00 m
AREA NAO DOCUMENTADA

" Frente: 20,00m, limitando-se com Hélio Fortes do Régo e este com série
- sul da Rua Monsenhor Gil, antiga Rua Monsenhor Lopes, conforme
. decreto 1506-19/04/76.

% Fundo: 20,00m, limitando-se com Noé de Cerqueira Fortes . .
tF. Direito: 3,70m, limitando-se com série nascente da Rua Regeneragéo.

- F. Esquerdo: 3,20m, limitando-se com area ndo documentada e esta com
. JetLTDA. '~ |

res: 69,00 m? Perimetro: 46,90 m
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DEMARCACAO DE LOTE

PROPRIETARIO: HELIO FORTES N APOLEAO DO REGO

BAIRRO: ZONA: '
FREI SERAFIM CENTRO
TERESINA-PI SUL

ELOCAL“' ~ Rua Monsenhor Gil, antiga Rua
Monsenhor Lopes, conforme decreto
1506-19/04/76

REGISTRO:
R-1-17.067, FICHA 01, LIVRO 02, 1° OFICIO

"RESP. TECNICO: ESCALA:
are W‘" LT 1/500
| gmacgam?ro FA ] ot He ,

9 .Reg- I ¢ .
G Prof. 2 13-D - Red N DATA:

i o as0 MR 29,/06,/2010

!

{:’,' -

~F



- | DECLARACAO

Os abaixo agsinados, declaram sob ag penas de lei, ¢ nos termos dos
212 ¢ 213, § 2° da lei n° 6.015/73, que vendo ¢ examinando a planta (c.-mqm € memorial
do fmdvel de p“nnncdadc de HFI J0 FORTES NAPOT,EAQ BO REGO, dovidamer:
registrado sob n" R-1-17.967, Ficha 01, Livro 02, Cari rio do 1° Oficio de Fegietro d.
Imoveis Teresinu-Pi, ndo lemos a opor quanio & delimilagio apreseniada entre os imdves s
de nossas p'op*zedadeg e ¢ imé6vel acima citado. Cientes estamos, que tal delimitacis
nenhum prejuizo decorre 3 drea ¢ perfmetro dos iméveis confinantes, reconbmzdc que o
projeto de dBID.dI‘QdQRU nfo atinge nosso direito de propriedade.

Teresina, 3@ de j}f\» Mo de 2§10, : “
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DO(S) PROPRIETARIOS)

«

LAUDO TECNIC:3-PROFISSIONAT, QUE ELABOROU A PLANTA

Atsgto sob as penag da lei que efetusi pessoalmente o levantarento da drea & qus o valorss
corretos dos rumos ¢ disifinei's e a ideniificacio das conironiasdes sHo os apreseniados nesia
planta ¢ no memorial que acompanha, declarando conhccer toda teor do pardgrafo 14, inciso T
do artigo 213, da lei 6015/73
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plania ¢ no(s) memorial(ais) que acompanham o laudo do profissional idenico, declarando
conhiceer todo o teor do parderafo 14, incisa 1T do aitign 213, da 1ci 6015/73. '
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MUNICIPIO DE TERESINA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIRO
\ ‘ PROCURADORIA PATRIMONIAL \

PROCESSO N. 2 050-001917/2013 T

REQUERENTE: HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO B o
REQUERIDO: MUNICIPIO DE TERESINA | T
ASSUNTO: INVESTIDURA wrL T
DESPACHO N.°: 463/2013- PP/PGM

A Chefia de Gabinete,

Cuida-se da solicitacdo de “sobra” de terreno foreiro municipal, portanto,
4rea puiblica, requerida pelo Sr. HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO, pelo que
solicitamos o envio do presente processo a Secretaria Municipal de Planejamento para .
que indique incidéncia de interesse (existéncia de projetos) do municipio sobre a
referida area.

Apds a manifestagdo da SEMPLAN, solicitamos a remessa para esta
especializada para que tome as providéncias cabiveis.

Teresina, 10 de Outubro de 2013.

(s s
Raimundo Eugénio B. S. Rocha
Procurador do Municipio de Teresina
Matricula n° 001381 - OAB/P1 1.510

Processo a° 050-001917/2013 DEST AT N°463/2013 PP/PGM
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IMOVEIS - 2* CIRCUNSCRICAO
MARIA ELIZABETH P. SILVA MULLER.
TABELIA

MATRICULA

[ 17.967 j 61 j

IMOVEL- : Um terreno foreiro municipal, - situado no 29° quarteirdpo urbano, série sul da rua

Monsenhor Gil, antiga rua Monsenhor Lopes, zona sul, medindo 20,00 metros de frente por 40,00 -
ditos de fundos, limitando-se pela finete com a rua Monsenhor Gil; flanco direito com a rua
Regeneragdo; pela linha de fundos com casa e terreno de Noé de Cerqueira Fortes; flanco esquerdo |
com casa e terreno de Maria Cerqueira Fortes. PROPRIETARIO- NOEME DE CERQUEIRA

FORTES NAPOLEAQ DO REGO, brasileira, casada, do lar, CPF nr. 001.543.263, residente e

domiciliada nesta capital. TITULQO AQUISITIVO- escritura de compra e venda lavrada nestas notas
em 08.07.1975. RE RQ AQUISITIVO- ar. 39.907, 1ls. 106/107, livro 3-ZE, de transcrigdo das
transmiss@es  deste Doy fé  Teresina, /29 de junho de - 1998 Eu,
fetal—subscrevo. =

R-1-17.967- Nos termos da Carta de Adjudicac@o datada de 28 de maio de 1999, extraida dos autos da
acfio de inventario nr. 00198.009575-2 (416/98), passada pelo 3° Cartorio Civel, desta comarca de-
Teresina, sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 3° Vara Civel, Dr. Antonio Peres Parente, em |
20.05.1999, o imovel constante da presente matricula foi adquirido por HELIO FORTES
NAPOLEAO DO REGO, brasileiro, vitivo, odontélogo, inscrito no CPF/MF sob nr. 001.543.263-
72, portador da Carteira de Identidade nr. 30.144-SSP-PI, residente e domiciliado na Av. Sdo:
Raimundo, nr. 1.138, nesta cidade, por meacad~dos bens deixados por falecimento de sua esposa
|  Noeme de Cerqueira Fortes Napolea £50. - R$20.701,39. Dou fé. Teresina, 29 de junho |
/ s : icial, subscrevo. i

——— - .
Av-2-17.967- Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento firmado por Hélio Fortes
! Napoledo do Régo, datado de 24-05-2.011, e ainda de acordo com o art. 213, da lei 6.015/73; para
constar de forma discriminada e individualizada as medidas lineares do terreno desta matricula, linha
- de frente, lados direito e esquerdo-e linha de fundos, drea e perimetro e seus respectivos limitantes, e
que assim se descreve: “Um terreno foreiro municipal, situado no 29° quarteirdo urbano, série sul da
Rua Monsenhor Gil, antiga Rua Monsenhor Lopes, conforme decreto 1506-19/04/76, zona sul desta
capital, com as seguintes dimensdes e confronta¢Ses: Frente mede 20,00 metros, limitando-se com a
~ série sul da referida Rua Monsenhor Gil; Fundo mede 20,00 metros, limitando-se com darea néo
documentada e esta com Noé de Cerqueira Fortes; Flanco direito mede 40,00 metros, limitando-se
com série poente da Rua Regeneragéo; Flanco esquerdo mede 40,00 metros, limitando-se com Maria
Fortes Cerqueira. Area de 800,00m2. Perimetro de 120,00 metros. Inscrito no cadastro imobiliario
sob nr. 033.074-4. Foram apresentados: planta e memorial descritivo aprovados pela
Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente- SDU- Centro/Norte da Prefeitura
Municipal de Teresina, em 03.09.2010. Assinatura —Angela Moura de Carvalho — Arquiteta SDU-
Centro/Norte. De acordo com as normas da Prefeitura - Em 03.09.2010. Assinatura — Fernando
Pereira Pascoa — Engenheiro SDU-Centro/Norte. ART/CREA nr. 562.162, datado de 16.07.2010.
Responsavel Técnico — Sandro Ant r\o da @Eunha Souza — CREA nr. 2013-D-PI. Dou fé. Teresina,
19 de setembro. de 2011 Eu, (Teresinha Pierote), escrevente, a digitei.” Eu,

4 —_ (Mana Elizabeth Pa1va e §11va Muller), Oficial, subscrevo.
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A PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE TERESINA - PI. i

-~

Ref. Processo 050.01917 /2013 (aquisigéo de sobra de terreno)

HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO, qualificado nos autos do
processo em epigrafe, vem requerer o prosseguimento do feito, tendo
em vista que efetuou o Resgate de Aforamento referente ao imovel
objeto do referido processo, em atendimento a4 exigéncia da
Procuradoria Patrimonial para andlise do pedido de aquisigdo de sobra
em tela.

- Assim, requer a juntada do Registro de Imdvel, com a averbagdo do
mencionado Resgate de Aforamento, em anexo, Doc. 1.

N. termos,

P. deferimento.

Teresina, 29 de junho de 2016.

S
b JEM@@ Napoledo do Rego
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DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURI

REGISTRO DE IMOVEIS

1 { \ -
'CERTIFICO, que revendo neste Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis, os livros
de REGISTRO GERAL, dentre eles o de nr. 02, ficha 01, foi feito nesta data sob numero de
ordem, Av-3-17.967- PROTOCOLO NR. 65.578 EM 19-05-2016 — REMISSAO DE
AFORAMENTO = Nos termos do Instn._;}nento Particular de Termo de Resgate de Aforamento,
- firmado pelo proprietério Prefeitura Municipal de Teresina, ‘_%m 12 dejunho de 2015, foi remido
o aforamento de que trata o im6vel da presente matricula, pelo prego de R$ 477.950,00
(quatrocentos e setenta e sete mil e novecentos e cingiienta reais), pagos a vista, consolidando-se
na pessoa-do enfiteuta, HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO, o dominio util e direto do
imével objeto desta matricula. Foram apresentados: Guia de pagamento do imposto de
transmissdo do dominio direto no valor'de RS, 8.603,10; audémio no valor de RS 10.753,87 e
Foros no valor de RS 2.150,77. Valor atribuido ao imével pela Prefeitura Municipal de Teresina
R$ 477.950,00(quatrocentos e setenta e sete mil e novecentos e cinqiienta reais), conforme consta
de decla}@it;ﬁo. de Hitagﬁo de ITBI, Foros e Laudémio, processo nr. 047.00072/2014. A Prefeitura
“~Municipak de Teresina apresentou as seguintes Certiddes: Certidao positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Atival da Unido, abrangendo
inclusive -as contribuiigdes 'sociais, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, nr.
9229.A1D7.CC77.D316, emitida em 10.03.2016, com vencimento de 06.09.2016.Emolumentos:
R$ 465,47. Fermojupi: R$ 46,54. Selos: R$/0,20. Data do Pagamento: 18.05.2016. O referido €
‘verdade e dou fé. Teresina, 17 de junho de 2016. Ass) Teresinha Pierote, escrevente, a-digitei.
Ass) Maria Elizabeth Paiva e Silva Muller, Oficial, subscrevo.

Teresina, 17 de junho de 2016.

Prefeitura Municipal de Teresina
Procuradoria Geral [
Autenticacao
Certifico que a presente copia
Confere com o original.
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MUNICIPIO DE TERESINA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
l ‘ GABINETE DO PROCURADOR- GERAL

Teresina

PROCESSO N¢050.001917/13

REQUERENTE: HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO
ASSUNTO: ALIENACAO DE SOBRA DE TERRENO

DESPACHO

Trata-se de pedido formulado por HELIO FORTES NAPOLEAO DO
REGO, objetivando a aquisigio de uma sobra de terreno urbano, situada na Rua
Monsenhor Gil, Bairro Frei Serafim, zona norte desta Capital.

A douta Procuradoria Patrimonial, as 48 dos autos, questiona esta
Procuradoria- Geral acerca do encaminhamento a ser dado ao presente processo, “haja
vista que a realizagdo do referido procedimento (de licitacdio) ndo é de al¢ada desta especializada,
bem como ndo se sabe qual 0 orgdo responsivel pela elaboragio do mesmo”.

E, de forma sucinta, o relatdrio.

A Lei de LicitagGes (Lei n® 8.666/93), em seu art. 17, disciplina a alienagéo
de bens da Administragio Publica. Especificamente em relacdo aos bens iméveis, o art.
17, 1, impGe que a alienagdo dependera de autorizagéo legislativa, avaliagio prévia e
licitagdo na modalidade concorréncia, dispensada esta em alguns casos.

Eis o dispositivo legal em questdo:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera
precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

I- quando iméveis, dependera de autorizagio legislativa para rgios
da administracdo direta e entidades autirquicas e fundacionais, e,
para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependera de
avaliagdo prévia e de licitagdo na modalidade de concorréncia,
dispensada esta nos seguintes casos:

()

d) investidura;
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(..)

Em relagdo & hipétese de dispensa de licitacio a que se refere a alinea
“d”, denominada “investidura”, a propria Lei de Licitacdes, sem seu art. 17, § 32, traz a
defini¢do do instituto, nos seguintes termos:

§ 32 Entende-se por investidura, para os fins desta lei: (Redagdo dada
pela Lei n?9.648, de 1998)

I - a alienagdo aos proprietirios de iméveis lindeiros de &rea
remanescente ou resultante de obra publica, 4rea esta que se tornar
inaproveitdvel isoladamente, por preco nunca inferior ao da avaliagdo
e desde que esse no ultrapasse a 50% (cinqiienta por cento) do valor
constante da alinea "a" do inciso II do art. 23 desta lei; (Incluido pela

Lei n® 9.648, de 1998)

II - a alienagdo, aos legitimos possuidores diretos ou, na falta destes,
ao Poder Publico, de imdveis para fins residenciais construidos em
nicleos urbanos anexos a usinas hidrelétricas, desde que
considerados dispensaveis na fase de operagio dessas unidades e nio
integrem a categoria de bens reversiveis ao final da
concessdo. (Incluido pela Lei n?9.648, de 1998)

Pois bem. A luz dos dispositivos legais, a alienacéo da sobra em questio
nio se enquadraria, em tese, na definicio de investidura, eis que, embora
inaproveitavel isoladamente, a mesma n#o é remanescente ou resultante de obra
publica, bem como foi avaliada acima do valor legal.

Sucede, contudo, que o art. 17 da Lei 8.666/93 se reporta apenas as
hip6teses de dispensa de licitagio para a alienagio de bens puiblicos.

A dispensa de licitagdo, como sabido, ocorre quando a prépria lei
autoriza a ndo realizagdo da licitagdo, embora seja ela juridicamente vidvel.

Cumpre salientar, por outro lado, que o art. 25 da Lei 8.666/93 cuida da
inexigibilidade de licitagio, que é diferente da dispensa. Com efeito, enquanto na
dispensa de licitagdo esta ¢ juridicamente vidvel, mas por conveniéncia o legislador

M
2
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autoriza a sua ndo realizagio, no caso de licitacio inexigivel o certame nio ¢ viavel, ja
que nao existe possibilidade de competicso.

E o que diz o art. 25 da Lei 8.666/93, verbis:

Art. 25. E inexigivel a licitagio quando houver inviabilidade de
competi¢do, em especial:

()

Como se v&, ao contrério dos casos de licitagio dispensada, o rol das
inexigibilidades ndo ¢ exaustivo, limitando-se a lei a ressaltar os mais importantes. Em
outras palavras, a licitagdo serd sempre inexigivel quando houver impossibilidade de
competicdo, ainda que a lei ndo enumere especificamente a situacio.

Nesse sentido a ligio de CELSO ANTONIO BANDEIRA DE MELLO:

“Em suma: sempre que se possa detectar uma induvidosa e objetiva
contradi¢do entre o atendimento a uma finalidade juridica que
incumba a Administragéo perseguir para 0 bom cumprimento de seus
misteres e a realizagdo de certame licitatdrio, porque este frustraria o
correto alcance do bem juridico posto sob sua cura, ter-se-d de
concluir que estd ausente o pressuposto juridico da licitacio e, se esta
ndo for dispensavel com base em um dos incisos do art. 24, devera ser
havida como excluida com supedéneo no art. 25, caput” (Curso de
Direito Administrativo, 20° edi¢3o, pag. 515)

Dito isto, e trazendo essas consideracdes tedricas para o caso concreto,
entendo que, embora este nédo configure uma hipétese cldssica de dispensa de licitagao
por investidura, nos termos do art. 17, I, “d”, da Lei 8.666/93, estamos verdadeiramente
diante de um caso de inexigibilidade de licitacdo, calcado no caput do art. 25 da
mencionada lei.

Com efeito, examinando o caso concreto, verifica-se primeiramente que
a “sobra” de terreno em tela, por sua configuracio topografica, somente é passivel de

L
el
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gerar interesse por parte dos proprietdrios dos iméveis que lhe sdo lindeiros, ja que a
sobra ndo possui testada para a rua, situando-se nos fundos de outros lotes. Ou seja, a
sobra ¢ inaproveitdvel isoladamente, nio preenchendo os padrdes urbanisticos
exigidos para a zona.

Em segundo lugar, as fls. 13 consta planta de demarcagdo da sobra, na
qual os demais proprietérios lindeiros expressam, de forma manifesta, a sua anuéncia
em relagdo a delimitagio apresentada, abstendo-se, por via de conseqiiéncia, de
pleitearem a sobra em questso.

Por tal razdo, se os eventuais proprietérios lindeiros ndo possuem
interesse na aquisicio da sobra, resta evidenciado que a licitacdo, in casu, revela-se
invidvel, ja que impossivel a competigao (por auséncia absoluta de interessados).

Resta, pois, plenamente configurada, a meu juizo, a hipétese de
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do caput do art. 25 da Lei 8.666/93,
autorizando-se a alienagio da sobra diretamente & requerente.

Vale salientar que, quando se tratar de hipétese de inexigibilidade de
licitacdo, fica a Administracio Ptiblica proibida de realizd-la, j4 que ndo haveria
qualquer sentido pratico em despender recursos humanos e materiais para realizar um
certame fadado, ab initio, ao insucesso.

Ante o exposto, DECIDO:

a) reconhecer, no caso, a hipétese de inexigibilidade de licitagéo para a
alienac¢do da “sobra” de terreno em aprego, com estribo no art. 25 da
Lei 8.666/93;

b) determinar o prosseguimento do processo de alienagio (com a
elaboracéo de termo de justificativa de inexigibilidade de licitagdo e
projeto de lei autorizadora).

Encaminhem-se os autos & Procuradoria Patrimonial, para os devidos
fins.

Teresina, 21 de julho de 2016

Ricardg’'de Almeida Santos

Procurador- Geral do Municipio, em exercicio

e




DECLARACAO

A abaixo assinada declara, sob as penas de lei, e nos termos
dosart. 212 e 213, § 2° da lein® 6.015/73, que vendo e examinando a planta
(croqui e memorial) do imdvel de propriedade de HELIO FORTES
NAPOLEAO DO REGO, devidamente registrado sob n° R-1-17.967, Ficha
01, Livro 02, Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis Teresina-Pl, nio
tem a opor quanto a delimitagdo apresentada entre o imdvel de minha
propriedade e o imével acima citado, nem interesse na aquisicdo de
eventuais sobras. Cientes estou, que tal delimitacio nenhum prejuizo
decorre a drea e perimetro dos imdveis confinantes, reconhecendo que o
projeto de demarcagdo ndo atinge meu direito de propriedade.

Teresina, 17 de outubro de 2018.

CONFINANTE DO LADO ESQUERDO

Nome: Maria Fortes de Cerqueira

Enderego: Av. Marechal C. Branco, n. 180, apto 1002, Teresina-PI.
C.P.F.n°007.536.883-87
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PROCESSO Ne: 050.001917/2013
REQUERENTE: HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO
REQUERIDO: MUNICIPIO DE TERESINA

ASSUNTO: ALIENACAO DE SOBRA MUNICIPAL

TERMO DE JUSTIFICATIVA
DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO, no uso de suas atribuicdes
legais, em conformidade com os arts. 25 e 26, da Lei Federal n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, e com o constante do Processo Administrativo n® 050.1917/2013,
bem como considerando:

a) que se trata de procedimento de alienacio, objetivando aquisicio de sobra
de terreno pertencente ao patriménio publico municipal, assim descrito:

“Uma sobra de terreno foreiro localizada ao fundo de um outro lote de terreno situado na
rua Monsenhor Gil, n® 3230, Bairro Ilhotas na cidade Teresina, com os seguintes limites e
confrontagdes: 20,00 metros, limitando-se com Hélio Fortes Napoledo do Régo e esta com
série sul da Rua Monsenhor Gil, antiga rua Monsenhor Lopes, conforme decreto n® 1506-
19/04/1976. Fundo 20,00 metros limitando-se com Noé de Cerqueira Fortes; Lado Direito:
3,70 metros limitando-se com série nascente da Rua Regeneragdo; lado Esquerdo: 3,20
metros Limitando-se com drea nio documentada e esta com JET LTDA; Area de 69,00m? e
perimetro de 46,90m".

b) que o referida sobra, tomada isoladamente, por suas condi¢des geodésica,
revela-se inaproveitdvel economicamente ou para quaisquer outros fins, deixando,
por consequéncia, de cumprir com a fungéo social que lhe est4 assinada pelo art.5°

da Constituicdo Federal.

e
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Procuradoria Geral
do Municipio

c) que o terreno em questdo se encontra ha bastante tempo apassada’pela_ 3|
requerente proprietario do imével lindeiro, a qual podera dar-lhe umh}}%f@"
econdmica e socialmente adequada; N~

Patrimonial :

d) que tal imével, por sua configuracio topografica, mostra-se praticamente
inutil para o Municipio de Teresina;

e) que o preco de avaliagio do imé6vel, qual seja, R$ 46.644,00 (quarenta e
seis mil, seiscentos e quarenta e quatro reais), afigura-se compativel com o
praticado no mercado, consoante laudo de avaliagdo de fls.24/31 do processo
supramencionado;

f) que o presente procedimento atendeu a todos os preceitos legais,
especialmente a Lei Federal n® 8.666/93;

g) que, por todos os motivos acima alinhados, revela-se impossivel no caso
vertente, em face da manifesta inabilidade de competigdo, a realizacdo de
procedimento licitatorio;

TEM COMO JUSTIFICADA, NO CASO CONCRETO, A
INEXIGIBILIDADE DO PROCEDIMENTO LICITATORIO, devendo o imdvel
em foco ser diretamente alienado ao requerente, nos termos do art. 25 da Lei
8.666/93.

Por fim, submeta-se, para fins de comunicagdo e ratificacao em 03 (trés) dias,
o presente TERMO DE JUSTIFICATIVA a apreciacao da autoridade superior, e,
apds, encaminhe-se 0 mesmo para posterior publicagdo no Diario Oficial do
Municipio, no prazo de 05 (cinco) dias.

Teresina (PI), 22 de agosto de 2019.

RICARDO DE ALMEIDA SANTOS

Procurador-Geral do Municipio de Teresina

X | - ‘
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FIRMINO DA SILVEIRA SOARES FILHO

Prefeito de Teresina

|
I+

Rua Firmino Pires, 379, Sul, Edificio Saraiva Center © 84 32157600 E pgmteresina@gmail.com

Cep: 64000-070 - Teresina-Piaui



SEMPLAN

Secretaria Municipal
de Planejamento . AR “
Comissao Municipal de Avaliagédo de Bens e Iméveis (\&9 AKX

SOLICITANTE: PROCURADORIA GERAL MUNICIPIO - PGM
REQUERENTE: HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO

1.0 - OBJETIVO:

O presente LAUDO tem pdr objetivo determinar o VALOR DE MERCADO de terreno (Sobra) situado
RUA MONSENHOR GIL, 3230, BAIRRO FREI SERAFIM, com &rea total de 69,00 m2,

VALOR FINAL ENCONTRADO
R$ 51.906,00

2.0 - CALCULOS AVALIATORIOS
2.1 - CARACTERIZAGAOQ DA AREA:
2.1.1 - TOPOGRAFIA:
A topografia apresenta-se com inclinag8es variando entre 1% a 3%.

2.1.2 - SUPERFICIE:
O lote possui superficie seca.

2.2 - PESQUISA DE VALORES:

Para fundamentarmos nossa avaliagdo em dados que representem a realidade do mercado imobilidrio
local, foi efetuada a pesquisa, baseada em informagfes de imobiliarias, proprietarios de terrenos e outras
pessoas informadas de comercializagdo de imdveis circunvizinhos a este, além de antncios publicados em
jornais.

2.2.1 - CONCEPGAO DA METODOLOGIA:

A metodologia aplicada consiste em se estabelecer o tratamento a ser aplicado aos elementos
obtidos na pesquisa, a fim de chegarmos a um valor a ser atribuido ao terreno avaliando, respeitando-se o
grau de precisdo recomendado pela NBR-14653 da ABNT.

2.3 - CALCULO DO VALOR DE MERCADO:
2.3.1- TERRENOS DE REFERENCIA

Foram selecionados 08 iméveis (lotes) de referéncia (TR's), todos obtidos de informagdes citadas no item
5.0, com as seguintes caracteristicas

TR-1
Localizagao: RUA TERSANDRO PAZ, 2842, ESQUINA COM A RUA GOIAS - PICARRA - Acesso BO
Frente:(m) 1,00
Profundidade:(m) 26,00
Area:(m?) 26,00
Valor:(R$) 260.000,00
Informante: IMOBILIARIA ROCHA E FILHO - Oferta
TR-2
Localizagéo: AVENIDA PINEL - CABRAL - Acesso BOM
Frente:(m) 7,00
Profundidade:(m) 20,00
Area:(m?) 140,00
Valor:(R$) 250.000,00
Informante: HALCA IMOBILIARIA - oferta

-

e



Localizag&o:
Frente:(m)
Profundidade:(m)
Area:(m?)
Valor:(R$)
Informante:

Localizag&o:
Frente:(m)
Profundidade:(m)
Area:(m?)
Valor:(R$)
Informante:

Localizagdo:
Frente:(m)
Profundidade:(m)
Area:(m?)
Valor:(R$)
Informante:

Localizagéo:
Frente:(m)
Profundidade:(m)
Area:(m?)
Valor:(R$)
Informante:

Localizagéo:
Frente:(m)
Profundidade:(m)
Area:(m?)
Valor:(R$)
Informante:

Localizagéo:
Frente:(m)
Profundidade:(m)
Area:(m?)
Valor:(R$)
Informante:

SEMPLAN

Secretaria Municipal
de Planejamento
Comissao Municipal de Avaliagdo de Bens e Iméveis
TR-3 P “\’GI
RUIA NINA RODRIGUES - CABRAL - Acesso BOM /S\L} A

11,10
20,20 -
224,22
280.000,00

OSORIO NEGOCIOS IMOBILIARIA - Oferta

TR-4
RUA SOLANGE AREA LEAO, 313 - ILHOTAS - Acesso BOM
7,50
22,00
165,00
150.000,00
NATILDES SANTOS - Oferta
TR-5

PROXIMO A SECRETARIA DE SEGURANCA - ILHOTAS - Acesso BOM
30,00
33,00
990,00
850.000,00
RICARDO (86) 99909-7474 - Oferta

TR-6
AVENIDA SAO RAIMUNDO - PIGARRA - Acesso BOM
11,00
40,00
440,00
400.000,00
METROPOLE IMOBILIARIA - Oferta

TR-7
RUA DESEMBARGADOR PIRES DE CASTRO - CENTRO - Acesso BOM
20,00
44,00
880,00
1.600.000,00
METROPOLE IMOBILIARIA - Oferta

TR-8
TERRENO NO BAIRRO PIGARRA - PICARRA - Acesso BOM
20,00
25,00
500,00
550.000,00
EPOCA IMOBILIARIA 32323037 - Oferta

s
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2.4 - HOMOGENEIZAGAO:  Comiss&o Municipal de Avaliagéo de Bens e Imoveis

Consideramos para a situag&o paradigma um lote padréo de 10m x 30m, predominante na regi&o, com
as seguintes caracteristicas:
Condigbes de pagamento: a vista
Contemporaneidade: 43872
Acessibilidade: Favoravel
Topografia: Suave
Frente de referéncia: 10,00 m(Fr)
Profundidade minima: 25,00 m(mi)
Profundidade méxima: 30,00 m(ma)

2.5 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS:
No tratamento dos elementos usamos os seguintes fatores:
* Ft (frente)

Ft = (Fr/Fa)", onde Fr = Frente de referéncia e Fa= frente do elemento pesquisado no intervalo
Fr/2<=Fa<=2Fr

* Fp (profundidade)

(Pm/Pe)'?, para m = mi, ma, no intervalo Pmi<=Pe<=Pma

« Ftr (transposigao)

O fator de transposi¢cdo é calculado dividindo-se o Vo do terreno a ser avaliada (retirada do Cadastro
Imobilidrio da Prefeitura Municipal de Teresina), pelo Vo das amostras utilizadas. O valor maximo a ser
adotado é de 1,20 e 0 minimo é de 0,80.

- Ff (fonte)

Para o fator fonte adotamos 1 para transagdes efetuadas e 0,90 para lotes ofertados

« Fator de Melhoramentos Publicos (Fmp)

Para o lote padrdo usamos como melhoramentos publicos apenas a existéncia de guias e sarjetas,
entretanto algumas amostras possuem outros melhoramentos por conseguinte escolhemos os coeficientes
estabelecidos pela lei municipal n° 3149 se 23/12/2002 que dispde sobre o cddigo tributario do municipio de
Teresina, assim:

Rede de agua = 0,05

Rede de esgoto = 0,10

Luz publica = 0,05

Luz domiciliar = 0,05

Drenagem urbana = 0,15

Telefone = 0,05

Transporte coletivo = 0,10

Pavimentagéo = 0,20

Entra-se com os parametros acima assinalados na forma para encontrar o Fmp:

Fmp=((1+Rp)/(1+Sp)), onde Sp é o indice relativo & situagdo paradigma da zona homogénea e Rp € o
somatério dos indices das ocormréncias da infra-estrutura no trecho, em relagao a situagéo paradigma.

- Fator de area (Fa)

E represntado pela expressdo empirica: Fa = (4rea da amostra/area do imével avaliando) elevado a um fator
n, onde n = 0,25, quando a diferenga entre as dreas for igual ou inferior a 30% e n=0,125, quando a
diferenga for maior que 30%)

- Fator de Vila (Fv)

Para terrenos invadidos (n&o & o terreno em questao) ou favelas, adota-se o Fator de Vila como sendo igual
a0,5

2.6 - TRATAMENTO ESTATISTICO:
Em atendimento ao disposto na alinea “f’ do item 7.2 da NB-502/77 (NBR 5676) definiremos o valor

unitario basico seguindo os principios da estatistica (teste de hipotese).

2.6.1 - MEDIA ARITIMETICA E DESVIO PADRAO
Apbés a homogeneizagdo dos valores unitarios dos terrenos de referéncia (TR's) temos a Média
Aritmética (x) = 2949,99 e o Desvio Padrdo (s) = 3475,26

-
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2.6.2 - SANEAMENTO AMOSTRAL
Com o processo de saneamento amostral verificaremos a permanéncia ou nd3o dos extremos da
distribuig&o, usando o critério de Chauvenet.
d/s superior
dfs = [(11497,4 - 2949,99)/3475,26] = 2,46
d/s inferior
dis = [(1271,18 - 2949,99)/3475,26] = 0,48
d/s critico (tabelado paran =8
dls=0
Como os intervalos apresentam d/s inferior ao d/s critico, concluimos que ndo ha necessidade de
saneamento amostra.

2.6.3 - INTERVALO DE CONFIANCA
Apos a verificagéo de permanéncia dos valores extremos da distribuigdo determinaremos o intervalo de
confianga.
Com os valores da média aritmética e do desvio padrdo, encontraremos o intervalo de confianga
através da férmula;
Lc = x +/- tp * s/(N-1)*®
onde:
N= numerc de elementos
X = média aritmética
s = desvio padrao
tp (t80)=coeficiente de student para N-1 = 0
Limite Inferior = R$ 2949,99
Limite superior = R$ 2949,99

2.7 - VALOR UNITARIO BASICO:

Os valores dentro do intervalo de confianga podero representar o valor de mercado, porém, é
facultado ao avaliador optar pdr qualquer um destes valores. Optaremos pér um valor proximo ao limite
minimo, pdr acharmos o que melhor representa no mercado imobiliario da regido.

Assim sendo o valor unitério basico para o emprego do “Método Comparativo® é de R$ 2.949,99

2.8 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO:
De acordo com as normas vigentes o valor do terreno sera calculado segundo a férmula:
Vt=Ftx Fp x At x Vub
Onde:
Vt = valor do terreno
Ft = fator de testada
Fp = Fator de profundidade
At = Area do terreno
Vub = Valor unitario basico
Vt=0,51x 0,5 x 69 x 2949,99
Vt=R$ 51.905,07

3.0 - CONCLUSAO
Em face das vistorias realizadas e ap6s tratamento estatistico-matematico adequado, o terreno (sobra)
avaliando, tem o valor final, em nimeros redondos, de R$ 51.906,00

Teresina, 11 de fevereiro de 2020

Benedito MachadArmif
Arquiteto e Urbanista
CAU - A52402-6
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Laudo n.*
Processo: 050-1917/2013
Solicitanto: PROCURADORIA GERAL MUNICIPIO - PGM
Propristario:  HELIO FORTES NAPOLEAQ DO REGO
Requeranto: HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO
Enderego: RUA MONSENHOR GIL, 3230, BAIRRO FREI SERAFIM
Data: Teresina, 11 de fevereiro de 2020
TOPOGRAFIA: A topografia apresenta-se com inclinagbes variando entre 1% a 3%.
SUPERFICIE: O lote possui superficie seca.
FATOR DE VILA: Nao
Contemporaneidade: fev/20
AMOSTRAS
BAIRRO: ENDERECO ACESSO | FRENTE PROF(m) VALOR (R$) [ INFORMANTE| VEND/OFER Vo
PICARRA RUA TERSANDRO PAZ, 2842, ESQUINA IMOBILIARIA
1 COM A RUA GOIAS BOM 1,00 26,00 260.000,00 [ROCHAEFILHO|  gferta 1,00
HALCA
CABRAL AVENIDA PINEL BOM 7,00 20,00 250.000,00 |IMOBILIARIA oferta 1,20
OSORIO
CABRAL RUIA NINA RODRIGUES oM $1.40 2020 280.000,00 |or~ncios Oferta 110
NATILDES
ILHOTAS RUA SOLANGE AREA LEAO, 313 BOM 7.50 22,00 150.000,00 |SANTOS Oferta 1,20
PROXIMO A SECRETARIA DE RICARDO (86)
ILHOTAS SEGURANCA BOM 30,00 33,00 850.000,00 99913;&7: Oferta 1,00
TERRENO NO BAIRRO PIGARRA IMOBILIARIA
PICARRA BOM 20,00 25,00 §50.000,00 | 32323037 Oferta 1,20
RUA DESEMBARGADOR PIRES DE [ RO o
CASTRO
CENTRO BOM 20,00 44,00 1.600.000,00 Oferta 1,00
METROPOLE
AVENIDA SAO RAIMUNDO 400,000,00 }IMOBILIARIA
PICARRA BOM 11,00 40,00 Oferta 1,00
TERRENO A SER AVALIADO: .
ACESSIBILIDADE: Favoravel
TOPOGRAFIA: Suave
FRENTE:(m) 20
PROFUNDIDADE:(m) 3.2
AREA:(m?) 69,00
VO (RETIRADO DO CADIMOV): 5,00
TESTADA DE REFERENCIA: 10m
PROFUNDIDADE MINIMA: 25 m
PROFUNDIDADE MAXIMA:: 30m
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LOTE PADRAO:
TESTADA: 10m
PROFUNDIDADE: 30m
Tabelas de Student
Nimero de
elemsntos 1p80
5 1,5
[ 1,5
7 1,42
8 1,2
9 1,2
10 14
11 13
12 1,5
13 1,35
14 1,34
15 1,34
16 1,34
17 1,33
18 1,33
19 1,33
20 1,32
21 1,32
Tabelas de Chauvenet
Numero de Valor critico de d/s
elementos
5 1.7
6 1,73
7 1,8
8 1,86
9 1,92
10 1,88
11 2
2 2,03
13 2,05
14 21
15 2,12
16 2,16
17 2,18
18 2,2
19 2,23
20 2,24
21 2,26

(,
SEMPLAN

Secretaria Municipal

de Planejamento

Comissao Municipal de Avaliagdo de Bens e Imdveis




Secretaria Municipal
de Planejamento
Comissdo Municipal de Avaliagio de Bens e Imdveis

CALCULO DO FMP
ITEM AGUA Wz | LUz ooMmic. GUIAS E SARJETAS TELEFONE PAVIMENT. | ESGOTO TRANSP. COLETIVO FPA | FMP
PARAD 0 0 0 0 0 1 1 1 0.4
1 0 1 1 1 1 0 1 1 1
2 0 1 1 1 1 0 1 1 1
3 1 1 1 1 1 1 1 1 1,2
4 1 1 1 1 1 1 1 1 0,75
5 1 1 1 1 1 1 1 1 0,75
6 0 1 1 1 1 1 1 1 0,7
7 1 1 1 1 1 1 1 1 0,75
8 1 1 1 1 1 1 1 1 0,75
9 1 1 1 1 1 1 1 1 0,75
10 1 1 1 1 1 0 1 1 0,55
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PROCESSO N° 050-1917/2013
AVALIAGAO TERRENO - PROP. HELIO FORTES NAPOLEAO DO REGO

ANEXO 1
JAMOSTRAS TR Oferta Area Frente (Fe) Profun (p) Valor (R$) Ft Fp Fir Fa Fmp Fvila Ffonte q (R$)
IPICARRA 1 260.000,00 26,00 1,00 26,00 10.00000| 1,19] 142 1,20 00| 070 1,00 0,80 11.497,40
CABRAL 2 250.000,00 140,00 7,00 20,00 1.785,71 1,08 | 1,50 1,20] 108| 070 1,00 0,80 2.418,58
CABRAL 3 280.000,00 224,22 11,10 20,20 1.248,77] 097 | 1.52 1,20 1,16 ] 0,84 1,00 0,80 1.481,08
JILHOTAS 4 150.000,00 165,00 7,50 22,00 g09,090( 1,20] 1,60 1,201 1,12 0,80 1,00 0,80 1.681,71
[ILHOTAS 5 850.000,00 950,00 30,00 33,00 85859 084 1,70 1,20] 1,20|] 080 1,00 0,80 1.271,18
|PicArRRA 6 400.000,00 440,00 11,00 40,00 609,00| 098] 145 1,20 1,20 0,82 1,00 0,80 1.367,87
ICENTRO 7 1.600.000,00 880,00 20,00 44,00 1.818,18| 0,84| 1,20 1,10 1,20 0,80 1,00 0,90 1.743,68
[PICARRA 8 550.000,00 500,00 20,00 25,00 1.100,00] 1,20] 1,00 1,20 1,50 1,00 1,00 0,90 2.138,40
‘ MEDIA 2.949,99
|pESvio 3.475,26
[varianga 117,81
TRATAMENTO ESTATISTICO
SANEAMENTO AMOSTRAL dfs - 0,48 |d/s + 2,46
{INTERVALO DE CONFIANCA q> 2.949,99 [q< 2.949,99
dfs critico = 0 E NECESSARIO FAZER SANEAMENTO AMOSTRAL
tpso = 0
CALCULO DO VALOR DO TERRENO:
Frente: 20,00
Profundidade: 3,20
Vt= Ft x Fp x Atx Vub = 61.805,07
Ft= 0,51
Fp= 0,50
At= 69,00
Vub= 2.949,89
Entdo o valor do terreno sera de: R$ 51.906,00




