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Dispde sobre a obrigatoriedade de
atualizacdo bienal da Planta de Valores
Genéricos do Municipio de Teresina para

Pereira Partido dos fins de cdlculo do IPTU e dé outras
Trabalhadores providéncias.

Vereador Jodo de Deus

TEXTO
O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui,

Fago saber que o Plenario da Camara Municipal de Teresina aprovou e, eu, sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituida a obrigatoriedade de revisdo e atualizagdo da Planta de
Valores Genéricos — PVG do Municipio de Teresina, utilizada como base de célculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, com periodicidade maxima de 02 (dois) anos.

Art. 2° A atualizacgdo bienal da Planta de Valores Genéricos devera observar:
[ — critérios técnicos objetivos, com base em estudos de mercado imobiliario local;
II — metodologia transparente e publicamente divulgada;

[II — dados oficiais relativos a valorizacdo imobiliaria, indice de custos da
construgdo civil e dinamica urbanistica do Municipio;

IV — respeito aos principios da legalidade, anterioridade tributaria, capacidade
contributiva, razoabilidade e vedagdo ao confisco.
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Art. 3° A proposta de atualizagdo da Planta de Valores Genéricos devera ser
precedida de:

| — relatorio técnico circunstanciado elaborado pelo setor competente da
Administragio Tributaria Municipal;
II — audiéncia publica para apresentagio da metodologia e dos impactos
estimados;
III — disponibilizagdo publica dos estudos técnicos no Portal da
Transparéncia, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do envio do
projeto de lei ao Poder Legislativo.

Art. 4° A atualizagdo da Planta de Valores Genéricos dependera de aprovagao por
lei especifica, vedada sua alteragdo por decreto ou ato infralegal quando implicar majoragdo da
base de calculo do IPTU.

Art. 5° Na hipotese de omissdo do Poder Executivo quanto ao cumprimento do
prazo estabelecido no art. 1°, devera ser apresentado a Camara Municipal relatorio justificando

tecnicamente as razdes da ndo atualizagdo, sob pena de responsabilizagdo administrativa nos
termos da legislacdo vigente.

Art. 6° Esta Lei ndo impede a atualizagdo monetaria anual da base de calculo do
[PTU mediante aplicagdo de indice oficial de inflagdo, desde que ndo implique alteragdo

estrutural da Planta de Valores.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Teresina (PI), 02 de Margo de 2026.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei visa corrigir uma distorgao estrutural na politica tributaria
municipal que tem gerado inseguranga juridica, imprevisibilidade fiscal e impactos sociais
relevantes a populagdo de Teresina.

A auséncia de atualizagdo periodica da Planta de Valores Genéricos por longo
periodo — aproximadamente duas décadas — resultou em defasagem significativa entre o valor
venal dos imoveis e a realidade do mercado imobiliario local. Tal omissdo administrativa
produziu, posteriormente, reajustes abruptos e expressivos, com aumentos substanciais no valor
do IPTU, afetando diretamente familias, aposentados, pequenos comerciantes e o setor
produtivo.

A Constituigdo Federal, em seus arts. 145, §1°, e 150, I, consagra os principios da
capacidade contributiva, da legalidade tributaria e da vedagdo ao confisco. A tributagdo
municipal deve observar critérios de previsibilidade, gradualidade e razoabilidade, evitando que
oscilagdes decorrentes de omissdo estatal resultem em impactos desproporcionais sobre o
contribuinte.

A atualizacdo bienal da Planta de Valores Genéricos representa mecanismo de boa
governanga fiscal, permitindo que o valor venal acompanhe progressivamente a dindmica
imobiliaria, evitando distorg¢des acumuladas ao longo do tempo.

Além disso, o projeto reforga:

e A transparéncia administrativa, ao exigir relatorios técnicos e audiéncia publica;

e O controle legislativo, ao reafirmar a necessidade de lei especifica para alteragdo da
base de calculo do IPTU;

e A seguranga juridica, ao estabelecer periodicidade objetiva de revisio.

Diversos municipios brasileiros adotam mecanismos de revisdo periodica de suas
plantas de valores justamente para prevenir aumentos abruptos e assegurar justiga fiscal.

A proposta ndo cria aumento automatico de tributo, mas institui dever de
atualizagdo técnica periddica, impedindo que a inércia administrativa gere futuras distor¢des
severas.

Trata-se de medida estrutural, preventiva e alinhada as boas praticas de
responsabilidade fiscal e tributaria.

Diante da relevancia do tema para o equilibrio tributario e para a protecao da
populagdo de Teresina contra oscilagdes bruscas decorrentes de omissdes administrativas
prolongadas, submetemos o presente Projeto a apreciagido desta Casa Legislativa.

Teresina (PI), 25 de fevereiro de 2026.
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